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TITULO 1°.- GENERALIDADES. TERMINOLOGIA Y CONCEPTOS.

Arficulo 1.- Generalidades

El presente Plan Parcial ordena, en desarrollo del Plan de Sectorizacion
Poniente-6 (PS-PO-6), el Sector del Suelo Apto para Urbanizar
Urbanizable identificado en las mismas como parcelacidén, “EL
ALAMILLO™.

Articulo 1.2.- Vigencia del Plan

Este Plan fiene vigencia indefinida, sin perjuicio de las posibles
modificaciones o revisiones que pudieran derivarse de su desarrollo.

Serd necesario tframitar una modificacion del Plan cuando se
modifique alguna de sus determinaciones bdsicas, tales como:
edificabilidad, altura y fipologia de la edificacion, usos, alineaciones y
rasantes de conformidad con lo establecido en el art. 36 de la LOUA.

~ Articulo 1.3.- Interpretacién

La interpretacion de cualquier determinacion de éste Plan le
corresponderd al Ayuntamiento de Cordoba.

Arficulo 1.4.- Desarrollo

Cuando se frate de ejecutar la ordenacion contenida en este
documento, se harG mediante Proyectos de Urbanizacién para los viales
y zonas verdes, y mediante proyectos de edificacion para las
construcciones.

Cuando se pretenda modificar la ordenaciéon de volimenes, djustar
alineaciones y rasantes, frazado del viario local secundario o algunos de
los objetivos previstos por el arficulo 15 de la L.O.U.A. serd preceptiva la
aprobacioén del correspondiente Estudio de Detalle. Dichos Estudios de
Detalle no podran alterar las determinaciones siguientes del Plan Parcial:
Edificabilidad, Altura y Tipologia de la edificacién, usos. Las alineaciones
y las rasantes no admitirdn aqjustes de trazado que supongan
disminucion de la superficie del sistema viario ni alteraciones tipo-
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TITULO 2°.- REGULACION DE USOS

Arficulo 2.1.- Disposiciones generales

Serdn de aplicaciéon los arficulos contenidos en el Capitulo
Primero, del Titulo Duodécimo, del Plan General de Ordenacion Urbana
de Coérdoba.

Arficulo 2.3.- Usos

El uso global en el sector serd el residencial de acuerdo con el
Capitulo Segundo del Titulo Duodécimo del Plan General de
Ordenacién Urbana de Cérdoba.

Se definen como usos prohibidos el industrial en 32 y 42 categoria
de acuerdo con el Capitulo Tercero del Titulo Duodécimo del Plan
General de Ordenacion Urbana de Cérdoba.

Se considera compatibles todos los usos que lo sean con el
residencial de acuerdo con el Plan General de Ordenacion Urbana de

- Cérdoba.
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TITULO 3°.- SISTEMAS

Articulo 3.1.- Sistemas generales

En este Plan no se ordena ningun sistemna general propiamente dicho.

Articulo 3.2.- Sistemas locales

Son los que prestan los servicios y las funciones propias de su
naturaleza en el dmbito de este Plan Parcial. Por su funcion y naturaleza
son:

- Sistema viario de infraestructuras: Contempla el espacio
destinado a viales incluyendo las zonas de transito rodado vy
aparcamientos. Asi mismo todas las infraestructuras de
alcantarilcdo, abastecimiento de agua, energia eléctrica,
telefonia, gas, etc. '

- Sistemas de zonas verdes y dreas libres: Incluye los jardines,
estancia al aqire libre que tenga una superficie superior a
1000m2 pudiéndose inscribir en ellos un circulo de 30m de
didmetro, y los juegos de ninos, también al aire libre y con una
superficie mayor de 200m2.pudiéndose inscribir en un circulo
de 12metros.

- Sisterna de equipamiento comunitarios:

El suelo con destino a sistemas locales se obtendrd mediante
cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento en la proporciéon que
establezca este Plan.

Artficulo 3.3.- Ejecucioén y titularidad de los Sistemas Locales

La ejecucion del sistema viario y de infraestructuras que estén al
servicio del sector y de las zonas verdes publicas serd con cargo a los
propietarios del suelo.

La construccion de los equipamientos le corresponderd a las

administraciones  responsables que podrdn consorciarlos con
particulares cuando lo estimen oportuno.

Arficulo 3.4.- Sistema viario

Se califica como sistema viario el suelo con destino a calles, plazas

y paseos de uso, titularidad y dominios publicassdeaia ﬂ,:ﬁqﬁﬂg;%,g%
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peatones y vehiculos. Se concreta en el Plano de Cadlificacion del suelo
y queda acotado en el plano de Cotas de red viaria, y queda
restringido al uso publico del trdnsito de peatones y vehiculos segun el
disefio de este Plan y el que el Ayuntamiento determine segln proceda.

Arficulo 3.5.- Sistema de zonas verdes y espcacios libres de usos y
dominio publico

Se cdlifica asi el suelo con destino a jardines y zonas de estancia
de dominio, titularidad y uso publico. Se delimita en el Plano de
Calificacién del suelo y queda restringido al uso publico de estancia y
esparcimiento, asi como al recreativo al aire libre compatible con el
dominante.

Articulo 3.6.- Sistema de equipamiento comunitario

Se cdlifica asi el suelo de titularidad, dominio y usos publicos con
destino a las actividades propias de los servicios de interés social. El
Ayuntamiento determinarad los usos especificos en funcidon del grado de
necesidades.
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TITULO 4°.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANO

Arficulo 4.1.- Facultades y derechos de los propietarios de los terrenos

Los propietarios de terrenos incluidos en el dmbito del presente
Plan Parcial podrdn ejercer las facultades relativas al uso del suelo y a su
edificacién con arreglo al contenido normal de sus derechos de
propiedad sin perjuicio del efectivo cumplimiento de las obligaciones y
las cargas que le afecten con arreglo a las disposiciones de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Arficulo 4.2.- Deberes y cargas de los propietarios de los terrenos.

Los propietarios de terrenos incluidos en el dmbito del presente
Plan Parcial, cederan obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento de
Coérdoba, los terrenos destinados a viales, aparcamientos publicos y
sistema local de equipamientos contenidos en el Sector.

Deberan ceder los terrenos que representen el aprovechamiento
urbanistico correspondiente al Ayuntamiento fotalmente urbanizado o,
en su caso la compensacion econémica sustitutoria que determine el
Proyecto de Reparcelacion.

La distribucién equitativa entre los propietarios de suelo urbano de
las cargas derivadas de las cesiones gratuitas de suelo y de |las obras de
urbanizacion, se realizard mediante el correspondiente Proyecto de
Reparcelacion.

Las cesiones de suelo se redlizarGn simultGneamente a la
Aprobacidn Definitiva del citado Proyecto de Reparcelacién, o bien en
el momento de otorgamiento de licencia de Parcelacion, si la cesidon no
se hubiese realizado con anterioridad.

En el supuesto de que la cesidn de suelo se readlice en la
aprobaciéon definitiva del Proyecto de Reparcelacion, y los terrenos
estuvieran sin urbanizar, se hard constar en la escritura de los terrenos,
las obligaciones por parte del cedente en orden a la ejecuciéon de las
obras de urbanizacién que le correspondiere.

~eR0OBADO DEFINITIVAMENTE -
S ExOmMO AYUNTAMIENTO PLENO

~EPEMTT

Exp: 01025 - b FER, 2010

La oecretaria de la Gerencia,

SN

——

-73-



Exp: 01025

APROBACION PROVISIONAL FEBRERO 2.009
GERENCIA DE URBANISMO

S TA:



APROBACION PROVISIONAL FEBRERO 2.009
GERENCIA DE URBANISMO

TITULO 52.- NORMATIVA REGULADORA DEL PLANEAMIENTO DERIVADO

Articulo 5.1.- Plan Parcial

El presente Plan Parcial se ha redactado de acuerdo con el articulo 13
de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (L.O.U.A) y Capitulo
V concordante del Reglamento de Planeamiento.

Arficulo 5.2.- Estudios de Detalle
En los supuestos y con las condiciones contempladas en el Titulo Primero

de estas normas, podrd formularse Estudio de Detalle que habrd de
ajustarse al Art. 15 de la Ley de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia

(L.O.U.A).

APROBADQ

POR 21 a2 ADO DEFINITVAWENTE
o 0. QVUNTA' E b °
GERENCIA MIENTO PLENG
F 2
1230 <4 g 0
Exp: 01025 b e

as o
€Cre tarig de Ia Gerencia

w



Exp: 01025

APROBACION PROVISIONAL FEBRERO 2.009
GERENCIA DE URBANISMO

T



Nl

APROBACION PROVISIONAL FEBRERO 2.009
GERENCIA DE URBANISMO

TITULO 6°.- NORMATIVA REGULADORA DE URBANIZACION

Articulo 6.1.- Procedimiento

Las obras de urbanizacion se regulardn mediante el preceptivo
Proyecto de Urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacién se extenderd en su ambito de
actuaciéon a la totalidad de una Unidad de Ejecucion, y disehard el
sistema viario, el sistemna de zonas verdes y areas libres.

Arliculo 6.2.- Contenido de los Proyectos de Urbanizacion

El Proyecto de Urbanizacion deberd aqjustarse al Pliego de
Condiciones que tenga vigente el Ayuntamiento de Cdérdoba en el
momento de la redaccidn, asi como a las recomendaciones contenidas
en el Titulo Decimocuarto, “Recomendaciones para el diseno de
infraestructuras” del Plan General de Ordenacion Urbana de Cordoba.

El Ayunfomiento' podr@ imponer en cada caso unas

caracteristicas de los materiales a emplear en los acabados de la

urbanizacion, justificando su procedencia en la armonizacion con el
entorno o en las necesidades técnicas derivadas de las caracteristicas
de cada actuacién. Asimismo podré determinar el tipo de instalaciones
a ubicar en las dreas libres.

Arficulo 6.3.- Disposiciones generales sobre los servicios y usos en
precario

La localizacion del mobiliario, casetas de servicios, quioscos y otros
usos en precario de escasa ocupacion e incidencia sobre los espacios
libres, asi como la sendlizacién e informacién, el disefo y tipo de
alumbrado a adoptar, la especificacion de los materiales empleados en
infraestructuras, pavimentos, elementos de ornamentacion y dreas
agjardinadas, son objeto obligado de especificacion por el proyecto de
urbanizacion, tanto en sus condiciones genéricas como en la reserva de
los emplazamientos mds adecuados para estos usos, asi como la
regulacién dentro de los espacios libres y zonas verdes de los usos en
precario.
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Adiculo 6.4.- Conservacion de la Urbanizacion

El mantenimiento y conservacion futura de los servicios
urbanisticos (viario, saneamiento, abastecimiento, energia eléctrica,
etc.) se realizard por parte de los propietarios, para lo cual constituirdn
una Enfidad Urbanistica de Conservacion

Articulo 6.5.- Determinaciones sobre el sistema viario

El Proyecto de Urbanizacidon se ajustard en lo posible a las
recomendaciones contenidas en el Capitulo Primero del Titulo
Decimocuarto. *“Recomendaciones para el diseno de infraestructuras”
del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Cordoba.

Articulo 6.6.- Determinaciones sobre las zonas verdes

La ordenacidon se acomodard a la configuracion primitiva del
terreno. En particular las zonas verdes dispuestas en terrenos de
pendiente acusada deberdn ordenarse mediante rebajes y
abancalamientos que permitan su utilizacion como dreas de estancia y
paseo, debidamente integradas a fravés de los elementos de
articulacion.

El proyecto de urbanizacion determinard las areas expresamente
dedicadas a la Instalacion de estructuras moviles, edificacion
provisional, tendidos de infraestructuras, instalaciones de servicios o
dotaciones pulblicas compatibles con el cardcter.de zona verde. Las
servidumbres a las que diera lugar el trazado de infraestructuras en su
interior deberdn ser contempladas en el proyecto a efectos de su
tfratamiento y diseno adecuados.

Cuando el acceso a las edificaciones se realice a través de zona
verde o plaza, la pavimentacion deberd ser similar al resto de dicha
zona verde o plaza, si bien el fime resistente estard calculado para
soporte el paso eventual de vehiculos.

El Proyecto de Urbanizacién se ajustard en los posible a las
recomendaciones contenidas en el Capitulo Sexto del Titulo
Decimocuarto, “Recomendaciones para el diseno de infraestructuras”

del Plan General de Ordenacion Urbana de Cordoba, . .o
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Articulo 6.7.- Determinaciones sobre la red de abastecimiento de agua.

El Proyecto de Urbanizacidn se qjustard en los posible a las
recomendaciones contenidas en el Capitulo Segundo del Titulo
Decimocuarto, *Recomendaciones para el diseno de infraestructuras”
del Plan General de Ordenacion Urbana de Cordoba. Toda la red
cumplird lo determinado por la compania suministradora.

Articulo 6.8.- Determinaciones sobre la red de saneamiento y drenaje de
aguas pluviales

El Proyecto de Urbanizacion se ajustard en los posible a las
recomendaciones contenidas en el Capitulo Tercero del Titulo
Decimocuarto, “Recomendaciones para el diseno de infraestructuras”
del Plan General de Ordenacion Urbana de Coérdoba. Toda la red
cumplird lo determinado por la compania suministradora.

Articulo 6.9.- Determinaciones sobre la red de energia eléctrica.

La canalizacion serd toda subterrdnea y la distribucion radial. En el

~ plano comrespondiente se ha trazado la distribucién de estas lineas.

Los Ceniros de Transformacién tendrdn potencia suficiente para
abastecer a todas las edificaciones previstas asi como a las zonas
verdes pudblicas y privadas.

Toda la red de energia cumplird las Normas particulares de la
Compandia Suministradora y las ordenanzas municipales aprobadas al
efecto, en especial, las Ordenanzas reguladoras de Ubicacion vy
Construccion de Centros de Transformacion en suelo urbano vy
urbanizable en actuaciones de uso global residencial.

Arficulo 6.10,- Determinaciones sobre la red de telecomunicaciones.

El Proyecto de Urbanizacién se qjustard en los posible a las
recomendaciones contenidas en el Capifulo Cuarto del Titulo
Decimocuarto, "Recomendaciones para el diseho de infraestructuras”
del Plan General de Ordenacién Urbana de Cérdoba. Toda la red
cumplird lo determinado por la compania suministradora.

Articulo 6.11,- Determinaciones sobre la red de comiRIsHRIES §ESEGEES/ENTE
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El Proyecto de Urbanizacion se djustard en los posible a las
recomendaciones contenidas en el Capitulo Quinto del Titulo

Decimocuarto, *Recomendaciones para el diseno de infraesfructuras”
del Plan General de Ordenacién Urbana de Coérdoba. Toda la red

cumplird lo determinado por la compania suministradora.
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