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TITULO 1°.- GENERALIDADES. TERMINOLOGIA Y CONCEPTOS.

Arficulo 1.- Generalidades

El presente Plan Parcial ordena, en desarrollo del Plan de Sectorizacion
Poniente-6 (PS-PO-6), el Sector del Suelo Apto para Urbanizar
Urbanizable identificado en las mismas como parcelacidén, “EL
ALAMILLO™.

Articulo 1.2.- Vigencia del Plan

Este Plan fiene vigencia indefinida, sin perjuicio de las posibles
modificaciones o revisiones que pudieran derivarse de su desarrollo.

Serd necesario tframitar una modificacion del Plan cuando se
modifique alguna de sus determinaciones bdsicas, tales como:
edificabilidad, altura y fipologia de la edificacion, usos, alineaciones y
rasantes de conformidad con lo establecido en el art. 36 de la LOUA.

~ Articulo 1.3.- Interpretacién

La interpretacion de cualquier determinacion de éste Plan le
corresponderd al Ayuntamiento de Cordoba.

Arficulo 1.4.- Desarrollo

Cuando se frate de ejecutar la ordenacion contenida en este
documento, se harG mediante Proyectos de Urbanizacién para los viales
y zonas verdes, y mediante proyectos de edificacion para las
construcciones.

Cuando se pretenda modificar la ordenaciéon de volimenes, djustar
alineaciones y rasantes, frazado del viario local secundario o algunos de
los objetivos previstos por el arficulo 15 de la L.O.U.A. serd preceptiva la
aprobacioén del correspondiente Estudio de Detalle. Dichos Estudios de
Detalle no podran alterar las determinaciones siguientes del Plan Parcial:
Edificabilidad, Altura y Tipologia de la edificacién, usos. Las alineaciones
y las rasantes no admitirdn aqjustes de trazado que supongan
disminucion de la superficie del sistema viario ni alteraciones tipo-
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TITULO 2°.- REGULACION DE USOS

Arficulo 2.1.- Disposiciones generales

Serdn de aplicaciéon los arficulos contenidos en el Capitulo
Primero, del Titulo Duodécimo, del Plan General de Ordenacion Urbana
de Coérdoba.

Arficulo 2.3.- Usos

El uso global en el sector serd el residencial de acuerdo con el
Capitulo Segundo del Titulo Duodécimo del Plan General de
Ordenacién Urbana de Cérdoba.

Se definen como usos prohibidos el industrial en 32 y 42 categoria
de acuerdo con el Capitulo Tercero del Titulo Duodécimo del Plan
General de Ordenacion Urbana de Cérdoba.

Se considera compatibles todos los usos que lo sean con el
residencial de acuerdo con el Plan General de Ordenacion Urbana de

- Cérdoba.
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TITULO 3°.- SISTEMAS

Articulo 3.1.- Sistemas generales

En este Plan no se ordena ningun sistemna general propiamente dicho.

Articulo 3.2.- Sistemas locales

Son los que prestan los servicios y las funciones propias de su
naturaleza en el dmbito de este Plan Parcial. Por su funcion y naturaleza
son:

- Sistema viario de infraestructuras: Contempla el espacio
destinado a viales incluyendo las zonas de transito rodado vy
aparcamientos. Asi mismo todas las infraestructuras de
alcantarilcdo, abastecimiento de agua, energia eléctrica,
telefonia, gas, etc. '

- Sistemas de zonas verdes y dreas libres: Incluye los jardines,
estancia al aqire libre que tenga una superficie superior a
1000m2 pudiéndose inscribir en ellos un circulo de 30m de
didmetro, y los juegos de ninos, también al aire libre y con una
superficie mayor de 200m2.pudiéndose inscribir en un circulo
de 12metros.

- Sisterna de equipamiento comunitarios:

El suelo con destino a sistemas locales se obtendrd mediante
cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento en la proporciéon que
establezca este Plan.

Artficulo 3.3.- Ejecucioén y titularidad de los Sistemas Locales

La ejecucion del sistema viario y de infraestructuras que estén al
servicio del sector y de las zonas verdes publicas serd con cargo a los
propietarios del suelo.

La construccion de los equipamientos le corresponderd a las

administraciones  responsables que podrdn consorciarlos con
particulares cuando lo estimen oportuno.

Arficulo 3.4.- Sistema viario

Se califica como sistema viario el suelo con destino a calles, plazas

y paseos de uso, titularidad y dominios publicassdeaia ﬂ,:ﬁqﬁﬂg;%,g%
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peatones y vehiculos. Se concreta en el Plano de Cadlificacion del suelo
y queda acotado en el plano de Cotas de red viaria, y queda
restringido al uso publico del trdnsito de peatones y vehiculos segun el
disefio de este Plan y el que el Ayuntamiento determine segln proceda.

Arficulo 3.5.- Sistema de zonas verdes y espcacios libres de usos y
dominio publico

Se cdlifica asi el suelo con destino a jardines y zonas de estancia
de dominio, titularidad y uso publico. Se delimita en el Plano de
Calificacién del suelo y queda restringido al uso publico de estancia y
esparcimiento, asi como al recreativo al aire libre compatible con el
dominante.

Articulo 3.6.- Sistema de equipamiento comunitario

Se cdlifica asi el suelo de titularidad, dominio y usos publicos con
destino a las actividades propias de los servicios de interés social. El
Ayuntamiento determinarad los usos especificos en funcidon del grado de
necesidades.
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TITULO 4°.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANO

Arficulo 4.1.- Facultades y derechos de los propietarios de los terrenos

Los propietarios de terrenos incluidos en el dmbito del presente
Plan Parcial podrdn ejercer las facultades relativas al uso del suelo y a su
edificacién con arreglo al contenido normal de sus derechos de
propiedad sin perjuicio del efectivo cumplimiento de las obligaciones y
las cargas que le afecten con arreglo a las disposiciones de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Arficulo 4.2.- Deberes y cargas de los propietarios de los terrenos.

Los propietarios de terrenos incluidos en el dmbito del presente
Plan Parcial, cederan obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento de
Coérdoba, los terrenos destinados a viales, aparcamientos publicos y
sistema local de equipamientos contenidos en el Sector.

Deberan ceder los terrenos que representen el aprovechamiento
urbanistico correspondiente al Ayuntamiento fotalmente urbanizado o,
en su caso la compensacion econémica sustitutoria que determine el
Proyecto de Reparcelacion.

La distribucién equitativa entre los propietarios de suelo urbano de
las cargas derivadas de las cesiones gratuitas de suelo y de |las obras de
urbanizacion, se realizard mediante el correspondiente Proyecto de
Reparcelacion.

Las cesiones de suelo se redlizarGn simultGneamente a la
Aprobacidn Definitiva del citado Proyecto de Reparcelacién, o bien en
el momento de otorgamiento de licencia de Parcelacion, si la cesidon no
se hubiese realizado con anterioridad.

En el supuesto de que la cesidn de suelo se readlice en la
aprobaciéon definitiva del Proyecto de Reparcelacion, y los terrenos
estuvieran sin urbanizar, se hard constar en la escritura de los terrenos,
las obligaciones por parte del cedente en orden a la ejecuciéon de las
obras de urbanizacién que le correspondiere.
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TITULO 52.- NORMATIVA REGULADORA DEL PLANEAMIENTO DERIVADO

Articulo 5.1.- Plan Parcial

El presente Plan Parcial se ha redactado de acuerdo con el articulo 13
de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (L.O.U.A) y Capitulo
V concordante del Reglamento de Planeamiento.

Arficulo 5.2.- Estudios de Detalle
En los supuestos y con las condiciones contempladas en el Titulo Primero

de estas normas, podrd formularse Estudio de Detalle que habrd de
ajustarse al Art. 15 de la Ley de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia

(L.O.U.A).
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TITULO 6°.- NORMATIVA REGULADORA DE URBANIZACION

Articulo 6.1.- Procedimiento

Las obras de urbanizacion se regulardn mediante el preceptivo
Proyecto de Urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacién se extenderd en su ambito de
actuaciéon a la totalidad de una Unidad de Ejecucion, y disehard el
sistema viario, el sistemna de zonas verdes y areas libres.

Arliculo 6.2.- Contenido de los Proyectos de Urbanizacion

El Proyecto de Urbanizacion deberd aqjustarse al Pliego de
Condiciones que tenga vigente el Ayuntamiento de Cdérdoba en el
momento de la redaccidn, asi como a las recomendaciones contenidas
en el Titulo Decimocuarto, “Recomendaciones para el diseno de
infraestructuras” del Plan General de Ordenacion Urbana de Cordoba.

El Ayunfomiento' podr@ imponer en cada caso unas

caracteristicas de los materiales a emplear en los acabados de la

urbanizacion, justificando su procedencia en la armonizacion con el
entorno o en las necesidades técnicas derivadas de las caracteristicas
de cada actuacién. Asimismo podré determinar el tipo de instalaciones
a ubicar en las dreas libres.

Arficulo 6.3.- Disposiciones generales sobre los servicios y usos en
precario

La localizacion del mobiliario, casetas de servicios, quioscos y otros
usos en precario de escasa ocupacion e incidencia sobre los espacios
libres, asi como la sendlizacién e informacién, el disefo y tipo de
alumbrado a adoptar, la especificacion de los materiales empleados en
infraestructuras, pavimentos, elementos de ornamentacion y dreas
agjardinadas, son objeto obligado de especificacion por el proyecto de
urbanizacion, tanto en sus condiciones genéricas como en la reserva de
los emplazamientos mds adecuados para estos usos, asi como la
regulacién dentro de los espacios libres y zonas verdes de los usos en
precario.
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Adiculo 6.4.- Conservacion de la Urbanizacion

El mantenimiento y conservacion futura de los servicios
urbanisticos (viario, saneamiento, abastecimiento, energia eléctrica,
etc.) se realizard por parte de los propietarios, para lo cual constituirdn
una Enfidad Urbanistica de Conservacion

Articulo 6.5.- Determinaciones sobre el sistema viario

El Proyecto de Urbanizacidon se ajustard en lo posible a las
recomendaciones contenidas en el Capitulo Primero del Titulo
Decimocuarto. *“Recomendaciones para el diseno de infraestructuras”
del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Cordoba.

Articulo 6.6.- Determinaciones sobre las zonas verdes

La ordenacidon se acomodard a la configuracion primitiva del
terreno. En particular las zonas verdes dispuestas en terrenos de
pendiente acusada deberdn ordenarse mediante rebajes y
abancalamientos que permitan su utilizacion como dreas de estancia y
paseo, debidamente integradas a fravés de los elementos de
articulacion.

El proyecto de urbanizacion determinard las areas expresamente
dedicadas a la Instalacion de estructuras moviles, edificacion
provisional, tendidos de infraestructuras, instalaciones de servicios o
dotaciones pulblicas compatibles con el cardcter.de zona verde. Las
servidumbres a las que diera lugar el trazado de infraestructuras en su
interior deberdn ser contempladas en el proyecto a efectos de su
tfratamiento y diseno adecuados.

Cuando el acceso a las edificaciones se realice a través de zona
verde o plaza, la pavimentacion deberd ser similar al resto de dicha
zona verde o plaza, si bien el fime resistente estard calculado para
soporte el paso eventual de vehiculos.

El Proyecto de Urbanizacién se ajustard en los posible a las
recomendaciones contenidas en el Capitulo Sexto del Titulo
Decimocuarto, “Recomendaciones para el diseno de infraestructuras”

del Plan General de Ordenacion Urbana de Cordoba, . .o
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Articulo 6.7.- Determinaciones sobre la red de abastecimiento de agua.

El Proyecto de Urbanizacidn se qjustard en los posible a las
recomendaciones contenidas en el Capitulo Segundo del Titulo
Decimocuarto, *Recomendaciones para el diseno de infraestructuras”
del Plan General de Ordenacion Urbana de Cordoba. Toda la red
cumplird lo determinado por la compania suministradora.

Articulo 6.8.- Determinaciones sobre la red de saneamiento y drenaje de
aguas pluviales

El Proyecto de Urbanizacion se ajustard en los posible a las
recomendaciones contenidas en el Capitulo Tercero del Titulo
Decimocuarto, “Recomendaciones para el diseno de infraestructuras”
del Plan General de Ordenacion Urbana de Coérdoba. Toda la red
cumplird lo determinado por la compania suministradora.

Articulo 6.9.- Determinaciones sobre la red de energia eléctrica.

La canalizacion serd toda subterrdnea y la distribucion radial. En el

~ plano comrespondiente se ha trazado la distribucién de estas lineas.

Los Ceniros de Transformacién tendrdn potencia suficiente para
abastecer a todas las edificaciones previstas asi como a las zonas
verdes pudblicas y privadas.

Toda la red de energia cumplird las Normas particulares de la
Compandia Suministradora y las ordenanzas municipales aprobadas al
efecto, en especial, las Ordenanzas reguladoras de Ubicacion vy
Construccion de Centros de Transformacion en suelo urbano vy
urbanizable en actuaciones de uso global residencial.

Arficulo 6.10,- Determinaciones sobre la red de telecomunicaciones.

El Proyecto de Urbanizacién se qjustard en los posible a las
recomendaciones contenidas en el Capifulo Cuarto del Titulo
Decimocuarto, "Recomendaciones para el diseho de infraestructuras”
del Plan General de Ordenacién Urbana de Cérdoba. Toda la red
cumplird lo determinado por la compania suministradora.

Articulo 6.11,- Determinaciones sobre la red de comiRIsHRIES §ESEGEES/ENTE
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El Proyecto de Urbanizacion se djustard en los posible a las
recomendaciones contenidas en el Capitulo Quinto del Titulo

Decimocuarto, *Recomendaciones para el diseno de infraesfructuras”
del Plan General de Ordenacién Urbana de Coérdoba. Toda la red

cumplird lo determinado por la compania suministradora.
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TITULO 7°.- NORMAS DE EDIFICACION

CAPITULO |.- Ordenanzas generales de la edificacion

Arficulo 7.1.1. Parcela

Sera de aplicacion lo especificado en el art. 13.2.1 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenacion Urbana de Cordoba.

Articulo 7.1.2. Solar

Serd de aplicacion lo especificado en el art. 13.2.2 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenacién Urbana de Cérdoba.
Articulo 7.1.3. Definiciones relativas a la edificabilidad

Serd de aplicacion lo especificado en el art. 13.2.3 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenacion Urbana de Cordoba,
Arficulo 7.1.4.0cupacién de parcela

Serd de aplicacion lo especificado en el art. 13.2.4 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenacion Urbana de Cérdoba.
Articulo 7.1.5. Alineacién del vial.

Serd de aplicacion lo especificado en el art. 13.2.5 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenacién Urbana de Cérdoba.
Articulo 7.1.6. Linea de fachada

Serd de aplicacién lo especificado en el art. 13.2.6 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenacién Urbana de Cordoba.
Arficulo 7.1.7. Alineacién de edificacion.

Serd de aplicacion lo especificado en el ABROBAB@ Teral@riasdNeEMas
Urbanisticas de Plan General de Ordenocblegﬁf']r &mmwwm PLENO
|Z521 -4 Fep, 200
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Arficulo 7.1.8. Ancho de vial

Serd de aplicacion lo especificado en el art. 13.2.8 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenaciéon Urbana de Cérdoba.
Ariculo 7.1.9. Altura reguladora mdxima y nimero maximo de plantas.
Serd de aplicacion lo especificado en el arf. 13.2.9 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenacion Urbana de Cérdoba.
Arliculo 7.1.10. Criterios de medicion de alturas

Serd de aplicaciéon lo especificado en el art. 13.2.10 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenaciéon Urbana de Cordoba.
Articulo 7.1.11. Criterios para el establecimiento de la cota de
referencia.

Serd de aplicacion lo especificado en el arf. 13.2.11 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenacion Urbana de Cérdoba.

Articulo 7.1.12. Planta Baja

Serd de aplicacién lo especificado en el art. 13.2.12 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenacion Urbana de Cordoba.
Arficulo 7.1.13. Planta sétano.

Serd de aplicacion lo especificado en el art. 13.2.13 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenaciéon Urbana de Cérdoba.
Arficulo 7.1.14. Plantas Altas

Serd de aplicacion lo especificado enmgj\égﬁrt 13.2F.M_ c;e las Normas
. - TRSAMENTE
Urbanisticas de Plan General de Orden@gipp, Eﬁg C ﬁﬁﬁégg@g@i -
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Articulo 7.1.15. Medianeria

Serd de aplicacion lo especificado en el art. 13.2.15 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenaciéon Urbana de Cordoba.

Arficulo 7.1.16. Reglas sobre medianerias

Serd de aplicacion lo especificado en el art. 13.2.16 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenacién Urbana de Cérdoba.
Arficulo 7.1.17. Manzana

Serd de aplicacidon lo especificado en el art. 13.2.17 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenacion Urbana de Cordoba.

Arficulo 7.1.18. Espacio libre interior de manzana

Serd de aplicacion lo especificado en el art. 13.2.18 de las Normas

~ Urbanisticas de Plan General de Ordenacion Urbana de Cérdoba.

Arficulo 7.1.19. Profundidad edificable.

Sera de aplicacién lo especificado en el art. 13.2.19 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenacién Urbana de Cérdoba.
Articulo 7.1.20. Retranqueos de la edificacién respecto a la alineacion.
Serd de aplicacion lo especificado en el art. 13.2.20 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenacion Urbana de Coérdoba.
Arficulo 7.1.21. Reglas sobre retranqueos.

Serd de aplicacion lo especificado en el art. 13.2.21 de las Normas

Urbanisticas de Plan General de Ordenacion Urbana de Cérdoba.

Articulo 7.1.22. Cuerpos salientes
APROBADO DEFINITIVAMENTE

Ser@ de aplicacidon lo especificado en el artod 8i2:22vder o TNOEYIGSPLENO

Urbanisticas de Plan General de Ordenacion UrBénd de Cérdoba.
13777 - 4 FEB. 2010
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Arficulo 7.1.23. Elementos salientes

Serd de aplicacidon lo especificado en el art. 13.2.23 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenacion Urbana de Cérdoba.
Arficulo 7.1.24. Separaciones minimas a linderos privados y publicos.
Serd de aplicaciéon lo especificado en el art. 13.2.24 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenacion Urbana de Cordoba.
Artficulo 7.1.25. Elementos técnicos de las instalaciones

Serd de aplicaciéon lo especificado en el art. 13.2.25 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenacion Urbana de Cordoba.
Arficulo 7.1.26. Casos particulares.

Serd de aplicacion lo especificado en el art. 13.2.26 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenacion Urbana de Cérdoba.
Arficulo 7.1.27. Normas especificas de la edificacion Residencial.

Serad de aplicacion lo especificado en el art, 13.2.27 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenacion Urbana de Cordoba.
Arficulo 7.1.28. Normas especificas de la edificacion de Garajes.

Serd de aplicacién lo especificado en el art. 13.2.28 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenaciéon Urbana de Coérdoba.
Arficulo 7.1.29. Normativa complementaria para el desarrollo de las
alineaciones y rasantes del Plan General de Ordenacién.

Serd de aplicacion lo especificado en el art. AFRQEPRQREANETINGIENGS
Urbanisticas de Plan General de Ordenacion TIBahE QB THRGGIYIENTO PLENS
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CAPITULO ll.- Ordenanzas de zona

Seccion 1°2.- Ordenanzas particulares Vivienda Unifamiliar Aislada UAS-
ALA

Articulo 7.2.1.1. Delimitacién y subzonificacion

Comprende esta zona las dreas representadas en el plano de
Calificacién UAS AL.

Articulo 7.2.1.2. Condiciones de ordenacion
1. Edificabilidad neta

En general, la edificabilidad sobre superficie de parcela neta es
de 0,16992 m2techo/m2suelo en la unidad de ejecucion ALA-3 (Alamillo
Centro) y de 0,16293 m2techo/m2suelo en la unidad de ejecucion ALA-
4 (Alamillo).

Se exceptuan de esta regla las parcelas que ceden terreno para
la ampliacion del cauce del arroyo Alamillo y las edificadas con
anterioridad a la aprobacidén inicial de este plan parcial, de acuerdo

" con las condiciones expresadas en el punto 5 de la memoria de

ordenacion.

En ningln caso, este aumento de edificabilidad en estas parcelas
podrd suponer un aumento del techo mdximo edificable de cada
unidad.

2. Parcela y fachada minima

Para nuevas parcelas, la superficie minima de parcela serd de
1.200 m2 y una fachada minima de 12 metros.

Las parcelas existentes con menor superficie y longitud de
fachada, de acuerdo con los criterios contenidos en la memoria de
ordenacién de este documento, se consideran catastrales, y, a todos los
efectos edificables y segregables.

Las parcelas resultantes provenientes de fincas afectadas por
cesidon de terrenos para nuevo viario o mejora del existente, para
sistemna local de equipamiento o ampliacién del cauce del arroyo
Alamillo, podrdn ser de menor superficie que la minima y con menor
fachada, de acuerdo con los criterios contenidsBReBARD DEENIOUQEISE

ordenacién de este documento. HOR EL Exomn. AVUNTAMIENTO BLENG
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También se exceptian aquellas parcelas que con anterioridad a
la Aprobacién fnicial de este Plan tuvieran sus bordes consolidados de
forma que impidan homologar su superficie o dimensidon minima de
fachada.

3. Ocupacién maxima de parcela

En general, el porcentaje de ocupacion maxima de la parcela
serd del 16,985% en la unidad de sjecucion ALA-3 (Alamillo Centro) y del
16,.297% en la unidad de ejecucion ALA-4 (Alamillo Centro), calculado
de manera que toda la edificabilidad permitida pueda disponerse en
una sola planta. Como Los porches contabilizan al 50% de ocupacion.

Se exceptuan de esta regla las parcelas que ceden ferreno para
la ampliacién del cauce del arroyo Alamillo y las edificadas con
anterioridad a la aprobacidn inicial de este plan parcial, de acuerdo
con las condiciones expresadas en el punto 5 de la memoria de
ordenacién, donde la ocupacién serd la resultante de disponer foda la
edificabilidad permitida en una sola planta.

Arficulo 7.2.1.3. Condiciones de la edificacion

1. Separaciéon de linderos publicos.

La separacién minima de la edificacion a linderos plblicos serd de
é6m. :

En las parcelas edificadas antes de la aprobacion de este plan, la
separacion a linderos serd la existente.

2. Separacion a linderos privados.

La separacidon minima de la edificacion a los linderos privados serd
para todas las subzonas de 3 m.

Se exceptian las piscinas y las rampas de acceso a cocheras,
para las que no existird pardmetro de separacién minima.

En las parcelas edificadas antes de la aprobacion de este plan, la
separacion a linderos serd la existente.,

- i FER, 2010
- La Secretana de la Gerencia,
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3. Alfura maxima y nimero de plantas.

La altura méxima permitida serd de PB+ 1, con un tofal de 7 m de
altura medidos de acuerdo con los criterios establecidos en las
presentes normas.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora
mdxima, solo podrd sobresalir el casetén de acceso a la misma, con
una ocupacion maxima del 15% de la superficie fotal de la cubierta a la
que se acceda, y una altura méxima libre de 2,50 metros.

Se permiten remates con pérgolas, belvederes, toldos, efc..., asi
como la ubicaciéon de piscinas en cubiertas.

4, Altura libre de plantas.

Para todas las subzonas, la altura libre de plantas Bajas y plantas
Altas no serd inferior a 2,60 m.

5. Ordenanza de valla.
@) Parcelas edificadas.

- Vallas alineadas a vial: Se redlizarédn con 1 metro de altura, a
base de elementos sdlidos y opacos, debiendo disponerse encima un
cerramiento ligero y transparente de 1,10 metros de altura. Estas alturas
deberén referenciarse a las rasantes del viario al que presenten
fachada. En caso de rasante con pendiente, las alturas indicadas
deberdn tomarse en el punto medio de tframos que presenten
desniveles no mayores a 80 cm.

- Vallas medianeras: En las lineas medianeras, las diferencias de
cotas de rasantes entre los dos respectivos terrenos colindantes no
deberd ser superior a 1,50 metros, y se podrd realizar una valla
medianera con elementos sélidos y opacos hasta una altura méxima de
2,10 metros, medidos desde la cota superior de ambos terrenos
colindantes.

En caso de rasante con pendiente, las alturas indicadas deberdan
tomarse en el punto medio de tramos que presenten desniveles no
mayores a 80 cm.

En las parcelas edificadas antes de la aprobacién de este plan, la

valla existente se considerara adaptada a ordenanzas.
APROBADO DEFINITIVAMENTE

REE EL EXCME. AvUNTAMIEN TG BLENS
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Serd obligatorio ejecutar el vallado cuando la parcela haya sido
cerrada en dos de sus lados. Las caracteristicas de la valla serdn
idénticas a las expresadas en el Apartado a).

c) La alineacion de las vallas-coincidird, en todo caso, con la del
vial, y diferenciard las zonas de dominio pablico y privado. Las vallas
que sin alinearse a vial separen dominios publicos y privados, tendran las
mismas caracteristicas formales que las alineadas a vial.

Articulo 7.2.1.4. Regulacién de usos

a) Uso dominante:

Residencial Unifamiliar.

b) Usos compatibles:

- Industria 12 categoria.

- Terciario (Excepto instalaciones hosteleras con musica y los
correspondientes al grupo ¢) del uso recreativo).

- Equipamiento Comunitario (excepto Cementerios y Tanatorios).

- Aparcamientos y Servicios Tecnicos de Infraestructuras
Urbanas.

Seccién 2°.- Ordenanzas particulares Vivienda Unifcfniliar Adosdda UAD-
AL

Articulo 7.2.2.1. Definicion y subzonificacion
Comprende esta zona las dreas representadas en el plano de

Calificacion con la trama UAD-AL de las unidades de ejecucion UE-
ALAT, UE-ALA2 y las manzanas R10.b de la UE-ALAS.

Arficulo 7.2.2.2. Condiciones de Ordenacién

1. Parcelas.
PROBADO DEFIMTNM&ENTE
a) Superficie minima odmlsubia,@@gm@mlg A HESIERT
(“';'IL'N(.AJ\
thcetdsBRE a8 metros.

b) Fachada minima admisible d
%«-:zbru © La secretaria de la Gerencia,
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3. La edificabilidad y techo maximo edificable serd la siguiente:

- 0,42238 m2t/m2s en las manzanas de las unidades de ejecucion
UE-ALAT, UE-ALAZ

- 0.25043 m2t/m2s en la manzana R10.b de la UE-ALA3

2. Ocupacién maxima de parcela
El porcentgje de ocupacion méxima de parcela serd el resultante
de desarrollar toda la edificabilidad de la parcela en una sola planta,

una vez aplicadas las determinaciones de separacion a linderos
publicos y privados. Los porches computan al 50% de su superficie.

Arficulo 7.2.2.3. Condiciones de la edificacion
1. Ordenanza de vadlla,

a) Parcelas edificadas.

- Vallas alineadas a vial: Se realizardn con 1 metro de altura, a
base de elementos sélidos y opacos, debiendo disponerse encima un

~ cerramiento ligero y transparente de 1,10 metros de altura. Estas alturas

deberan referenciarse a las rasantes del viario al que presenten
fachada. En caso de rasante con pendiente, las alturas indicadas
deberdn tomarse en el punto medio de framos que presenten
desniveles no mayores a 80 cm.

- Vallas medianeras: En las lineas medianeras, las diferencias de
cotas de rasantes entre los dos respectivos ferrenos colindantes no
deberd ser superior a 1,50 metros, y se podrd redlizar una valla
medianera con elementos sélidos y opacos hasta una altura maxima de
2,10 metros, medidos desde la cota superior de ambos terrenos
colindantes. En caso de rasante con pendiente, las alturas indicadas
deberédn tomarse en el punto medio de tramos que presenten
desniveles no mayores a 80 cm.

b) Solar sin edificar. Sera obligatorio ejecutar el vallado cuando la
parcela haya sido cerrada en dos de sus lados. Las caracteristicas de la
valla serdn idénticas a las expresadas en el Apartado a).

¢) La dlineacion de las vallas coincidird, en todo caso, con la del
vial, y diferenciard las zonas de dominio publico y privado.
_ O DEEHITIVAMENTE =
2. Retranqueo de fachada © w0 U TAMIENTO PLENO
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a) Se considera fachada principal a los efectos de aplicacion de
estas Normas de Zona, la que da frente a vial. En el caso de parcelas en
esquina, se considerardn fachada principal la que pertenezca al frente
de manzana de mds longitud.

b) La dlineacién de la fachada principal estara separada de la
adlineaciéon de la valla 5 metros, siendo obligatorio mantener esta
distancia a lo largo de los diferentes framos de calle.

A la superficie de la parcela resultante de este refranqueo se le
dard necesariamente un cuidadoso fratamiento de jardineria,
prohibiéndose cualquier otro uso en este espacio.

3. Profundidad mdaxima edificable
No se fija profundidad maxima edificable.

4. Separacién al lindero de fondo de parcela y vuelo de cuerpos
salientes

- La linea de fachada posterior de la edificacion deberd estar
separada del lindero medianero del fondo de parcela 4 metros.
Quedan excepcionadas del cumplimienfo de éste pardmetro las
parcelas en esquina.

- Se permiten los vuelos de cuerpos salientes a vial con un tope
maximo serd de 1 metros desde la alineacion de la edificacion.

5.- Separacion a linderos privados.

Podréd plantearse viviendas pareadas siempre y cuando la
separacién a linderos privados sea de mayor o igual a 3 metros.

Para plantear la tipologia de viviendas pareadas habra de
presentarse proyecto unitario de viviendas dos a dos y estudio previo de
toda la manzana donde se compruebe que no van a qguedar
medianeras vistas.

5. Altura mdaxima y nimero de plantas

La altura maxima permitida sera de PB+1, con un total de 7 metros
de altura medidos de acuerdo con los criferios establecidos en los
articulos 13.2.9. y siguientes de las presentes Normas.

EENITIVAMENTE

No obstante, dentro de umaﬁ’éim?rglf Ximen aerLcumbrera de
9,75m, podrda disponerse oden’?gsrb“e\( [As plantas permitidas un atico
vividero de cubierta inclinada Y &uy

Clyo Tecp%‘%jlmle contfard a partir
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de una altura libre de 2,00 m conftados siempre a partir de la cara
superior del altimo forjado.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora
maxima, solo podrd sobresalir el casetdn de acceso a la misma, con
una ocupacién maxima del 15% de la ocupacién total de cada unidad
de vivienda, y una altura maxima libre de 2,50 metros.

Arficulo 7.2.2.4. Edificacion conjunta de parcelas

1. En conjuntos de parcelas edificables contiguas cuya superficie
total sea superior a 5,000 m2, cuya actuacion consista en la edificacion
de conjunto de nueva planta, se autorizan las siguientes condiciones
excepcionales de ordenacién que podrdan aplicarse alternativamente a
las anteriormente definidas en este capitulo:

a) Se tramitard un Estudio de Detalle que contenga la definicion
de los voliumenes de la edificacion asi como, si es el caso, la division de
la actuacién en fases a las que hayan de corresponder proyecto de
edificacion y licencia de obras unitarios.

El Estudio de Detalle podra ser tramitado con el proyecto de
edificacion de la totalidad o en su caso de la primera fase, de forma
que su aprobacién y el otorgamiento de la licencia se puedan resolver
en un sélo acto.

b) El nimero de viviendas en ningdn caso excedera del resultante
al aplicarlas condiciones de parcela minima.

c) No se fijan los valores de los paradmetros de edificabilidad y
ocupacién maximas por cada una de las parcelas que integran el
conjunto. Sin embargo la edificabilidad y la ocupacién de suelo totales
resulfantes del conjunto de la ordenacién no podr& superar los valores
suma de las que resultarian de aplicar a cada parcela edificable sus
indices correspondientes. No se fija profundidad maxima edificable.

d) Son de aplicacién todos los demads pardmetros y condiciones
de ordenacién y edificacion reguladas en los articulos anteriores de esta
seccidn que no hayan sido expresamente excepcionales en este
articulo.

e) A los espacios libres de edificacion resultantes de la ordenacion
del conjunto, se les deberd conferir totalmente o en parte la condicion
de mancomunados, que se es’rablecer@@@igﬁwnamﬂmh@&ﬁﬁscgm en
el Registro de la Propiedad. i EL EXCMO AYUNTAMIENTO PLEN
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2. En los casos cuyo objetivo, sea exclusivamente la ordenacion
de parcelas, serd necesario framitar un proyecto de reparcelacion que
cumpla con todas las condiciones de ordenacion contenidas en esta

seccion,

Arficulo 7.2.2.5. Regulacion de usos
a) Uso dominante
Residencial Unifamiliar
b) Usos compatibles:

- Industria 1¢ categoria.

- Terciario (Excepto instalaciones hosteleras con masica y grupo ¢)

de uso Recreativo).
- Equipamiento Comunitario (excepto Cementerios y Tanatorios).
- Aparcamientos y Servicios Técnicos de Infraestructuras Urbanas.

Seccidn 3%.- Ordenanzas particulares COM-ALA

Articulo 7.2.3.1. Delimitacion y subzonificacion

Comprende esta zona las drecas representadas en el plano de
Calificacién como "COM-ALA", que se corresponde con la parcela
ocupada por el saldén de celebraciones “El Alamillo”.

Articulo 7.2.3.2. Condiciones de ordenacion L
1. Edificabilidad neta

La edificabilidad neta, sobre superficie de parcela neta es de
0.33617 m2techo/m2suelo. B

2. Ocupacidn mdaxima de parcela

El porcentaje de ocupacion mdaxima de la parcela serd del
33.,617%. Los porches computaran un 50%.

Articulo 7.2.3.3. Condiciones de la edificacion
APROBADO DEFINITIVAMENTE

FOR L EXCMN AYUNTAMIENTO PLENG

1. Separacion de linderos.
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La separacion minima de la edificacion al lindero de la parcela
qgue da frente al vial serd para todas las subzonas de 6 m.

2. Separacion a linderos privados.

La separacion minima de la edificacion a los linderos de parcela
que no den frente al vial serd para todas las subzonas de 3 m.

Se exceptian las piscinas y las rampas de acceso a cocheras,
para las gue no existird pardmetro de separacién minima.

3. Altura méxima y nidmero de plantas.

La altura méxima permitida serd de PB+ 1, con un total de 7 m de
altura medidos de acuerdo con los criterios establecidos en las
presentes normas.

No obstante, dentro de la altura maxima de cumbrera de 9,75 m
podrd disponerse ademas de las plantas permitidas, un atico vividero de
cubierta inclinada y cuyo techo edificable computard a partir de una
altura libre de 2,00 m contados siempre a partir de la cara superior del
~ ditimo forjado. '

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora
maxima, solo podra sobresalir el casetdn de acceso a la misma, con
una ocupacion maxima del 15% de la superficie total de la cubierta a la
que se acceda, y una altura méxima libre de 2,50 metros.

Se permiten remates con pérgolas, belvederes, foldos, efc..., asi
como la ubicacion de piscinas en cubiertas.

4. Altura libre de plantas.

Para todas las subzonas, la altura libre de plantas Bajas y plantas
Altas no serd inferior a 2,60 m.

5. Ordenanza de valla.
a) Parcelas edificadas.

- Vallas dlineadas a vial: Se realizardn con 1 metro de altura, a
base de elementos sdlidos y opacos, debiendo disponerse encima un
cerramiento ligero y fransparente de 1,10 metros de altura. Estas alturas
deberdn referenciarse a las rasantes del viario al que presenten
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deberdn tomarse en el punto medio de framos que presenten
desniveles no mayores a 80 cm.

- Vallas medianeras: En las lineas medianeras, las diferencias de
cotas de rasantes entre los dos respectivos terrenos colindantes no
deberd ser superior a 1,60 metros, y se podrd realizar una valla
medianera con elementos sélidos y opacos hasta una altura méxima de
2,10 metros, medidos desde la cota superior de ambos terrenos
colindantes.

En caso de rasante con pendiente, las alturas indicadas deberdn
tomarse en el punto medio de tramos que presenten desniveles no
mayores a 80 cm.

b) Soiar sin edificar.

Serd obligatorio ejecutar el vallado cuando la parcela haya sido
cerrada en dos de sus lados. Las caracteristicas de la valla seran
idénticas a las expresadas en el Apartado a).

c) La dlineacién de las vallas coincidird, en todo caso, con la del
vial, y diferenciard las zonas de dominio publico y privado. Las vallas
gue sin alinearse a vial separen dominios publicos y privados, tendran las
mismas caracteristicas formales que las alineadas a vial.

Arficulo 7.2.3.4. Regulacion de usos

a) Uso dominante:

Terciario, incluido usos turisticos y recreativos tales como hoteles,
bares, y establecimientos de restauracion

b) Usos compatibles:
- Industria 12 categoria.

- Equipamiento Comunitario (excepto Cementerios y Tanatorios).
Aparcamientos y Servicios Técnicos de Infraestructuras Urbanas.
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Seccidn 4°.- Ordenanzas pard los suelos calificados como
Equipamiento.

Articulo 7.2.4.1.- Definicién

Sera de aplicacion lo especificado en el art. 13.13.1 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenaciéon Urbana de Cérdoba.
Arficulo 7.2.4.2.- Indice de edificabilidqd de los equipamientos

Serd de aplicaciéon lo especificado en el art. 13.13.2 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenacién Urbana de Cordoba.

Arficulo 7.2.4.3.- Ejecucion y Planeamiento

Serd de aplicacién lo especificado en el art. 13.13.3 de las Normas
Urbanisticas de Plan General de Ordenacion Urbana de Cérdoba.
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