7 AYUNTAMIENTO
DE CORDOBA

Servicio de Planeamiento

§/R%

N/Ref.: Planeamiento/pivj/ 4.2.4 13/2013(Citese al contestar)

Expte: PR PP O-6 UE 4-1 Alamillo 4.2.4 13-2013.0dt

Asunto: Rtdo. copia escritos presentados

Fecha 25 de Julio de 2016

Destinatario
n5 AGO 2016 D. MANUEL DEL PINO LOPEZ Presidente de la
o W LU

Junta de Compensacién UE-4 PP PO-6 "EH
Alamillo” (ECOURBE)

Plaza Gonzalo de Ayora, 4-B local

CORDOBA

Adjunto le remito copia de los escritos presentados por los senores que
en tabla anexa se relacionan, al inicio del expediente del PROYECTO DE
REPARCELACION DE LA UE-4 PP PO-6.1 “ALAMILLO", del P.G.O.U. de
Cérdoba, promovido por esa Junta de Compensacién, lo que le traslado,
para que en un plazo de QUINCE DIAS informe y presente los documentos y
justificaciones que estimen pertinentes, todo ello de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 84.2 de la Ley 30/1992 en relacién con el arficulo 85.3,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas, y
del procedimiento Administrativo Comun, modificada por la Ley 4/1999, de
23 de enero y el arficulo 105 ¢) de nuestra vigente Constitucion. Asimismo, le
hago saber que dichas alegaciones estan numeradas, rogéndole no cambie
la humeracion dada por este Servicio de Planeamiento a las mismas.

EL SECRETARIO DE LA GERENCIA,
POR DELEGACION DEL TITULAR DE LA O.A. DELA J.G.L.POR
DECRETO NUMERO 3.380, de 14/04/16
{firma electronica)

Fdo.: Ignacio Ruiz Soldado.

Gerencia de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba
Av. Medina Azahara s/n = 14071-CORDOBA. — Telf. 957 22 27 50/51/58 - Fax: 957 22 27 79 - planeamiento@grnu.cordoba.es
Cédigo RAEL JA01140214 -- www . gmucordoba.es

Codigo Seguro de verificacion:/XN11ud7Di1KC+G0dTIYpg==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electronico en la direccion: https://adela.ayuncordoba‘es/verifirmav2/
Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR

ignacio Ruiz Soldado - (G.m.u.) Secretario Delegado FECHA ! 26/07/2016
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AYUNTAMIENTO
DE CORDOBA

Servicio de Planeamiento

RELACION DE ESCRITOS PRESENTADOS INICIO EXPEDIENTE PROYECTO DE
REPARCELACION UE-4 PP PO-6.1 ALAMILLO

Ne° FECHA NOMBRE

1 19/05/16 D. Jose Antonio Martin Molina y DAa. Encarnacion Alvarez
Castelldon

2y 6 20/05/16 DRa. Carmen Gutiérrez Caballero y D. Rafael Gutierrez
01/06/16 Caballero

3 25/05/16 DAa. Encarnaciéon Sdnchez Urbano

4 26/05/16 D. Fernando Rafael Castillejo Rivera

5 27/05/16 DfAa. Margarita Martin Hodas

7 01/06/16 Banco Santander

8 03/06/16 DfAa. Carmen Mufioz Hinojosa y D. Juan Antonio Granados
Piedra

9 06/06/16 CAJASUR (DfAa. Maria Eugenia Bajo Prados)

10 08/06/16 D. Horacio Extremera Romero

11 09/06/16 D. Manuel Leyva Ramirez

12 10/06/16 Dfa. Purificacion Hidalgo Exposito

13 15/06/16 D. Miguel Angel Rodriguez de Viguera y DAa. Josefa Crespo
Sénchez

14 21/06/16 D. Pedro Guil Pérez

15 22/06/16 D. Rafael Carmona Aldez

16 09/07/16 D. Federico Joaquin Naz Moreno

17 11/07/16 D. Antonio Jesus Castro Herencia

Gerencia de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba
Av. Medina Azahara s/n — 14071-CORDOBA. — Telf. 957 22 27 50/51/58 — Fax; 957 22 27 79 ~ planeamiento@gmu.cordoba.es
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Sr. Don Jose Antonio Martin Molina
Sra. D2 Encarnacién Alvarez Castellén

Urbanizacidn el Alamillo, parc. 84 Buzén 9
14710 — Villarrubia Cdérdoba

Cérdoba 19 Mayo de 2016-05-17
G M U Servicio de Planeamiento

Ayuntamiento de Cérdoba

Recibida la notificacion del acuerdo adoptado por el Consejo Rector de la Gerencia
Municipal de Urbanismo en sesién celebrada el 30 de Marzo por el que se acuerda el inicio
del expediente del PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-4 PP PO-6.1 “ALAMILLO”, del
P.G.0.U. de Cérdoba, promovida por la Junta de Compensacidn, asi como copia del informe
de los Técnicos del Servicio de Planeamiento.

Estando dentro del plazo de 20 dias que me es concedido para formular alegaciones en

defensa de mis derechos ME REITERO en la alegacién anterior mente presentada tanto en
Ecourbe en fecha 17 de Septiembre 2015 como en la Gerencia de Urbanismo en fecha 4 de

Marzo de 2016.
Para lo cual adjunto nuevamente copia de dicha alegacién.
Quedando s la espera de sus noticias

Atentamente le Saludamos.

Jose Antonio Martin Molina Encarnacién Alvarez Castellén

bn1 30469000 M
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Sr. Don Jose Antonio Martin Molina
Sra. D2 Encarnacién Alvarez Castelién

Urbanizacion el Alamillo, parc. 84 Buzén 9
14710 - Villarrubia Cdrdoba

Cordoba 17 de septiembre de 2015

AL CONSEJO RECTOR

JUNTA DE COMPENSACION UE ALA-1 ALAMILLO V14876064
Urbanizacion El Alamillo Parcela 43B

14710 - Villarrubia

Habiendo recibido la notificacién por parte de Ecourbe que ha sido presentado
en Urbanismo el Proyecto de Reparcelacién en el cual se nos asigna un
coeficiente y se nos valora nuestro 10% metro?- techo a pagar al Ayuntamiento
por un importe de 8.485,31. ’

Nos personamos en Urbanismo siendo atendidos por el Sr. Don Jose Tomas
(Técnico Juridico) en ausencia del Sr. Don Moisés Guerrero. Vemos los planos de
reparcelacién y se observa que nuestra parcela n? 84 designada con el n2
CPBALO096 no ha sido fraccionada en ninguna forma por lo que segun la ley de
Reparto de Cargas y Beneficios salimos altamente perjudicados en comparativa
con las demas Parcelas. Nos hace observar la posibilidad de una mejor
distribucién de la reparcelacion con respecto a la finca colindante la Parcela n®
67B y fraccionada en tres N 67B las: N2CPBAL0094, CPBAL0246, CPBAL0248 y
en concreto la n? CPBAL0246 que tiene forma de cufia de la que se podrian
intercambiar metros de superficie de su fachada, en la parte de cufia, por
metros de superficie de la nuestra, asi obtendriamos una salida para poder
dividir nuestra parcela, quedando la parcela CPBAL0246 mucho mas cuadrada y

con mejor aprovechamiento para ambos.

Nos insta a que lo pongamos en conocimiento de Ecourbe para que se haga la
modificacién anexa al proyecto al que no le ve inconveniente alguno.

Hablamos en Ecourbe con el Sr. Don Juan Alcaide que no comunica no tener
inconveniente alguno pero que teniamos que solicitarlo al Consejo Rector de
Junta de Compensacién El Alamillo.




Les rogamos se tomen las medidas oportunas para la realizacion de esta
modificacién o en su negacién se revise nuestro coeficiente de participacién

en el proyecto de reparcelacién.

Ajuntamos unos planos con modificacién en ambas parcelas que sin estar a
escala facilitan la comprensién de nuestra solicitud.

Quedando a la espera de sus noticias.

Atentamente un saludo.

Jose Antonio Martin Molina Encarnacion Alvarez Castellén
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GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO:

Con motivo de recibir comunicacion de Gerencia de urbanismo donde se indica la aprobacion

inicial del proyecto de reparcelacién ,observamos lo siguiente:

Las mediciones metros de suelo segtin datos que se indica en el proyecto de reparcelacion de

las parcelas son:

CP-AL0124  anombre M2 Carmen Gutiérrez Caballero mide 1.394,94 m2 \Wo

CP-AL0125 anombre Rafael Gutiérrez Caballero mide 1.361,74 m2 k'?“jt,f{w‘['ff?

Por este motivo solicito que se unifiquen los metros de las mismas a partes iguales por haber

comprado conjuntamente el suelo.

Entendemos que posiblemente existiera un error al situar la alambrada medianera la cual se
modificaria siguiendo las instrucciones indicadas anteriormente.

Firmado. Rafael Gutiérrez Caballero

Tl
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20 de Mayo 2016







| ACUMTAMIENTO
CEOORDORA | ]

ILMO. SR. PRESIDENTE DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

E REPRESENTACION L -
SOLICITANTE APELLIDOS Y NOMBRE 0 RAZON SOCIAL N.ILF. o C.L.F.
Encarnacién Sdnchez Urbano 43500688Y

DIRECCION

c/ José Moreno Onofre 2, 2°B

REPRESENTANTE (S| LO HA DESIGNADO) APELLIDOS Y NOMBRE 0 RAZON SOCIAL | N.L.F. o C.I.F.

LUGAR PARA NOTIFICACIONES (CALLE, AVENIDA, PLAZA; NUMERO: BLOQUE, PORTAL, ESCALERA; PISO, PUERTA
C/ José Moreno Onofre 2, 2°B

LOCALIDAD PROVINCIA CODIGO POSTAL
CORDOBA CORDOBA 14005
‘ TELEFONOS: MOVIL: 679460465 FJO: Correo elecirénico:
MEDIO PARA NOTIFICACIONES ElCORREO OFAX N2 doTtRO:
EXPONE:

Que tras haber revisado el expediente P.Reparcelacion UE-4 PP PO-6.1, referente al Alamillo, no estoy de acuerdo con el
mismo ya que yo no he cedido la parcela CPBAL0O253 en la que se encuentra el pozo a la Junta de Compensacion y
ademds no se ha hablado conmigo de las condiciones en que en su caso podria realizarse una hipotética cesion.
Por otra parte no tengo explicacién ninguna sobre como van a quedar las lineas de alta que sobrevuelan mi otra parcela
( no se si sunumeracién es la 059 o 252), que solucién le van a dar.

51

SOLICITA:

{ 2
Se pare el proceso de reparcelacion hasta que esto es‘Téy’s‘éStucion%Jd

3

llo Reglstro de Docunpentos

§

Firma

PROTECCION DE DATOS

En cumplimiento de [o dispuesto en la ley Orgdnica 15/1999, de 13 de diclembre, de Protecclon de Dalos de Cardcler Personal, la Gerencia Municipal de Urbcinismo le informa
que los ddltos persondles oblenidos mediante Ia cumplimentacion de este documento/impreso/formuldrio y demas due se adjuntan van a ser incorporados, para su fratamiento,
en un fichero automatizado. Asimismo, se le Informa due Id recogida y fratamiento de dichos datos tienen como finalidad la gestion y administracion de su solicitud. De acuerdo)
con lo previsto en la cifada ley Oradnica, puede ejercifar fos derechos de acceso, rectificacion cancelacion y opoesicion diriglendo un escrito d la Gerencia Municipal de
| Urbanismo. Avd. Medina Azahara s/n 14075 Cordoba. . . . .

CODIGO RAEL JA01140214

Avda Meding Azaligra s/n 14071 CORDOBA Telef, 957 222 750/51 Fax, 957 237072 www.gmuecordoba es

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
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o Cérdoba, 25-Mayo-2016

NOMBRE DEL PROPIETARIO: Fernando Rafael Castillejo Rivera

DIRECCION: Calle de la Garza n2? 15 A. (Buzdn 64) Urbanizacion el Alamillo. Villarrubia
(Cérdoba) 14710

TELEFONO: 636014930

EXPONE:

Que recibida carta de la Gerencia Municipal de Urbanismo con fecha 12 de Mayo de
2016, la cual adjunto en primera pégina, referente al Proyecto de Reparcelacién de la
UE-4 PP PO-6.1 “ALAMILLO”, y presentandome en persona en dicha sede de la
Gerencia de Urbanismo para enterarme al respecto mejor del tema a que se refiere,
veo en los asientos de los libros de esta Gerencia diversos errores referentes a mi

propiedad

En primer lugar cita que mi propiedad es la CP-AL 0172, cuando en realidad esta
referencia es propiedad de D. Juan Torres Lépez y su esposa D2 Maria Antonia Luna
Antinez. Mi propiedad es CP-AL 0171 , que figura erréneamente como propiedad de

mis vecinos Juan y Antonia.

Que en documentacion anterior a esta reparcelacion se observa que la finca fue
comprada por mi a D. Antonio Garcia Garcia y a D2 Juana Trapero Alcaide, para de
nuevo incurrir en error en la documentacion del nuevo proyecto de reparcelacion a
estar de nuevo a nombre de estos antiguos propietarios.

Ademds figura en otra documentacion de Ecourbe la no existencia de construccion

alguna.




SOLICITO:

Que sea revisado mi expediente para que sean subsanados estos errores para lo
cual adjunto copia de las escrituras de compraventa, plano indicativo de mi propiedad
(rodeada en negrita) y la primera pégina de la carta de Gerencia de Urbanismo

Fdo.: Fernando Rafael Castillejo Rivera




Servicio de Planeamiento

i

SIR% Parcela n™ 209 - - ~
Cerc o N/Ref.: Planearnicria/pivis 424 13201 30 ese ol contastir)
E Ff ;i t ,\», Exprle: P. Reparcelecion UL 4 0l PO A
‘ Asunto: Rido acuerdn Caonsel Bednr LS 1A Aprobadcian inicial
Facha 26 e Abril de 2074

Dastinatorio

D, FERNANDO RAFAEL CASTILLEJO RIVERA
Urbanizacion El Alamillo, C/ La Garza 15 B
14710- VILLARRUBIA - CORDOBA

Adjunto le remito copia del acuerdo adoptado por el Consejo Rector de
la Gerencia Municipal de Urbanismo, en sesion celebrada el 30 de Marzo de
2016, por el que se acuerda el inicio del expediente del PROYECTO DE
REPARCELACION DE LA UE-4 PP PO-6.1 "ALAMILLO", del P.G.O.U. de Cérdoba,
promovido por la Junta de Compensacién, asi como copia del informe de los

Técnicos del Servicio de Planeamiento.

Lo que le comunico, concediéndole un plazo de VEINTE DIAS, a contar
desde que reciba la presente notificacion, para formular las alegaciones que
estime convenientes en defensa de sus derechos, signiticdndole que a dicho
efecto podrd examinar el expediente en la Gerencia Municipal de Urbanismo

(Avda. Medina Azahara, s/n -antiguo Cuarlel de Artilleria-), en dia y hora

habiles de oficine,

EL SECRETARIO DE LA GERENCIA,
POR DELEGACION DEL TITULAR DE LA O A. DE LA J.G.L. POR DECRETO
NUMERO 8868, dle ] 7/07/15

Fdo.: !gnacio

Gerencia de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba
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PEDRO VELAMAZAN PERDOMO

i

NOTARIO
v g - - Bvda, Gran Capitén, 30 _
ES COPLA SIMPLE e ares Coiene)

Tolfs, 95748:2440-957483392-Eax 957481387
14001 - CORDOBA ‘

ESCRITURA DE COMPRAVENTA.

NUMERO MIL QUINIENTOS OCHENTA ¥ SIETE.

En la ciudad de Coérdoba, ni residencia, a ocho de

o] o et et S s

Aunio de dog.mil doeco, o

Ante mi, PEDRO VELAMAZAN PERDOMO, Notario del

Tlustre Colegio Notarial de Andalucia.

COMPARECEN.

% DON ANTONIO GARCTA GARCIA y su esposa en régimen
g de gananciales pOfiA JUANA TRAPERO ALCAIDE, ambos mayo-
5 res de edad, jubilados, vecinos de Mijas Costa (Mala-
5

g Sgal. con Aamirilin en la callc San Ingnav.y, nlute tu 10,
o

4tico A y D.N.I. nimeros 12.631.875-E y 30.055.604-D.—
g DON FERNANDG RAFAEL CASTILLEJO RIVERA, mayor de
g edad, casado en régimen de separaciéon de bienes con No-
% fla Maria Rosario Medina Romero, extremo édste que no me

screditan, lo que con Sus efectos advierto, aulénomo,

vecino se de Cdrdoba, coRr domicilio en la Avenida Vir-

gen de Fatima, ntmero  40-4°-2 y  D.N.L. 0ime ro

RMB\ VENTES\ANIONIC

P

30.196.749-A.

T

DON JUAN TORRES LOPEZ y su esposa =20 régimen dJde

[BE

£C5200
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gananciales DONA MARTA ANTONIA LUNA ANTUNEZ, ambos ma-
yores de edad, jubilados, vecinos de Cdrdoba, con domi-~
cilio en la calle-Escritor Juan Alfonso de Baena, name-

ro 6, bajo, B y D.N.I. nimeros 29.9391.689-B vy

75.633.113-M.

INTERVIENEN.

En sus propios nombre y derecho.
Los identifico a trawes-de-sus Dmu;I. que me ex-

hiben; de dichos docume \tos deduzco te stimonic gque in-

vorporo a la matrlz, sin dar traslado de ello a las co-

pias, 81mples o autorlzadas, que de la misma expida.———

T?anen, a mi juicio, la capacidad legal necesaria

vara otorgar esta escritura de compraventa, y -

EXPONEN.

Don Antonio Garcia Garcia y su esposa Dofa Juana
Trapero Alcaide son duefios en pleno dominio, con cardoc-

w

ter ganancial de UNA MITAD INDIVISA,6 de la siguiente

finca:

ROSTICA: Parcela de terreno, procedente de la

finca denominada “Alamillo”, situada en punto kilomé-

trico catorce, carretera cuatrocientos Lreinta y une Je:

Cérdoba a Palma del Rio, en término de Cordoba, proce-

dente de la Lehesa de Guarroman o Cuevas Altas, situada

en el Llanc y en el extremo Surceste de .a firca que se
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dividid. Esta gituada a la derecha de la Carretera de

cérdoba a Palma del Rio y seifialada en ¢l plano con el

namero quince-C. Ocupa una superficie de veinticinco

breas.. linda por ¢l. frente, ol Carting de - acceso; por
la derecha entrando, con la parcela 6-B; por la iz-

guierda, con la numero veinticuatro~B; Yy POT el fondo,
con resto de finca de donde se gegrega . — T
TNSCRIPCION: Registro de 1a Propiedad Numexro Dos

4e Cordoba, al tomo 1303, Libro 563, folio 205, finca

R——

38—

numero 34.713, inscripeldn

Sk VALORA DICHA,_MITAD TNDIVISA EN LA SUMA . DE NO-

JENTA Y SIETE MIL EUROS ((97.000,00 €) e
TiTULO: Compra a Dofia Rosario gonzalez Torregro~

sa, mediante escritura autorizada por el Notario de

cérdoba Don Juan José Pedraza Ramirez, el dia uno de

diciembre de dcs nil once, numero 1.973 de protocolo.——

MMMMQREFERE&QXA<»CATASERA£aM~4%'“efeetogﬂ'de‘“una“ mejor

identificacion de la finca descrita queda protocolizada

la certificasién‘cataatral descriptiva vy grafica por m

obtenida por medios telematicos, ¥ a La cual me remiLTo

ot T T SR TR TR SR e ged




donde continta hacia el Sur, teniendo como eje las lin-

des de los lotes numeros cuatro y cinco y termina en la

Carretera de Cérdoba a Palma del Rio. Dicho camino ten-

. dré una anchnra de trag metrics v mediv a cada lado de

su eje, siendo propiedad de los lotes que atraviesa vy

que ninguno de los propietarios pondra dificultades a

que los demés tracen regueras para riego a través de su

terreno con arregle a los usos ¥y costrumbres de rie-

£
»

go.

2) Y dos afecciones fiscales.

Por lo demas, la finca descrita, se encuentra 14

bre de otras cargas y gravamanes.
Ta descripcidén, sustancialmente, Vy la titularidad
que preceden, asi como las cargas, gravamenes v limita-

ciones vigentes que afectan a la finca descrita, resul-

tan de la nota del Registro de la Propiedad numero 2 de

eﬁt‘a — ‘,,Capital/, o re«DLh}lda .pl,}{v “}ﬂi) *611'*'5“6%0}13 V{Lw‘@e ‘Jtll”i‘i‘o de

2.012, de la que doy lectura a Los comparecientes, ¥

junto con su peticidén, incorporo 4 esta matriz.-

Yo, el Notario, informo a los comparecientes, {que
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por formar parte integrante de la presenfe.———

i N ,

P Yo el Notario hago constar:——""""""
Que he solicitado ¥ obtenido POL rnternet del

ExCmo . Ayuntamiento de Coérdoba, la informacion dque de-

;

termina el articulo 65.1 de la ley 51/ QN2 de 27 de Di-

i

o

N
'/

ciembre, por la due se modifica 1a de 28 de diciembre
de 1988 ReguLadora de Llas Haciendas locales, duer pre-

HVEa’"iecrura~que de @lla, .doy & }ow<{mtenesadms, queda

iDCO”pQradd a la Bxesen *rAtlra N

CARGAS E INFORNACION REGISTRAL: Consta gravada

con 1o glgulente.-w-w~wwWW-*“*~**”“”““'“’“”““""“““*””

l) La fwnga gue era antes la nimero 14.761 del

Antiguo archivo General, dque S®€ halla afecta a lo si-

=

w

guiente: wpn el documento dqueé motiva este asiento

? hace constar due todos Llos propietarios vienen obliga-

dos a respetar el camino 1lamado de la pastida a traves

o
T
D

. .
oy LOOS oLCS [pURero

ie;

3 -
de toda la sicrxd y guco pasd

tres, cuatro y cincaoy trazados sobre el plano; que se

entendera como propiedad de los lotes que atraviesa; ub

: camine trazado en el plano due riene ccmo eje las lin-

n
—

des comunes de 1os lotes nameros dos y tres, er toda

longitud, desviandose hacia el Este desde donde confi-

nvUmeros dos Y cuatro;

~

aa con 1as lindes de Los lotes

‘~omo eje, hasta pasar =21 Arroyo de a8 pilas, desde




duzco testimonio por fotocopla que inCorporo a esta ma-

triz.

La parte vendedora confiesa recibido el precio

indicado en 1A\forma_qua\reﬁultawd@l parrafo anterlior,

dando carta de pago a‘la-partevcompradora.

SEGUNDO. GASTOS. Todos los gastos que 5@ originen

por la presente, incluso el Impuesto sobre el Incremen-

to del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, en

su caso, seran abonados conforme 1o dispuesto por la

Ley.

TERCERQ;HDon Juan Torres Loépez Y Dofia Maria Anto-

nia Luna Antutnez, presentes en este acto, como COpro~

pietarios de la finca objeto de esta escritura, renun-

cian al dﬁxechomde;retracto~de‘comuneros que les CO-

rresponde segun establece el articulo 1.522 del Coédigo

Civil.
CUARTO: PRESFNTACTON REGISTRAL. Log otorgantes me

manifiestan su voluntad de gque la presente egscritura

sea objeto de presentacién telematica al Registro de la

Propiedad competente.
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en todo caso prevaleceré la situacidn registral exlis™—
tente a la presentacion en el Registro de la Propiedad
de la copla autorizada de esta escritura sobre la in-

formacién registral ¥y manifestaciones que constan con

: anterioridad.
{ ARRENDAMIENTOS: La parte vendedora declara bajo
pena de estafa, que la pazticipacibn de la finca des-

Cerita se eneueatna,Libra\derarr@ndatafios,ere—w~~wmwh«ww

DTSPONEN.-

| PRIMERO. VENTA. Don Antonio Garcia Garcia y su

% esposa Dofa Juana Trapero Alcaide venden Yy transmniten a
Don Fernando Rafael Castillejo Rivera, Jue compra y ad-

quiere, con caracter privativo el pleno dominio de la

MITAD INDIVISA de la finca descrita, como Ccuerpo cisrto

y conocide, en su actual estado fisico, urbanistico,

constructivo ¥y medio-ambiental due las partes declaran

conocer y aceptar, libre de caxgas Yy gravéamenes, coi

rodos sus derechos y accesorios, por el precio gue como

[9)

valor consta al final de su descripcidn, cantidad que

e compradora del siguiente mo~

s satisfecha por la part

joal

S

do:
- poventa y siete mil euros (97.000,00 €) median-

te un cheque pancario numero 1.795.351 1, procedente de

14 cuenta numero 0049 4532 77 25890014025, del cua. de-
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los ficheros qutomatizados éxistenles en esta Notaria,

los cuales se realizan con caracter confidencial y con

la exclusiva finalidad de elaboracidn del presente do-

cstablacidas pol

‘(~,

norma legal o] reglamentarla.
pl titular o titulares de dichos datos, queda/n

informado/s del derecho de acceso, rectificacion, can-

celacién y oposicién en esta oficina publica.

OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION.

Permitu la leclura del documento gque antecede, despues
de advertidos del dprechn que les asgisto a lecrla. .por.

si o por medio del Notario autorizante; enterados por

mi- lectura y Ppor nis explicaciones verbales, los sefo-

res comparecientes hacen constar ou consentimiento, al

uontenldo de la escritura y firman conmigo, el Notario,

que doy fe: de haberlos identificado en forma reglamen-
aide  libremeibe

taria; de que el ronsentimiento ha

prestado por los comparecientes; de que el presente

otorgamlento se adecua a la legalidad vigente Yy a la

volbntad debldamemte informada de los otorgantes in-




RESERVAS Y ADVERTENCIAS.

1) FISCALES, NOTARIALES Y REGISTRALES .~ — """

Hago las fegérvas y advertencias legales, las
del articulo 175 del Reglamento Notarial, v en parti-
cular a efectos fiscales advierto de las nbligaciones
y responsabilidades tributarias gque incumben a las

partes en su aspecto material, formal y sancionador,

Y de las condecuércias de toda indole que se derivarian

de la inexactitud de sus declaraciones.

datos y ios que se derivan del prese

Igualmente advierto sopre el plazo de treinta dias

les a contar desde la fecha de la presente escritu-

habi

ra, dentro del cual estan los inreresados obligados a

presentar la liquidacién fiscal, asi como la responsa-

bilidad en gue incurren en <aso de no efectuar la pre-

sentacidn.

2) SOBRE PROTECCION DE DATOS.-

A los efectos previstos en ia Ley Organica
15/1999 de 13 de diciembre, sobre proteccidén de datos
de cardcter personal, Real Decreto 994/1999 de 11 de
Junio, Orden del Ministerio de Justicia 484/2003 de 19
de

de Febrero, y demas disposiciones complementarias y

desarrcllo de la Ley Organica citada, los comparecien-
tes quedan informados y aceptan la incorporacion de sus

erte ntorgamiento a




tervinientes; y del contenide de este instrumento pu-

biico, extendido en seis folios de papel del Timbre del

Estado para uso exclusivo notarial, serie AV., numeros

nueve millones setecientos cinco mil novecientos cin-

cuenta y cuatro y los cinco siguientes en orden corre-

lativo, el ultimo al solo efecto de consignacién de no-

tas. Siguen las flrmas de los senores comparecientes.-

Sigha&Q:vPEDRQHVELAMAZAN PRRDOMO .~ Rubricados vy sellar

do.

APLICACION DEL ARANCEL SEGUN DISPOSICION

- - —KDTEIONAL~3% DE LA LEY DE TASAS.

BASES DE CALCULO: vvalores declarados.
NUMEROS APLICADOS: 2, 4, 5, 7 y N® 8%,
NERECHOS ARANCELARIOS.-—-

S o T 2 N I TR R T T R SR AR SRR AR = T TR T T TR RS

SIGUEN PRGHMENTOS UNIDOS
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AL REGIBTRO DE LA PROPIEDAD N2 DE Q{)Rl)(}ﬁm

BOLICITUD BE NFORMACION REGISTRAL CONTINUADA

JRUSSN-

NOTARLA .
B ) BOLICITULD 1E NP RBIALIUN 1

- T RAFAEL DIAZVIEITO
PTRLAGH

 PTELAGOS . REGISTRAL.
- PEDRO VELAMAZAN PERDOMO
(sean Capitin n° 3 14091 Cirdota NUMERO 795 12012
Tliaws F57 J82460.6 957 483392
_Fu: 957 48767 ]
FECHA DE L4 SOLICTTUD: BUOG0T2

FECHA PARA LA QUE SE INTERESA LA NOTAS

B ¥, L FINCAS
ANTONIG GARCIA GARCIA
TRAPERO-ALCAIDE

REFERENCIA REGISTRAL £ TDENTIFICACION DE La FTHCA:

RUSTICA > fasepla de tereno, procedents dn Ya fince denominada “Alpmille”.
YMSCRIPCION: Toma 1303, Jibro 548, Tolin 203, Hnea 34,743, Ingevipeifn 5%

MOTIVO DE LA SOLICITTM
COMFRA

OBSERYVACIONES: & hane congtar qua i b paive ba g0 S0 seileien I ohemeltn de In
rafarmacton regamral ha stdo qolteleaths por los slisntvs; tode ves YO8 vl ntoygamisnle pudlera n
Nervagsm wfpeta v le feelis Badicsda por::immwnmcias sohrayvenidag sn aplielts Ao mpdis 4Spreso &2
smaspongs by laformat(be reistyal dupnnie loy nmave b sigeivedes & by fecke de co sppedicidn,

eop furme al argesty 35485
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ILMO. SR. PRESIDENTE DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

SOLICITANTE: MARGARITA MARTIN HODAS, con D.N.I.: 30.479.516-P nacida el 26-08-1962, y con
domicilio a efectos de notificaciones en Urb. El Alamillo, buzéon 67, Villarrubia 14710 Cérdoba, como
propietaria de la finca registral nimero 34.555, con numeracion de origen CP-AL0072, y numeracion de
las parcelas resultantes: CPBAL0131 Y CPBAL0290.

EXPONE

Que una vez revisado el PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-4 PP PO-61 "ALAMILLO",
formula las siguientes

ALEGACIONES

1. Que la parcela resultante con el numero CPBALO131 a mi nombre, no esté descrita, faltando la
informacion de las parcelas y caminos colindantes, y su superficie es de 750,00 m?.

2. Que en la informacion de las parcelas con las que linda, hay un error indicando la numeracion
0150 en vez de la 0131.

3. Que en la parcela resultante CPBAL0289 se indica que linda con la nimero 150, cuando deberia
indicar la 131, y su superficie es de 1.784,05 m’.

4. Que el camino de acceso a la parcela CPBAL0131, en su parte final se le agrega a la parcela
139, anulando con ello la servidumbre de paso de personas, aguas y vehiculos que desde hace
mas de veinte afios se viene ejerciendo en base a la sentencia 823/95 del Juzgado de primera
instancia numero uno de Coérdoba con fecha 20 de Marzo de 1996. Dado que esta parte
escindida de la parcela tiene su entrada por ese camino, la acometida de la fosa séptica para su
limpieza, y el desague a las cunetas del agua de riego y lluvia,

5. Que el camino de entrada de vehiculos, que da acceso al garaje de la parcela CPBAL0289, y
gue se encuentra entre las parcelas138, 136, 135y 132, se le agrega a la parcela 138, anulando
con ello la servidumbre de paso de personas, aguas y vehiculos que desde hace mas de veinte
afios se viene ejerciendo, y que ademas de venir recogida en la escritura de compra queda
acreditada suficientemente también en la sentencia 823/95 citada en el punto numero cuatro.

6. Que con la inclusion de dicho camino en fa parcela nimero 138, quedan también incluidos dentro
de la misma el punto de luz y su modulo de contadores, y el punto de agua y su contador,
imposibilitando la libre lectura de ambos.

En base a las alegaciones anteriormente indicadas:

SOLICITA

e Tengan a bien rectificar los errores en las parcelas a mi nombre, y en las colindantes.

e Que la titularidad de los dos caminos por las parcelas 139y 138, sea compartida con las mias, o
gue quede bien especificada en el registro de la Propiedad la servidumbre de paso de personas,
vehiculos, desagiie de riego y lluvia, abastecimiento de agua y electricidad.

ADJUNTA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS: Piano fincas de origen y plano fincas de resultado.

Cardoba, a 25 de mayo de 2016.

Margarita Martin Hodas.
AOCR e
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Recibiendo comunicacion de Eco Urbe de que mi parcela hoy dividida con mi hermana

Que figuran en Urbanismo:

14

CP-AL .0124 a nombre de M2 del Carmen Gutiérrez Caballero

[ iV

CP-AL.0125 a nombre de Rafael Gutiérrez Caballero 1

Tienen todas las cargas liquidadas y asi consta en el registro de la propiedad.
Ajunto nota simple del registro de la propiedad dando fe de estar libre de cargas por lo

Cual espero que en las futuras escrituras de propiedad asi consten.

Rafael Gutiérrez Caballero

—12-05-2016

el







REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE CORDOBA DOS
Avda AL Xasir, S/N 2° Planta

Teléfonc: ©57478176

PrX: £262

DATOS DE LA FINCA

Datos Registrales: Tomo @ 1247
Libro : 512 de CORDOBA
Folio : 172
Finca : 32497

IDUFIR: 14019000391394

Namero de solicitud: 4027

DESCRIPCION

RUSTICA: Numero Cincuenta y cuatro.- Parcela de terreno de la finca denomi-
nada "Alamillo", situada en punto kilométrico catorce, carretera cuatrocientos trein-
ta y uno de Cérdoba a Palma del Rio, en término de Cbérdoba, procedente de 1la Dehesa
de Guarromdn o Cuevas Altas, situada en el Llano y en el extremo Suroeste de la finca
que se dividid. Estad situada a la derecha de la Carretera de Cérdoba a Palma del Rio
y sefialada en el plano con el nimero cincuenta y nueve-B. Ocupa una superficie de
veinticinco &reas. Linda por su frente, con camino de acceso, por la derecha entrando
con la parcela nimero cincuenta y ocho-B, por la izquierda, con la parcela nimero se-
senta-B, y por el fondo, con la parcela nGmero sesenta y dos-B, todas de esta misma

procedencia. -

TITULO:
Titular/es:

RAFAEL GUTIERREZ CABALLERO, con DNI/CIF 30413036K y

FRANCISCA HERNANDEZ VAZQUEZ, con DNI/CIF 30411166%Z

Participacidn: una mitad indivisa en plena propiedad, para su sociedad de ga-
nanciales

Titulo : COMPRAVENTA

Notario : don VICENTE MORA BENAVENTE en sustitucidén y para el proto-
colo de don PAULINO ANGEL SANTOS POLANCO

Poblacidn : CORDOBA

Fecha escritura : 17/05/19%4

Inscripcidbn : 32

Fecha inscripcidén: 01/07/1994
Tomo/Libro/Folio : 1247/512/170
Finca : 32497

MARIA DEL CARMEN GUTIERREZ CABALLERO, con DNI/CIF 30457302N y

CAMILO PEREZ BLANCO
Participacién: una mitad indivisa en plena propiedad, para su sociedad de ga-

nanciales

Titulo : COMPRAVENTA

Notario : ANTONIO PALACIOS LUQUE
Poblacidn : CORDOBA

Fecha escritura : 22/07/2003

Inscripcidn : 67

Fecha inscripcidn: 05/09/2003
Tomo/Libro/Folioc : 1247/512/171
Finca : 32497

CARGAS:

1) Consta gravada con lo siguiente: Al practicarse la inscripcién 1* de la
finca 14757 del Antiguo Archivo, que es la finca de este numero -registral 23164- an-
tes del traslado efectuado de su historial, cuya inscripcién fue motivada por la pri-
mera copia de una escritura de divisidn material otorgada el 31 de Agosto de 1945, en
Madrid y ante su Notario don Cayetano Ochoa Mann, como sustituto de su compafiero don
Rodrigo Molina Ruiz, se consignd lo siguiente: "En el documento gue motiva este




asiento se hace constar que todos los propietarios tienen gue respetar el camino 1za-
mado de la Bastida a través de toda la sierra y que pasa por los lotes Tres, Cuatro %
Cinco, que se entenderi como propiedad de los lotes que atraviesa, un camino trazado
en el plano, que tiene como eje las lindes comunes de los lotes nimeros dos Yy tres,
en toda su longitud desviédndose hacia el Este desde donde continfia con las lindes de
los lotes numeros Dos y Cuatro, como eje hasta pasar el arroyo de las Pilas desde
donde continua hacia el Sur, teniendo como eje las lindes de los lotes nimeros Cuatro
v Cinco, y termina en la Carretera de Cérdoba a Palma del Rio. Dicho camino tendra
una anchura de tres metros y medio a cada ladc de su eje, siendo de 1la propiedad de
los lotes que atraviesa, y que ningunc de los propietarios pondra dificultad a que
los demas tracen regueras para riego a traves de su terreno con arreglo a los usocs vy
costumbres de riego".-

2) Afecta, durante cinco afios, a la revisidén del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segln nota de fecha 10/01/2012, al mar-
gen de la inscripcién 7° de la finca 32497, al folio 172 del tomo 1247, libro 512 de

CORDOBA.

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro diario, pendientes de inscrip-
cidén o anotacidn, relativos a la finca de gue se trata.

Honorarios: 3,64 Euros Arancel Nro. 4.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998) .

A los Efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de Diciembre, de Proteccidn de
Datos de carécter personal, se hace constar gque los datos personales expresados en la
informacidn solicitada y los de la persona o entidad gue los solicita, han sido in-
corporados a los libros de este registro y a los ficheros automatizados que se lleven
en base a dichos libros. En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica
del registro, se reconoce a los interesados los derechos establecidos en la Ley Orgé-

nica citada.

La nota simple informativa, sin garantia, no acredita fehacientemente, a di-
ferencia de la certificacién, el contenido de los asientos del Registro (art. 222 de
la Ley Hipotecaria y 332 de su Reglamento).

Lo relacionado, es conforme y tiene efectos hasta el cierre del Diario del
dia habil anterior al de su fecha de expediciédn.

Cordoba, a veintitrés de mayo de dos mil dieciséis.

==




4435 - 11.08 (09-14) Banco Santander, S.A. Domicilio Social: Paseo de Pereda, 9-12. 39004 Santander - R.M. de Santander, Hoja 286, Folio 64, Libro 5° de Sociedades, Insc. 1° - C.I.F. A-39000013

Santander

Asesoria Juridica Banca Comercial - Unidad de Comunicaciones Judiciales y Administrativas

Avda. de Castilla, 2 — “Edificio Francia” Planta Baja
Parque Empresarial San Fernando - 28830 San Fernando de Henares (Madrid)

TIf 91.678.78.82 Fax 91.678.78.94
e-malil: oficios@gruposantander.com

COMUNICACION DE FECHA: 22 DE ABRIL DE 2016

ASUNTO: Rtdo acuerdo consejo rector 30.03.16 Aprobacion inicial
N/REF: Planeamiento/pivj/4.2.4 13/2013

EXPTE: P. Reparcelacion UE- 4 PP PO-6.1

En relacién con su comunicacién de referencia, les participamos que, con los datos
aportados no resulta posible identificar y localizar la informacion interesada, por todo ello
y con objeto de dar traslado sobre el proyecto de Reparcelacion de la UE-4 PP PO-6.1
“ALAMILLO”, rogamos nos faciliten el nombre y nif del titular o titulares de la finca o en
su defecto nos remitan copia extensa de la certificacion de cargas.

Con objeto de agilizar la tramitacién del presente asunto, ponemos a su disposicion la
direccién y nimero de telefax consignados en el membrete del presente escrito.

En Madrid, a 20 de/Ma o de 2016.

/

BANCO SANTANDER, S. A. ™
P.P. -

Cristina Codes Pérez- Andujar

AYUNTAMIENTO DE CORDOBA

GERENCIA DE URBANISMO

- { JUN. 2016 AV. MEDINA AZAHARA S/N
14071 - CORDOBA
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AL SERVICIO DE PLANEAMIENTO DE LA EXCMA. GERENCIA DE URBANISMO DE CORDOBA

Asunto: Alegaciones Proyecto de Reparcelacién UE-4 PP PO 6-1
PROPIETARIOS: Carmen Mufioz Hinojosa y Juan Antonio Granados Piedra.
PA’RCELAS 002-262-263-266 Y 267

Habiendo recibido notificacién sobre aprobacion inicial del proyecto de
reparcelacion UE-4 PP PO-6-1 por acuerdo del consejo Rector de la Gerencia de Urbanismo
~ de Cérdoba, en sesion celabrada el 30 de Marzo de 2.016, estimamos presentar las
siguientes :

ALEGACIONES

12 la diyisic’m realizada a nuestra finca quedaria.de la siguiente cuadro de superficies
Parcela resultante 002 donde pone 1.502,67 m2 deberia poner 1444.22 m2
Parcela resultante 262 donde pone 1.519,64 m2 deberia poner 1415,14 m2
Parcela resultante 263 dbnde pone 1664.92 m2 deberia poner 1620;26 m2
Parcela resultante 265 dondé pone 1522,09 m2 deberia poner 1417,93 m2
Parcela resultante 266 donde pone 1352,09 m2 deberia poner 1420.04 m2

Parcela resultante 267 donde pone 1315,52 m2 deberia poner 1559.34 m2

22 Con respecto a la sustitucién a metalico del 10% del aprovechamiento urbanistico,
entendenmos que es de justicia hacerlo conforme a las parcelés resultantes que suman una
superficie de 8.876,93 ’mz, por lo que solicitamos se nos recalcule la cantidad en concepto
del 10% de aprovechamiento urbanistico.

En los Mochos a 30 de mayo de 2016.

Firmado: Carmen Mufoz Hinojosa
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AYUNTAMIENTO DE CORDOBA. GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO.
SERVICIO DE PLANEAMIENTO.

Referencia.- INCIO DE EXPEDIENTE DEL PROYECTO DE REPARCELACION UE-4 PO-
6.1“Alamillo”. Acuerdo del Consejo Rector de 30.03.16,

Planeamiento /PIVJ-4.2.4/13/2013.

MARIA EUGENIA BAJO PRADOS, comparece en nombre y representacién de Neinor Homes
por poder otorgado de CAJASUR BANCO S.A (ANTES BBK BANK CAJASUR), con domicilio a
efectos de notificaciones en Cdrdoba, Avda. del Brillante, 136, C.P 14012 y teléfono
957.340.000, segun acredita con la Escritura de Poder de otorgada el 10 de Noviembre de
2015, ante el Notario de Madrid D. Pablo de la Esperanza Rodriguez , protocolo n2 4589/15

(documento n2 1);

EXPONE

Que nos ha sido notificado el Acuerdo de inicio del expediente de Reparcelacién a instancia
de la Junta de Compensacion, y dentro del plazo conferido al efecto formula las siguientes

ALEGACIONES

PRIMERO.- Que la entidad consta como propietaria de la Finca inscrita en el Registro de la
Propiedad n2 2 de Cdrdoba con el nimero 29640, finca aportada n? 15, adquirida mediante
Decreto de adjudicacion del Juzgado de Primera Instancia n2 7 de Cérdoba de fecha 15 de
Febrero de 2011 e inscrita con fecha 3 de Marzo de 2014.Se adjunta como documento n? 2

nota simple del Registro de la Propiedad.

En dicha finca existen varias edificaciones.

igualmente constan en las certificaciones catastrales.
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Consta mediante Auto de fecha 7 de Junio de 2011 del Juzgado de Primera Instancia n? 7, que
se adjunta como documento n? 3, dictado previo al lanzamiento de los ocupantes de las
edificaciones, la existencia de un titulo no inscrito de fecha 4 de Septiembre de 2008 a favor
de Antonia de la Rosa Jiménez como adquiriente de 750 metros cuadrados, en virtud del cual
no fue desalojada. Desconocemos la situacion juridica actual respecto de esta finca y las
actuaciones que en este sentido se estan realizando por la ocupante en defensa de sus

posibles derechos.

Entendemos que procedera notificar a la citada ocupante en su condicién de interesada, a fin
de clarificar su situacién Juridica. De confirmarse la existencia de ocupantes deberan ser
tenidos en cuenta los desalojos e indemnizaciones a qué hubiera lugar.

SEGUNDQO.- Disconforme con la aplicacién de la reparcelacién econémica: - por ser imprescindible
concretar la situacion real de la parcela. - por no haber tenido en cuenta las edificaciones existentes
y su valoracion.- Porque el precio aplicado, siguiendo el informe de valoracién municipal, se obtiene
de un valor subjetivo que no debe de condicionar las indemnizaciones entre particulares en el seno
de la Junta de Compensacion (el Informe fija un valor medio del metro cuadrado construido de
1.357,39€ advirtiendo que se han eliminado en la muestra los testigos excesivamente altos o bajos,
reduciendo alin mas el valor de partida hasta 1.057,40 €).

En este sentido existe incumplimiento de la Base XXVI referente a la necesidad de aprobar por la
Asamblea General, antes de las adjudicaciones de la Junta de Compensacién, un estudio técnico que
sefiale el precio medio de los terrenos a efectos de la compensacién en metélico.

TERCERO.- Disconformes con la Cuenta de liquidacion provisional, dado que no se encuentra
correctamente detallada y los gastos de gestién no estan justificados; no consta la afeccidn de las

parcelas resuitantes.




CUARTO.- Deberd garantizarse el pago de las indemnizaciones a la aprobacion definitiva del Proyecto

de reparcelacién.

QUINTO.- No hemos sido citados a las Asambleas de la Junta de Compensacion como propietarios. No
se nos ha convocado a la Asamblea correspondiente a la aprobacién del Proyecto de reparcelacion ni
se nos ha dado traslado del periodo de audiencia previo ni de los acuerdos adoptados.

SEXTO.- Que designa como domicilio, a efectos de notificaciones, en Avda. del Brillante, 136,
14012 Cérdoba.

Por lo expuesto,

SOLICITO que teniendo por presentado este escrito, lo admita, y teniendo por formuladas las
alegaciones que en su texto contienen proceda a su estimacion por ser conforme a derecho.

En Cérdoba a 6 de Junio de 2016.

R HOMES S.L.U.
Fdo. M¥ia Eligenia Bajo Prados
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PABLO DE LA BSPERANZA RODRIGUEZ
NOTARIO

,

Diego de Ledn, 45 —1° 28006 Madrid
Tel: 91 745 19 10 Fax: 91 74519 14
www.diegodeleon45.com

NOTARIO - MADRID |

NUMERO CUATRO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE.—
SUSTITUCION DE PODER

En la Villa de MADRID, mi residencia, a diez de noviembre de

dos mil quince.
Ante mi, PABLO DE LA ESPERANZA RODRIGUEZ,

Notario del Ilustre Colegio de esta Capital.
= COMPARECENCIA =

Don Juan Velayos Lluis, mayor de edad, de nacionalidad

i espafiola, casado, de profesién directivo, con domicilio a estos
efectos en 28046 Madrid (Paseo de la Castellana, nimero 20-4°

izquierda), con Documento Nacional de Identidad numero

46.235.259-S.

Lo identifico por su D.N.L.
INTERVIENE en nombre y representacion, como consejero

delegado, de la mercantil “NEINOR HOMES, S.L.”, sociedad

unipersonal  (anteriormente  denominada  “LION ASSETS
HOLDING COMPANY, S.L.”) inscrita en el Registro Mercantil de
Vizcaya, en el tomo 5.495, folio 190, hoja nimero BI-65.308)
espafiola, de duraciéon indefinida, con domicilio en Bilbao, calle

Ercilla nimero 24, 2° planta y cuyo objeto social es la promocion,

NOTARIO




gestion y desarrollo de todo tipo de operaciones inmobiliarias y

urbanisticas. Tiene C.1.F. ntimero B95786562.
Cambiada su denominacién por la actual en escritura autorizada
por el Notario de Bilbao Don Vicente Maria del Arenal Otero el dia

14 de mayo de 2015 con el nGmero de protocolo 1011 que causé la

inscripeion 6* de la hoja social.

Fue nombrado para su cargo, de counsejero, que asegura
vigente, por tiempo indefinido, en virtud de los acuerdos adoptados
por el socio Unico, que fueron elevados a plblico en virtud de
escritura autorizada por el Notario de Bilbao, Don Vicente-Matia del
Arenal Otero, el dia 14 de mayo de 2015, con el nimero 1011 de
protocolo y fue nombrado para su cargo de consejero delegado
(con delegacién de todas las facultades del Consejo de
Administracién, excepto las indelegables por precepto legal o
estatutario (eén particular, la facultad de -adquirir terrenos de acuerdo
con lo previsto en el articulo 26.2 de los Estatutos Sociales), en virtud
dé los acuerdos adoptados por el Consejo de Administracién de la
sociedad, que fueron elevados a publico en virtud de escritura
autorizada por el Notario de Bilbao, Don Vicente-Maria del Arenal

Otero, el dia 14 de mayo de 2015, con el namero 1013 de protocolo,

de la que tengo a la vista copia autorizada e inscrita.

Sus facultddes para este acto derivan de su cargo.

El sefior compareciente hace constar que:

- los datos de identificacién de la persona juridica a la que
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_ NOTARIO - MADRID |

representa, y especialmente el objeto social y el domicilio, no han
variado respecto de los consignados en el documento presentado.—

"Se ha cumplido con la obligacién de identificacion del titular
real a los efectos de lo previsto en la Ley 10/2.010, segiin consta en el
acta otorgada en Bilbao, ante el Notario Don Vicente Maria del
Arenal Otero, en el dfa 14 de mayo de 2015, con el niimero 1012 de
protocolo, cuya copia se me exhibe. Manifiesta el representante de la
Entidad no haberse modificado el contenido de la misma".

Yo, el Notario, juzgo suficiente la representacion alegada para el
otorgamiento de la presente escritura de sustitucion de PODER.——

Tiene, a mi juicio, capacidad para esta escritura de

SUSTITUCION DE PODER.
= EXPOSICION =

I.- Por escritura otorgada en Cdrdoba por el Notario de Cérdoba
Don José Maria Montero Pérez Barquero el dia 12 de mayo de 2015
con el nimero 1579 de protocolo que causd la inscripcién 6° de la
hoja social de la que yo el Notario tengo a la vista copia simple de lo
que yo advierto, la sociedad "' CAJASUR BANCO, SA -Sociedad
Unipersonal-,, confirid poder a favor “LION ASSETS HOLDING

COMPANY, S.L.”, hoy (“NEINOR HOMES, S.L.”, sociedad

NGTARIO




unipersonal), para que, en su nombre y representacién, ejercitara,
entre otras, las siguientes FACULTADES: “9.- Solicitar ante las
dependencias y organismos correspondientes de la Administracion
estatal, foral, autondmica, provincial o local que corresponda,
cualquier permiso o licencias, tanto de obras como de cualquier tipo,

asi como cualquier otra autorizacién que fueta necesaria para llegar a

realizar las mismas.

10.- Encargar los proyectos necesarios a arquitectos, aparejadores
o cualesquiera otros profesionales, presentarlos en ' los
correspondientes Colegios y retirarlos una vez se encuentren
debidamente visados. Celebrar contratos de obra de construccidn,

urbanizacion, demolicién, rehabilitacién y de cualquier instalacién y

obras en general.

13.- Promover y comparecer en los planes generales y parciales
de ordenacion urbana, proyectos de urbanizacién, ejercitando y
formulando cuantos derechos y acciones confiérala legislacién sobre
el régimen del suelo y ordenacién urbana y, al efecto, participar en el
desarrollo de los sistemas de planeamiento urbanistico, formulando
cuantas alegaciones y recursos fueren precisos y procedentes hasta su
aprobacion definitiva; reclamar la inclusién o exclusién de fincas en
el registro de solares, actuando en los expedientes oportunos con la
amplitud de facultades que se confieren a los particulares,
propietatios y demés interesados en la legislacién aplicable; adquirir,

transferir y enajenar, por cualquier tftulo, aprovechamientos
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urbanisticos o cualesquiera derechos de naturaleza urbanistica;
representar a la Sociedad en Juntas de Compensacion, Juntas de
Concertacién, y cualesquiera Asambleas o Juntas previstas por la
legislacion urbanistica, con plenas facultades para, en ella,
representar a la Sociedad, ejercitando cuantos derechos correspondan
a éste y, en particular, pero sin caracter limitativo, los de voz y voto.

18.- En el ejercicio de las facultades referidas anteriormente,
firmar cuantos documentos publicos y privados sea necesarios o
convenientes y realizar los trémites y gestiones que procedan.

20.- Presentar ante los Organismos competentes los instrumentos
de modificacién o desarrollo del Planeamiento y Proyectos
Reparcelatorios y Urbanisticos, asi como Proyectos Urbanizatorios y
Edificatorios, incluidos Planes Parciales o especiales, modificaciones
de normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento,
Proyectos de Delimitacién, Proyectos de Cooperacién o
Compensacién, Estudios de Detalle, solicitudes y todo tipo de
tramites necesarios para el cumplimiento de las obligaciones de
ejecucién de obras y proyectos de urbanizacion, firmando toda clase
de contratos, convenios asf como documentos, con las

Administraciones y entidades Colaboradoras y demés oficinas




publicas y privadas; instar los oportunos expedientes y seguirlos por
sus peculiares trimites e instancias; constituir y retirar depositos en
efectivo que con las solicitudes administrativos estén relacionados;
contestar a las oposiciones que se formalicen; causar protestas, asistir
a la practica de toda clase de diligencias, incluso a la definitiva para
la recepcién de las obras; Formular alegaciones; impugnar las
resoluciones administrativas; oir notificaciones, utilizar todos log
recursos ordinarios y extraordinarios que estimen procedentes y

realizar cuanto directa o indirectamente tenga relacion con cada uno

de los expedientes que incoen o estén ya en tramitacién,
22.- Representar a la sociedad en Juntas de Compensacion,
Asociaciones Administrativas de Cooperacién, entidades de

conservacion y en general entidades urbanisticas colaboradoras con

la Administracion.

23.- Solicitar, tramitar y realizar cualquier clase de gestion
necesaria para obtener calificaciones de Vivienda de Proteccidn
Oficial u otra forma de proteccién publica, provisionales o
definitivas, modificarla, renovarla y firmar cuantos documentos,
escritos o solicitudes le fueren exigidos con esa finalidad incluido
segregaciones. de parcelas con destino, en todo o en parte, a viviendas
de Proteccién Oficial y en general, realizar todo tipo d trdmites
administrativos relacionados con las viviendas de Proteccion Oficial;
y a tales efectos, suscribir cuanta documentacién publica o privada

sea necesaria con las clausulas y requisitos precisos para su
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inscripcién en el Registro de la Propiedad y aquellas otras que el

apoderado considere procedente, incluso escritas o documentos

aclaratorios, complementarios o de rectificacion .
Limitacion: el ejercicio de las facultades conferidas, para actos
de disposicién por cualquier titulo de cualesquiera derechos o bienes,

se limita hasta “tres millones de euros (3.000.000) por

operacién”, Asf resulta de su copia, sin que en lo omitido haya algo

que limite, amplie, restrinja, condicione o modifique lo copiado.

IL- La referida entidad"” CAJASUR BANCO, SA -Sociedad

Unipersonal-,, sociedad constituida por tiempo indefinido, con la
denominacién de BBK BANK, S.A., en virtud de escritura ptiblica el
20 de septiembre de 2010, ante el Notario de Bilbao, Don Vicente M’
del Arenal Otero, con el nimero 1283 de protocolo, domiciliada en
Cérdoba, en Avda. Ronda de los Tejares, nimero 18-24, provista del
N.IF. A-95.622.841 e inscrita en el Registro Mercantil de Cérdoba
en el folio 1, tomo 2.458, hoja CO-35656, inscripcion 1' y en el
Banco de Espafia con el Numero Registro de Banco de Espafia 0237. -

Cambid su denominacién por la de BBK BANK CAJASUR,
S A. en virtud acuerdo del Accionista tinico adoptado con fecha uno

de enero de dos mil once y elevado a publico por escritura autorizada

NOTARIO




por el Notario de Bilbao, Don Vicente Maria del Arenal Otero, el dia
tres de Enero de dos mil once, ntimero 3 de su protocolo, lo que
quedd debidamente inscrito en el Registro Mercantil. Cambié su
denominacion por la que actualmente ostenta en virtud acuerdo del
Accionista Gnico adoptado con fecha veintidés de abril de dos mil
trece y elevado a publico por escritura autorizada por el Notario de
Bilbao, Don Vicente Maria del Arenal Otero, el dia veinticinco de
Abril de dos mil trece, nlimero 629 de su protocolo, lo que quedo
debidamente inserito en el Registro Mercantil. Cambiado su
domicilio al actual en virtud de escritura otorgada ante €] Notario de
Bilbao, Don Vicente Maria del Arenal Otero, el dia 8 de Abril de

2.015, nimero 700 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil

de Cérdoba..

= DISPOSICIONES =

El sefior compareciente, segln interviene, sustituye su poder a
favor de D. Javier Parra Espejo DNI 30.542.749-7, nacionalidad
espafiola, casado, empleado, con domicilio en Cordoba, Avenida
Brillante n°136 y de Dofia Maria Eugenia Bajo Prados. DNI
50.534.294-T, nacionalidad espafiola, empleada, casada, con
domicilio en Cérdoba, Avenida Brillante n°136;, para que en nombre

y representacion de la sociedad "CAJASUR BANCO, SA -

Sociedad Unipersonal-, pueda ejercitar, de forma solidaria o

indistinta y con la limitacién expresada, todas y cada una de las

facultades resefiadas en la parte expositiva de la presente, atribuidas a
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la sociedad compareciente y que ésta se reserva para ejercitarlas, de
forma solidaria con los mencionados sustitutos, salvo la facultad de

conferir nuevos subapoderamientos totales o parciales de este poder.

= OTORGAMIENTO =

Leida esta escritura de conformidad con lo prevenido en el
articulo 193 del Reglamento Notarial, la sefiora compareciente -a

quien hice las reservas y advertencias legales y fiscales-, la acepta y

firma.
Advierto expresamente de lo dispuesto en la Ley Orgéanica

15/1.999, de 13 de Diciembre sobre Proteccion de datos de Caracter

Personal.
= AUTORIZACION =

Del contenido de este instrumento piblico extendido en cinco
folios de papel timbrado de uso exclusivo notarial, serie CM,
ntmeros 9.751.104, y los cuatro siguientes en orden correlativo, de
que el consentimiento ha sido libremente prestado y de que el
otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente

informada de la otorgante, yo, el Notario DOY FE.

Est4 la firma del sefior compareciente.

ESPANA

NOTARIO




Estan los elementos de mi autorizacién Notarial.

ES COPIA FIEL de su original obrante en mi protocolo bajo el
nimero indicado que libro para la Sociedad, en cinco folios de papel
timbrado de uso notarial serie CM, ndmeros 9.722.930 y los cuatro
siguientes en orden correlativo. En mi residencia, el mismo dia de su
autorizacion. DOY FE.




NOTA DE DESPACHO

REGISTRO MERCANTIL DE CORDOBA.

Don Francisco Manuel Galdn Ortega, Registrador Mercantil que suscribe, previo examen y
calificacion del documento precedente, de conformidad con los articulos 18-2 del Cadigo de
Comerclo y 6 del Reglamento del Registro Mercantil, ha procedido a su Inscripcidn el dia de hoy:

En el tomo 2458, folio 200, hoja CO-35656, inscripcién 318, con excepcién de la facultad de
conferir nuevos subapoderamientos totales o parciales del poder inscrito.

Se hace constar expresamente, conforme a lo dispuesto en el articulo 61 bis del Reglamento del
Registro Mercantil, la no inclusién de la/s persona/s nombrada/s, en este documento, en el
Registro de Resoluciones Concursales.-

CORDOBA, 28 de enero de 2.016.-

El Registrador Mercantil

Honorarios: (IVA E IRPF incluidos)
Declarada/sin cuantia
Arancel: 1-2-5-6-7-10-11-13-19-20-21-23-24-25-26-99-Disp. 33,

A los efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de cardcter
personal queda informado de que:

1.- Los datos personales expresados en el presente documento han sido incorporados al fichero
del Registro y a los ficheros que se lievan en base al anterior, cuyo responsable es el Registrador
y cuyo uso y fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral. La
informacion en ellos contenida sélo serd comunicada en los supuestos previstos legalmente, o
con objeto de satisfacer las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la
legislacién registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién establecidos en la Ley
Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

3.- La obtencion y tratamiento de sus datos en la forma indicada, es condicién necesaria para la
prestacién de estos servicios.







E.- NOTAS SIMPLES Y CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICAS DATOS CATASTRALES

\.\ B _—
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CORDOBA DOUS Do - &
Avds Al Nosle, 84 2° Blanta
Teltone: 857478176
FAR: 957276952
14006-CORDDBA

DATOS DE LA FINCA |
Referencia Catastral: 14500A1/0300096/0000/45X |

Dates Reoglstrales: Tamo @ 2328
Libre : 1593 de CORBOBA
Folio : 214
Finea : 28640
IDUFIR: 14012000363308

Nirmero de solleiiud: 2741

DESCRIPCION

RUSTICA: Parceola de terreno de la fines denominads “Alamillo®, sltvads an of punto kilomélrico
catorce, Carretera 431 de Cérdobu e Palma del Rio, procedents de la Dehess de Guarcomén o Cuevas
Altas, siuado en el Liano y of ef extremo Suroeste de la finca que se dividié, indivisible, Ests situada a
la derecha de Is Carraters de Cérdoba s Palima dai Rio, y sefialéds on ¢l plano con el nimero doce-B.
Tiene una extensién superficial de veinticines dress. Linds el Norte, con la parcels sefialade con ef
némero once-B: &l Sur, con caming de onirada; al Este, con la parcels sefisleds con ¢l némers
dieclocho-8, y al Geste, con el nimero nueve-B.-

TITULO:

Thularfes:

BBK BANK CAJASUR SAU, con DNVCIF ABSE22841
Participacién: La total fines

Titule : ADJUDIGACION

Autoridad « JUZGADD DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO SIETE CORDOBA
Poblacidn : CORDOBA : :
Fecha documsnto : 1502/2011

Ingeripeidn 2 4°

Fechs inscripcién: 03/03/2014

Tomo/LibrofFolio : 2328A1588/214

Finca : 29640

CARGAS:

1) L# finca que ora anfes la nGmero 14.761 del Antiguo Archive General, que 3 halla sfecia a fo
siguiende: “En el dosumento que maotiva este aslento se hace constar que todos los propletarios vinen
obligados a respstar ef camino Hamado de la Bastida & través de toda la serra y que pasa por los lofes
niimeros tres, custro y cinco, trazados sobre ef plane; que se entenderd como propledad de fos loles
que sfraviess; un camino trazado en ol plano que tiene como efe fes lindes comunes de los lotes
nimeros dos y fres, en toda su longitud, desvidndose haca el Este dosde donds continlia con Ias lindes
de los lotes nimeros dos y cuatre, como eje, hasta paasr el Arroyo de s Piles, desde donde continiia
hacla el Sur, tsnlendo como eje lus lindes de los lotes nimeres custro y cinto y terming o 1z Canvelera
de Cérdobs a Pelma del Rio. Dicko camino tendrd una anchura de tres metras y medio & cads lado de sy
sje, slendo propiedad de los lotes que straviesa géqua ninpuno da log proplotarios pondrd dificultsdes a
que los demés tracen regusras pera riego a travée de su terreno con arregle & los usos y costumbies do
riego®

2) Afecta, durarite cinco afios, @ la revisién del Impuesto de Transmisiones Patrimonisles y Aclos
Juridicos Documentados, seglin nota de fechs 0311072011, af margen de ls anotacibn lelrs E de ls finea
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20640, ol folle 218 def tomo 2328, libro 1693 de CORDDEBA,

4) Afects, duronte einco afios, & o revision del Impussto de Transmisiones Patrimonieles y Actos
Jurfdicoe Decumentados, segln nots de fueho 2001 1/2011, ol margen de la anotacion letrs F de s fines
28640, al follo 212 dol tomo 2328, libro 1593 de CORDDBA.

) Afoets, durante cinco afioe, a la revielén del impuesto de Transmislonss Pelrimonlsles y Acles

Juridicos Documentador, agon nota de facha 01082013, sl margen de Ia snotatién leirs G de la fince
289640, 8l follo 214 del tome 2328, libro 1593 de CORDOBA.

&) AMfocts, durante cinco fios, & la revisidn del Impueslo de Transmislones Palrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, sogiin nota de fecha 03032014, sl margen de s inscripelén 4° de la fince
28840, al follo 214 del tomo 2328, libro 1583 de CORDOLBA,

6) Aects, durante ¢lnco afios, « Ia revision daf Impuesto de Transmisiones Pairimoniales y Actos
Jurldicos Documentades, segGn note de fecha (302014, &l margen de Ingseripeién 4° de la fincs 28840,
af folio 214 del tomo 2328, ibro 1593 de CORDOBA.

PRESENTACION:

No existen documenios presentados on el ilbre disrio, pendientes de inscripelén o anotacidn,
relativos & fa fince de que s6 trata.

HUY MPORTANTE, queda proliblda Ia Incorporacidn de fog dalos de ez nols a licheros o bases
Informéticas para la consulta individualizada do personss fisicas o juridicas, incluso expresando la

fuante de Informaciin (B.O.E. 2702/1998).

A fos Efectos de la Ley Orgénica 1541999 de 13 de Diclembre, de Proteccidn de Datos de cardeler
porsonal, s hate constar que loe dalos personales expresados en la informacidn solicitada y los de fa
pereonn o entidad que flos solicits, han sido Incorporados a los libros de este registro y a los ficheros
automatizados que se lleven en bsse a dichos libros. En cuanto resulte compatible con fa legisiacin
especifica del regisiro, se reconoce a los interesados los derechos establecidos ¢n fa Ley Orgiinica

chtadea.

La niota simple informativa, sin garantia, no acredita fehacientements, a diferencia de la
ceriificacitn, ol contenids de los asiontos del Registro {art. 222 de la Ley Hipolecaria y 332 de su

Raglamento).

Lo relacionado, es conforme y tiene efectos hasts el clerre det Diario del dia hdbil anterior al de su
fecha de expedicién.

Cordabs, 3 catorce de abril de dos mil dieciséis,

ADVERTENCIAS

- Ests informacidn reglstral tiene valor puraments indicative, careclendo de garantia, gﬁmu ts Bbertsd o
gravamen de los blenes o derechos inseritos, solo se acredits, en perjuitio de tercero, por
ceriificacién del Hegistro (articulo 225 de fa Ley Hipotecarla).

- Quede prohibida la incorporacién de lus datos que conslan en le presenie Informacion registrel a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personzs figices o jurldicss, incluse
expresando la fuerie de procedencls (Instruecitn de s D.G.R.N 17/02/88; B.O.E. 27/02/1958).

- Esla Informueidn registral no surte los sfeclos regulsdos en el arl. 364-a de! Reglamenio Kipotesario.

40/






JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO 7 DE
CORDOBA

Pza. de la Constitucion s/n 52 planta

Fax: 957002491. Tel.: 957002427/28

N.I.G.: 1402142C20090021223

Ejecucién hipotecaria 2154/2009.- INCIDENTE- Negociado: C
Sobre: RECLAMACION DE CANTIDAD

De: BBK BANK CAJASUR SAU
Procurador/a: Sr/a. RAMON ROLDAN DE LA HABA

Letrado: Sr/a. PUEBLA ARJONA, JUAN
Contra: ASCENSION PEDREGOSA LOPEZ y CARLOS RUEDA MARTINEZ

AUTO
D./Dfia. ANTONIO JAVIER PEREZ MARTIN
En Cérdoba, a dia siete de junio de dos mil doce.
HECHOS

PRIMERO.- Seguidos en todos sus tramites de la presente ejecucidn
hipotecaria, la parte ejecutante solicitdé por medio de escrito de fecha 25 de julio
de 2011 que se citase a la vista prevista en el art. 675 de la Lec a D.2 Isabel
Osuna Rodas, D. José Caballero Carvajal, D.2 Antonia de la Rosa Jiménez y D.

Juan Carlos Delgado Luna

SEGUNDO.- Por diligencia de ordenacién de fecha nueve de mayo de dos
mil doce se acordd convocar a las partes a comparecencia para el dia seis de

junio de dos mil doce.

TERCERO.- En dicho dia comparecieron tanto la parte ejecutante como
los terceros interesados que aquélla designd. Se concedid la palabra a todas las
partes que efectuaron las alegaciones que tuvieron por conveniente aportando
los documentos que estimaron oportunos en apoyo de sus pretensiones.

RAZONAMIENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- Sefiala el art. 704 de la Lec que si el inmueble a cuya
entrega obliga el titulo ejecutivo estuviera ocupado por terceras personas
distintas del ejecutado y de quienes con él compartan la utilizacion de aquél, el
tribunal, tan pronto como conozca su existencia, les notificara el despacho de la
ejecucion o la pendencia de ésta, para que, en el plazo de diez dias, presenten
al tribunal los titulos que justifiquen su situacién. El ejecutante podra pedir al
tribunal el lanzamiento de quienes considere ocupantes de mero hecho o sin
titulo suficiente. De esta peticidn se dara traslado a las personas designadas por
el ejecutante, prosiguiendo las actuaciones conforme a lo previsto en los




apartados 3 y 4 del articuio 675.

Por su parte, en el articulo 675, 3 y 4 de la Lec se dispone que “La
peticion de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se notificarad a los
ocupantes indicados por el adquirente, con citacién a una vista dentro del plazo
de diez dias, en la que podran alegar y probar lo que consideren oportuno
respecto de su situacién. El tribunal, por medio de auto, sin ulterior recurso,
resolverd sobre el lanzamiento, que decretard en todo caso si el ocupante u
ocupantes citados no comparecieren sin justa causa. El auto que resolviere
sobre el lanzamiento de los ocupantes de un inmueble dejaréd a salvo,
cualquiera que fuere su contenido, los derechos de los interesados, que podran

ejercitarse en el juicio que corresponda”.

SEGUNDO.- Teniendo en cuenta que los terceros interesados tienen
distintas causas de pedir, seguidamente analizaremos de forma separada cada

uno de los casos:

1. Derechos de D.2 Isabel Osuna Rodas y D. José Caballero
Carvajal

Mediante escritura publica de fecha 28 de agosto de 2009 D.2 Isabel
Osuna Roda compr6 a D. Carlos Rueda Martinez y a D.2 Ascensién Pedregosa
Lépez la finca hipotecada por estos Ultimos el 27 de octubre de 2006. En dicha
escritura, la compradora asumia tanto la carga hipotecaria como el embargo
causado sobre la finca a favor del Monte de Piedad y Caja de Ahorros de San

Fernando, Huelva, Jerez y Sevilla.

En el acto de la comparecencia celebrada el pasado dia seis de junio, la
representacion procesal de D. Pedro José Caballero Carvajal (esposo de la D.a
Isabel Osuna Rodas, casados en régimen de separacion de bienes), presentd un
contrato privado de fecha 3 de abril de 2009 en virtud del cual D. Carlos Rueda
Martinez y a D.@ Ascensiéon Pedregosa Lopez en daciébn de pago por la
construccion de un inmueble entré al Sr. Caballero "una porcién de dicha

parcela con una superficie de 1.000 m2"

Iniciado el procedimiento de ejecucion hipotecaria, la entidad ejecutante
mediante escrito de fecha 19 de mayo de 2010 solicitd que se requiriese de
pago a la Sra. Osuna Rodas en su condicién de tercer poseedor, practicindose
el requerimiento con fecha 31 de mayo de 2010. Aunque la representacién
procesal de la Sra. Osuna Rodas intentd paralizar la subasta en el mismo dia en
que estaba sefialada, la Sra. Secretaria Judicial desestimé su peticion, debiendo
resefiarse expresamente que en el acto de la misma estuvo presente el letrado
D. Juan Luis Alamillo Real y la Procuradora Sra. Madrid Luque, asistiendo y
representando a D.2 Isabel Osuna Rodas y a D. Pedro José Caballero Carvajal.

Visto lo anterior, parece evidente que tanto D.@ Isbel Osuna Rodas como
su esposo D. Pedro José Caballero Carvajal




juridicos documentados el 14 de septiembre de 2008 tal y como consta en la
documentacidon que adjunta.

Como podemos comprobar, la Sra. de la Rosa no ha sido parte en el
procedimiento de ejecucién hipotecaria aun cuando la entidad ejecutante tenia
conocimiento de su existencia desde al menos el 23 de abril de 2010 en que un
empleado de Cajasur recibio el e-mail remitido por el letrado de la Sra. Osuna.
Por consiguiente, parece evidente que se han vulnerado sus derechos, pues
como propietaria de una parte de la finca hipotecada, aun cuando esta
compraventa fuese posterior a la constitucién de la hipoteca, tenia derecho a
haber intervenido en el procedimiento, pues no en vano su derecho de
propiedad y uso del bien inmueble se ve directamente amenazado por la
traslacion dominical que el procedimiento de ejecucidon hipotecario tiende a
producir como uno de sus efectos juridico materiales. Por tanto, se vulneraria su
derecho a la tutela judicial efectiva si se acordase su lanzamiento de la parte
indivisa de la parcela que fue objeto del contrato de compraventa, siendo
procedente que en un posterior procedimiento declarativo las partes interesadas

diluciden sus derechos.

TERCERO.- Por Ultimo, y en cuanto a la alegacidon efectuada por D.2
Isabel Osuna Rodas respecto a que la entidad ejecutante se adjudicaria un
inmueble que no forma parte del contrato de hipoteca, se trata de una cuestion
que no puede decidirse en el presente incidente, remitiendo a las partes a un
posterior procedimiento donde con la amplitud de prueba que requiere la
cuestion, se enjuicien los posibles derechos de la Sra. Osuna Rodas.

CUARTO.- Habiéndose sustanciado este incidente por disposicion legal,
no procede hacer pronunciamiento de condena respecto a las costas.

Vistos los preceptos citados y demas de general y pertinente aplicacion,

PARTE DISPOSITIVA

Que, desestimando la oposicién al desalojo formulada por D.2 Isabel
Osuna Rodas, D. José Caballero Carvajal y de D. Juan Carlos Delgado Luna,
debo de acordar y acuerdo que, sin mas dilaciones, se lleve a efecto el

lanzamiento sefialado en su dia.

Que estimando la oposicion al desalojo formulada por D.2 Antonia de la
Rosa Jiménez, acuerdo mantenerla en la posesiéon de la parcela que ocupa,
hasta tanto en un procedimiento declarativo de resuelva lo procedente.

No se hace pronunciamiento de condena en costas respecto a este
incidente.

Contra esta resolucién no cabe recurso alguno conforme a lo previsto en
el art. 675 de la Lec, dejando a salvo el derecho de los interesados, que podran

ejercitarse en el juicio que corresponda.




, ningun derecho tienen ya sobre la finca adjudicada a la entidad Cajasur, pues
eran conocedores de la existencia de la ejecuciéon hipotecaria y no abonaron
cantidad alguna para rehabilitar el préstamo, a pesar de que esa era la
obligacién contraida por ellos en los distintos negocios juridicos.

2. Derechos de D. Juan Carlos Delgado Luna.

El titulo que esgrime este poseedor de una parte de la finca es un
contrato de arrendamiento suscrito el uno de enero de 2011 por D.2 Isabel
Osuna Roda en calidad de propietaria y por él en calidad de arrendatario.

Una vez mas estamos ante un contrato de arrendamiento redactado ad
hoc para paralizar la entrega de la posesion a la entidad adjudicataria del bien,
llamando la atencion que fuese suscrito tan solo catorce dias antes de la
subasta, y del que no consta el pago de la renta de forma fehaciente por el
arrendador, siendo ademas infima la renta pactada (300 euros mensuales sin
actualizacién), una duracién excesiva (10 afos) y asumiendo la arrendadora el
pago de la luz, el agua y la comunidad, tal y como reconocié el Sr. Delgado
Luna en la comparecencia. Tampoco se ha traido a los autos ninguna prueba
que acredite la presentacion el contrato en algin registro publico, ni en fin
prueba alguna de que el Sr. Delgado Luna habite la vivienda de forma efectiva.

Por consiguiente, ningln derecho tiene el Sr. Delgado sobre el inmueble
gue actualmente ocupa que debera desalojar en el momento que comparezca la
comision judicial a efectuar la diligencia de entrega de posesidén a la parte

adjudicataria.
3. Derechos de D.2 Antonhia de la Rosa Jiménez

La representacion procesal de D.2 Isbel Osuna Rodas, junto al escrito de
fecha 14 de enero de 2011 adjunto una copia de e-mail remitido el dia 23 de
abril de 2010 al destinatario "ignacio-rafael.sanz@cajasur.es" en relacion con el
asunto "propuesta de adquisicion de inmueble a adquirir por ejecucidon
hipotecaria”, en el que se le daba cuenta de que se habian practicado unas
segregaciones en la finca hipotecada y que D.2 Antonia de la Rosa Jiménez era
propietaria de una parcela de 500 m2 de los 2.500 m2 que inicialmente

integraban la finca.

Celebrada la subasta, y adjudicada la finca a CajaSur, en el escrito que
antes hemos mencionado, solicitdé que se citase de comparecencia, entre otras a
D.@ Antonia de la Rosa, si bien la Sra. Secretaria Judicial, mediante diligencia de
ordenacion de fecha veinte de septiembre de 2011, la requirié para que dentro
del término de diez dias presentase los titulos que justifiquen su situacion, lo
que hizo mediante comparecencia de fecha 17 de octubre.

El titulo que esgrime la Sra. De la Rosa es una escritura de compraventa
de fecha 4 de septiembre de 2008 en virtud de la cual adquiere de D. Carlos
Rueda Martinez y a D.2 Ascension Pedregosa Lépez, 750 m2 inciuida la parte
proporcional de caminos. Dicho contrato fue presentado a liquidacion de actos




Lo manddé y firma, el Ilmo. Sr. D. Antonio Javier Pérez Martin,
Magistrado-Juez del Juzgado de 12 Instancia n® 7 de los de Cérdoba. Doy fe. El
Secretario Judicial.

EL/LA MAGISTRADO-JUEZ EL/LA SECRETARIO

RAMON ROLDAN DE LA HABA @

PROCURADOR DE LOS TRIBUNALES
NOTIFICADO 15/10/2012

Correo electrénico: rroldan@cordoba.cgpe.net







GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SERVICIO DE PLANEAMIENTO

HORACIO  EXTREMERA ROMIERO, con DNI 30459736-P v ANTONIO
EXTREMERA ROMERO con DUNLE 304985 17-1H, con domictlio en Calleja Virgen

del Carmen en Villarrubia, 1 -¢l primero-. vy Plaza Felix Rodriguez de la Fuente, 8

-piso -1 ¢n Cordoba -¢l segundo-.

Exponen:

Que habiendo recibido notificacion de S/Ret'.: Plancamiento/pivj/4.2.4 - 13/2013
trasladando acuerdo adoptado -sesion de fecha 30/03/2016-7- por el Consejo Rector
de la Gerencia Municipal de Urbanismo en refacion al inicio del expediente Proyecto
de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion 4 del Plan Parcial PO 6.1 "Alamillo”, se
presentan las siguientes ALEGACIONES :

PRIMERO: que segtn proyecto hacemos referencia a la Finca Registral n® 29632

SEGUNDQO: Que el Proyecto de Reparcelacion nos adjudica tres fincas de resultado,
las n" 36, 279 y 280.

TERCERO: Solicitamos la reunificacion de las tres lincas en dos de igual superficie.
CUARTO: Que habiendo fallecido Salvadora Romero Valverde, las dos lincas de
resultado se adjudiquen con caracter privativo a Horacio Extremera Romero y
Antonio Extremera Romero respectivamente.

QUINTO: Que la finca situada al norte conteniendo la antigiia construccion, sca
adjudicada a Horacio Extremera Romero y la situada al sur se adjudique a Antonio
Fxtremera Romero

Adjuntamos fotocopia de la escritura de herencia en referencia a la finca descrita.

Cordoba. 7 de junio de 2016
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Aceptacién y Particién de Herencia.-
===00000c00=-~~
NUMEROC: SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO.

En Cérdoba, mi residencia, a veinticinco de

e o R o e et TS T Sk M b A et e o e o S

mayo de dos mil dieciséis.
Ante mi, FERNANDO GARI MUNSURI, Notario del

o e e S G WA e s s e P e S S Kt e bl

Ilustre Colegio de Andalucia.

COMPARECE :
DON HORACIO EXTREMERA ROMERO, mayor de edad,

casado, taxista, vecino de Cérdoba, con domicilio en
Villarrubia de Cérdoba, Virgen del Carmen, nUmero 1.
Con DNI numero 30459736P—————rocommmm e
DON ANTONIO EXTREMERA ROMERO, mayor de edad,
viudo, Jjardinero, vecino de Cérdoba, con domicilio
en Félix Rodriguez de la Fuente, numero 8, 1.1. -——-
Con DNI numero 30498317H.--=-—-mmcmmmme
INTERVIENEN: En su propio nombre vy derecho.---

EXPOSICION:
PRIMERO: Que Dofia Salvadora Romerc Valverde,

corn DNI numero 29810930CD, fallecid en Cérdeba, el
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& arunags m\w’ Delegacionde
é”‘r DECCRACSS | Dartielpactdn Cludadana
Junta Municipal de Distite Periurbano Qeste

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANTSM)® Vit

SERVICIO DE PLANEAMIENTO -8 JUN. 2016
N° Doc. [ GjdF !Qf"f[\/(j(){f‘{)?@ ?\gm
N® Entrada

N° Salida

HORACIO EXTREMERA ROMERO, con DNI 30459736-P y ANTONIO
EXTREMERA ROMERO con D.N.I. 30498317-H, con domicilio en Calleja Virgen
del Carmen en Villarrubia, 1 -el primero-, y Plaza Felix Rodriguez de la Fuente, &

-piso 1-1 en Cordoba -el segundo-.

Exponen:

Que habiendo recibido notificacion de S/Ref".: Planeamiento/pivj/4.2.4 — 13/2013
trasladando acuerdo adoptado -sesion de fecha 30/03/2016-7- por el Consejo Rector
de la Gerencia Municipal de Urbanismo en relacion al inicio del expediente Proyecto
de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion 4 del Plan Parcial PO 6.1 "Alamillo", se
presentan las siguientes ALEGACIONES :

PRIMERO: que segun proyecto hacemos referencia a la Finca Registral n° 29632

SEGUNDO: Que el Proyecto de Reparcelacion nos adjudica tres fincas de resultado,
las n® 36, 279 y 280.

TERCERO: Solicitamos la reunificacién de las tres fincas en dos de igual superticie.

CUARTO: Que habiendo fallecido Salvadora Romero Valverde, las dos fincas de
resultado se adjudiquen con caracter privativo a Horacio Extremera Romero y

Antonio Extremera Romero respectivamente.

QUINTO: Que la finca situada al norte conteniendo la antigiia construccion, sea
adjudicada a Horacio Extremera Romero y la situada al sur se adjudique a Antonio

Extremera Romero

Adjuntamos fotocopia de la escritura de herencia en referencia a la finca descrita.

Cérdoba, 7 de junio de 2016

Hor /rcTExg mera. Romem







Aceétacién y Particién de Herencia.-

~---00000c00~-=~

NUMERO: SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO.

En Cérdoba, mi residencia, a Veinticincb de
mayo de dos mil dieciséis. m ——

Ante mi, FERNANDO GARI MUNSURI, Notario del

{ ; Ilustre Colegio de Andalucia. S

COMPARECE :

DON HORACIO EXTREMERA ROMERO, mayor de edad,
casado, taxista, vecino de Cérdoba, con domicilio en
Villarrubia de Cbérdoba, Virgen del Carmen, ntumero 1.

Con DNI nﬁmero‘30459736P———-1——-——=—————————~—

DON ANTONIO EXTREMERA ROMERO, mayor de edad,
viudo, Jjardinero, vecino de Cérdoba, con domicilio
en Félix Rodriguez de la Fuente, numero 8, 1.1. ~---

Con DNI numero 30498317H.-==-=-==-=-- I

INTERVIENEN: En su propio nombre y derecho.---

/ 2 EXPOSICION:
PRIMERO: Que Dofia Salvadora Romero Valverde,

con DNI numero 29810930D, fallecié en Cérdoba, el

-1=
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dia 15 de febrero de 2016, en estado de viuda de las
Gnicas nupcias que contrajo con Don Antonio Extreme-
ra Ruiz Tejero, de cuyo matrimonio nacieron dos
hijos llamados Horacio y Antonio Extremera Romero,
‘habiendo otorgado testamento ante el notario que fue
de Cérdoba, Don Santiago Echevarria Echevarria, el
dia 21 de septiembre de 1987, en el que legd a su
esposa el wusufructo universal y vitalicio de su
herencia e instituyé herederos por partes iguales a
sus dos citados hijos. ==-—-=—====———---—-mmm o

Copia autorizada del testamento, certificados

de defuncién y UGltima voluntad se unen a esta ma-

e e o s G G o G e e SO G e e e e A e G mam o S S Mo e S S M e e

SEGUNDO: Que los bienes quedados al falleci?

miento de Dofia Salvédora Romero Valverde, son 1los
que se describen en el siguiente INVENTARIO: —-—=----

1.- Una mitad indivisa de 1la siguiente finca
rastica: Parcela de terreno de la finca denominada
“Alamillo”, situada en punto kilométrico catorce,

carretera 431 de Cdérdoba a Palma del Rio, procedente

de la Dehesa de Guarromédn o Cuevas Altas, situada en

el Llano y en el extremo suroeste de la finca que se
dividié. Estéd situada a la derecha de la Carretera

de Coérdoba a Palma del Rio y seflalada en el plano

-2~
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con el numero sesenta y uno. Tieﬁe una extensidén su-
perficial de treinta y ocho &reas, cuarenta y tres
centidreas. Linda, al norte, con las parcelas sefa-
ladas con los nUimeros setenta y dos y sesenta y dos,
al sur, con la nlmero cincuenta y dos, al Este, con
camino de entrada y al oeste, con resto de la finca
de donde segregé. Dentro de la finca desérita exliste

construida una nave cochinera muy antigua, con una

superficie aproximada de' ciento veinte metros cua-

INSCRIPCION: Registro de la propiedad numero 5

de los de Cérdoba, al tomo 1193, 1libro 458, folio

150, finca 29.632. =——mmm—mmmmmeeee e T T

REFERENCIA CATASTRAL: De conformidad con 1lo
dispuesto en el articulo 47 del Real Decreto Legis-
lativo 1/2004, de 5 de Marzo, que aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, se da
aqui por reproducida y transcrita en su integridad
la referencia catastral de la finca descrita ante-

riormente, que resulta de la certificacién catastral

-3=




grafica y descriptiva que he obtenido telematicame-
nete e incorporo a esta matriz., ---====---—-o-ommeoo

De dicha certificacién resulta que la referen-
cia catastral es 1490010300188000MB, =—=============

VALOR: OCHENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS (83.900)

2.- Una mitad indivisa de la siguiente finca
ristica: Parcela de tierra procedente de la Hacienda
Cuevas Altas, término de Cérdoba, con una superficie
de dos mil metros cuadrados. Linda, al norte, con la
finca matriz, de donde se segregd, al sur, carretera
de Coérdoba a Palma del Rio, al Este,-con terrenos
del sefior Marqués de Murrieta y al Oeste, camino de
acceso a Cuevas Altas. Dentro de la parcela existe
construida una nave—almacén de veinte metros de an-
cha, treinta metros de-lafga y sels metros de alta,
con una superficie de seiscientos metros cuadrados y
volumen de tres'ﬁil seiscientos metfos cuadrados. ——.

INSCRIPCION: Registro de la propiedad numero 5
de Cérdoba, tbmo 1094, libro 369, folio 19, finca
numero 22.742. ————; ————————————————————————————————

REFERENCIA CATASTRAL: De conformidad con lo
dispuesto en el articulo 47 del Real Decreto Legis-

lativo 1/2004, de 5 de Marzo, que aprueba el Texto

/-




Ao 3 AUNTAMIENTO
£ DE CORDOBA
—

- Ndmero de carpeta: CORE/2016/00068598

- Fecha de entrada en registro general: 08/06/2016 10:02

Registro General
Ayuntamiento de Cérdoba

RECIBO DE ENTREGA DE DOCUMENTACION EN REGISTRO GENERAL

- Interesados que presentan la documentacion:

30459736P, HORACIO EXTREMERA ROMERO

- Registro(s):

- N° de carpeta | N° de documento | N° de registro | Fecha de Registro | Nombre del documento | Descripcion del documento

- CORE/2016/00068598 | 88103-2016 | 1748-2016 | 08/06/2016 10:02 | Registro_100044368743.pdf |
- CORE/2016/00068598 | 88103-2016 | 43716-2016 | 08/06/2016 10:02 | Registro_100044368743.pdf |
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A/A Junta de Compensacién de la UE-4 PP ALA-1 El Alamillo

Manuel Leyva Ramirez con D.N.I. 30.522.6937 y domicilic en
Avda. Isla Fuerteventura N252 Esc3 22A.

Expone:

Que siendo el propietario de la finca registral niumero
32495, y habiendo recibido notificacién de la posible segregacion

en dos.

Solicito:

Que dicha finca no sea segregada en dos y solamente se
realice una sola escritura como esta en este momento.

En Cérdoba a 09 de junio de 2016

Fdo.

Manuel Leyva Ramirez

= LA0Gg3g.







Dofia Purificacion Hidalgo Expésito, vecina de Parcelacion El Alamillo, C/El Aguila,
parcela 21B y con domicilio a efectos de comunicaciones en C/lulio Cesar, 18, 42-3, con DNI n®

30522139-N

Alegacion:
Con fecha 14 de mayo me ha sido notificada la apertura de plazo de alegaciones
Por todo ello deseo poner de manifiesto lo siguiente:

Yo, Purificacion Hidalgo Expésito, con DN! 30522139-N y propietaria de un 50%,
Miriam Castro Hidalgo con DNI 45943978-Y, propietaria de un 25% y Judith Castro Hidalgo con
DNI 45943979-F, propietaria de un 25%.

Solicito que dicha parcela sea dividida en dos partes, una perteneciente a Purificacién
Hidalgo Expésito con 1300 metros cuadrados y una segunda parte perteneciente a Miriam
Castro Hidalgo y Judith Castro Hidalgo de 1200 metros cuadrados.

Cérdoba, a 9 de mayo de 2016.

Firmado:

S
S
S
N
N







Asunto: Escrito de alegaciones al Proyecto de
Reparcelacién de la UE-4 PP PO-6.1 “ALAMILLO”.

Parcela n® 195-269

Planeamiento/pivj/4.2.4 13/2013
' % " P. reparcelacién UE-4 PP PO-6.1

Destinatario:
SECRETARIO DE LA GERENCIA DE URBANISMO
AYUNTAMIENTO DE CORDOBA

Habiendo recibido copia del acuerdo adoptado por el Consejé Rector de

1a Gerencia Municipal de Urbamsmo, del Ayuntamiento de Coérdoba, por el

que se acuerda el inicio de expechente del PROYECTO DE

e REPARCELACION DE LA UE-14 PP PO-6.1 “ALAMILLO”, del PGOU de .
- Cordoba y habiéndose detectado la particion en dos mitades de la Parcela n°

195-269, de la que son propietarios D. Miguel Angel Rodriguez de V1guera y
Diia. Josefa Crespo Sanchez, .

SOLICITAMOS:

Se modifique la divisién de la Parcela que aparece en el Proyecto de
Reparcelacion, de forma que quede una Unica finca indivisa.

Y para que conste a los efectos oportunos, se firma en Cordoba, a 14 de
junio de 2016.

Fdo. Miguel Angel Rodriguez de Viguera Fdo. Josefa Crespo Sanchez







En Cérdoba,

21 de junio de 2016

DENOMINACION: PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE.-4
ALAMILLO

ASUNTO: ALEGACION AL PROYECTO

SITUACION: ALAMILLO

PARCELA: CP-AL0195 .
T/F. 60235501

PROMOTOR: PEDRO GUIL PEREZ - 6/ DES FelndEle Vg o3 319198
JAF20 S MobovaR DEL /o

ALEGACION AL PROYECTO  corDoBA.

En referencia a la notificacion recibida desde la Gerencia Municipal de Urbanismo en la
cual se acuerda el inicio del expediente del PROYECTO DE REPARCELACION DE
LA UE-4 PP P0-6.1 “ALAMILLO”, del P.G.0.U. de Cérdoba, yo, Pedro Guil Pérez,
con documento de identidad: 30479659-J, propietario y duefio de la parcela mencionada

me pongo en contacto con ustedes para comentar que he observado la siguiente

imprecision por el cual presento dicha alegacion.
Finca de origen: ‘
- Parcela CP-AL0195 con 2.055, 35 m.

Al hacer la division del terreno, segiin el proyecto de reparcelacion, en 1200 m se
quedaria en una sola finca. Por lo que solicito, que se hagan dos fincas de resultado
debido a que mi parcela se encuentra ubicada entre dos calles, teniendo entrada por
ambas partes, y asi, podria quedar repartida de tal forma que se pueda construir en un

futuro varias parcelas con diferente acceso.

Hacer constancia que, en la actualidad, existen parcelas de menos metros.

Atentamente,

Pedro Guil Pérez.







A LA GERENCIA DE URBANISMO DEL EXCMO AYUNTAMIENTO DE CORCBA

SERVICIO DE PLANTEAMIENTO.

Rafael Garmona Alaez con DNI 30418407-K. Teresa Mufioz Conde, con DNI: 30518014-G.
Domicilio en: Parcelacion El Alamillo, C/El Cisne. Parc: 71-A-1. Codigo Postal: 14710 de

Villarrubia de Cérdoba.

EXPONE:

En referencia al proyecto de reparcelacion de la UE-4PP P0-6.1 “Alamillo” del PGOU de
Cordoba promovido por la Junta de Compensacion y desarrollado por Ecourbe en la parcela
resultante N° 119 S/REF-Planteamiento/PIVJ/4.2.4 13/2013 del expediente anteriormente
comunicado , no ha sido dividido en dos parcelas como fue comunicado en tiempo y forma a
los promotores y desarrolladores del proyecto, quedando registrado en las fotografias aereas y

medidas dicha division.

SOLICITA:

Sea subsanado dicho errory proceder a dicha segregacion.

Atentamente:

Rafael Carmona Alaez. Teresa Mufioz Conde.







i

00054216667

S/R
Expedient
Asunto (Rtdo. acuerdo Consej

I

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE CO¥

D. Federico Joaquin Naz Moreno, con DNI nim. 30523131-S, y domicilio a efec
Tocino N° 8, 1° I, en Cérdoba, provincia de Cérdoba, (CP 14001) y en condic
Reparcelacién UE-4 PO-6.1 “ Alamillo”

EXPONE

Que con fecha 08 de abril de 2009 adquiere a PARCELAS DEL SUR segun contrg
62B y 63B, que se encuentra en |a calle Abejaruco S/N de la parcelacion EL ALAM
en el Registro de la propiedad Nimero Dos, tomo 1247, libro 512, folio 198, finca 3
Centella Y DA? Josefa Rojano Lopez, que fue vendida a PARCELAS DEL SUR, en {

Que tras resolucion Judicial contra los administradores de PARCELAS DEL SUR, ¢
le adquiere- al propietario registral D. Rafael Delgado Centella Y Di?. Josefa Roj

adjunta. ‘
Que habiendo recibido de la GMU del EXCMO AYUNTAMIENTO de CORDOBA,

el inicio del expediente del Proyecto de Reparcelacion UE-4 PO-6.1 "Alamillo”, pres
de la misma, se ha observado que tras conversacion mantenida y analizada la doc
se aprecia que tanto en el documento “Sujetos a efectos de notificacion” como en
resultante” aparecen numerada con los codigos CP-AL0207 y CPDAL0219, respect

ALEGACIONES

PRIMERA. Que sea realizada la modificacion en los documentos y al gue
encuentra en plano, que se adjunta con el cddigo CPDAL0221.

Por todo lo expuesto,

SOLICITO que teniendo por presentado este escrito con los documentos q
paginas), tenga a bien las alegaciones que constan en el cuerpo del mismo ¢
cuenta en el procedimiento de referencia.

En Cordoba a, 09 de julio de 2018,

FJoaquin Na

PROTECCION DE DATOS: Todos los datos facilitados en este documento y ane
Organica 15/1999 de 1§3 de diciembre de Proteccion de Datos.
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EF: Planeamiento/pivj/4.2.4 13/2013
e: P Reparcelacion UE-4 PP PO-6.1,
o Rector 30.03.16 Aprobacion inicial)

RDOBA
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”lm H lll M m SIREF: Planeamiento/pivi/4 2.4 13/2013
100054216667 Expediente: P Reparcelacion UE-4 PP PO-6.1,

Asunto (Rtdo. acuerdo Consejo Rector 30.03.16 Aprobacion inicial)

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE CORDOBA

D. Federico Joaguin Naz Moreno, con DNI nim. 30523131-S, y domicilio a efectos de notificaciones en ia calle Juan
Tocino N° 8, 1° |, en Cérdoba, provincia de Cordoba, (CP 14001) y en condicién de interesado en el Proyecto de

Reparcelacion UE-4 PO-6.1 " Alamillo”

EXPONE

Que con fecha 08 de abril de 2009 adquiere a PARCELAS DEL SUR segun contrato privado la parcela numerada como
62B y 63B, que se encuentra en la calle Abejaruco S/N de la parcelacion EL ALAMILLO, en Villarrubia (Cdérdoba), inscrita
en el Registro de la propiedad Numero Dos, tomo 1247, libro 512, folio 198, finca 32511, a nombre de D. Rafael Delgado
Centella Y D Josefa Rojano Lopez, que fue vendida a PARCELAS DEL SUR, en contrato privado.

Que tras resolucion Judicial contra los administradores de PARCELAS DEL SUR, con fecha 17 de septiembre de 2014 se
le adquiere al propietario registral D. Rafael Delgado Centelia Y Di®. Josefa Rojano Lépez, segin documento que se

adjunta.
Que habiendo recibido de la GMU del EXCMO AYUNTAMIENTO de CORDOBA, notificacion de admisién a tramite para

el inicio del expediente del Proyecto de Reparcelacion UE-4 PO-6.1 “Alamillo”, presentado por la Junta de Compensacion
de la misma, se ha observado que tras conversacién mantenida y analizada la documentacion que existe en ECOURBE,
se aprecia que tanto en el documento “Sujetos a efectos de notificacion” como en el documento “Parcela origen-Parcela
resultante” aparecen numerada con los codigos CP-AL0207 y CPDAL0219, respectivamente.

ALEGACIONES

PRIMERA. Que sea realizada la modificacion en los documentos y al que expone le sea asignada la que se
encuentra en plano, que se adjunta con el cédigo CPDAL0221.

Por todo lo expuesto,

SOLICITO que teniendo por presentado este escrito con los documentos que se adjuntan (6 documentos, 35
paginas), tenga a bien las alegaciones que constan en el cuerpo def mismo; con el objeto de que sean tenidas en

cuenta en el procedimiento de referencia.

En Cérdoba a, 09 de julio de 2016. FJoaquin Naz Moreno.

PROTECCION DE DATOS: Todos los datos facilitados en este documento y anexos, se encuentran sujetos a la Ley
Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre de Proteccion de Datos.
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JOSE MANUFL RODIGUEZ PO U

MOTAHIO
Conde de: Rabledo, 4
Teldf. an7 49 83 07
14008 - COMDOBA

COMPRA-VENTA .

NUMERO DOS MIL QUINIENTOS SEIS.

EN CORDOBA, a cinco de octubre del afio mil no-

vecientos noventa y nueve.

Ante mi, JOSE MANUEL RODRIGUEZ-POYO GUERRERO,

Notario de Coérdoba, en el Tlustre Colegio de Sevi-

COMPARECEN .

e

DOK MANUEL MORA DIAZ, mayor de edad, casado en

régimen de separacién de bienes con Dofia Rufina Pé-~

rez Garcia, de ésta vecindad, domiciliado en la ca-

1le Cronista Salcedo Hierro 3, con D.N.I. namero

29.265.288-L.
DOfA JOSEFA ROJANO LOPEZ, mayor de edad, casada

en régimen de gananciales con Don Rafael Delgado

centella, de ésta vecindad, domiciliada en la calle

Madres Escolapias 28, con D.N.I. namero

30.026.601-D.

De conformidad con lo dispuesto en los articu-

1os 23 de la Ley Organica del Notariado y 190 de su




Reglamento, identifico a los comparecientes por Sus

documentos de identidad resefiados, conforme la con-

cordancia de sus datos personales, fotografias Yy

De todo lo cual Yy legal capacidad de los compa-

recientes, doy fé.

INTERVIENEN: A).- Don Manuel Mora Diaz concurre

en representacidén de su esposa DONA RUFINA PEREZ

GARCIA, mayor de edad, casada en régimen de separa-

cién de bienes, de su misma vecindad y domicilio

con D.N.I. numero 29.251.159-N; y de sus hijos DO-

ffa MaARIA LUISA MORA PEREZ, mayor de edad, casada en

régimen ganancial con Don Emilio Martinez Farifias,

vecina de Coérdoba, domiciliada en la calle Raimundo

Lulio numero 2, con Documento de Identidad numero

30.520.425-T; vy DON MANUEL, DON DAVID Y DON CESAR

MORA PEREZ, mayores de edad, solteros, vecinos de

Coérdoba, domiciliados en calle Cronista Salcedo

Hierro 3, con D.N.TI. nameros 30.520.424-E,

30.758.390-F y 44.353.798-T.- Hace uso del poder

que le tienen ~onferido en escritura autorizada por

el que fue Notario de Cérdoba Don Santiago Echeva-

vyria Echevarria, con fecha diez de Febrero de mil

novecientos noventa y dos, numero 610 de su proto-
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pia autorizada

colo, de la gque tengo @& la vista cO

que compruebo, Y de ella le resultan conferidas,

entre otras facultades, las siguientes:

npdministrar en los mas amplios términos, Dbienes

muebles & inmuebles, . .Hacexr declaraciones de edi-

ficacidén Y plantacién, deslindes, amojonamientos,

agrupaciones, agregaciones, segregaciones, divisio-

nes materiales, horizontal O© verticales, transac-

ciones, compromisos Y renuncias, .. Comprar, vender

y permutar, pura O condicionalmente & retro, con

precio confesado, al contado o a plazos, toda clase

de muebles, inmuebles, derechos reales Y personales

Y para todo lo dicho que €5 enunciativo valido,

aungue la parte apoderada tenga intereses opuestos

a la parte poderdante Y no limitativo, POT lo cual

deberéa ser siempre amplisimamente interpretado, Te-

presentar Con motivo de todo ello a la parte poder-

dante ante cualguier autoridad, funcionario o feda-

tario publico, VY otorgar toda clase de documentos;

tanto poblicos como privados, cin ninguna excep-




.

e

cidn.

1,0 relacionado ¥y particﬁlares transcritos, con-

cuerdan bien y fielmente con los de la referida es-

critura de apoderamiento tenida a la vista, a que

me remito y devuelvo, sin que en lo omitido haya

nada que altere, condicione contradiga o modifique

en modo alguno lo copiado, de lo que doy fé.

B) .- Y Doiia Josefa Rojano Lépez, en su propio

nombre y por su derecho.

En tal sentido, y tras aseverarme Don Manuel

Mora Diaz, la wvigencia de su representacion alega-

da, les juzgo legitimados para otorgar la presente

escritura de COMPRA-VENTA, VY

EXPONETN

Don Manuel Mora Diaz, que sus representados son

duefios por los titulos y proporcidén que se dira de

la 51gu1ente FJNCA REGISTRAL

4 RUSTICAg— PARCELR de terreno de la finca deno-

. -
N e

minada "Alamillo", situada en punto kilométrico ca-
. s

torce, Carretera 431 de Cbérdoba a Palma del Rio,

procedente de la Dehesa de Guarroman o Cuevas Al-

tas, situada en el Llano Yy en el extremo Suroeste

de la finca que se dividid. Est& situada a la dere-

cha de la Carretera de Cordoba a Palma del Rio Yy
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esta sefialada en el plano con el namero 62-B y la

ntmero 63-B.- Ocupa una extensién superficial de

Linda por el frente, con camino

cincuenta areas.-

S
de acceso, por la derecha entrando con la parcela

71.B y la 70.B, por la izguierda con las parcelas

59.B v 58.B y por el fondo, con la parcela 61.B Yy

60.B, de ésta misma procedencia.

TNSCRIPCION.- Registro de la Propiedad Numero

(\DosJ en el tomo 1.247, libro 512, folio 198 finca

<
R P, —— e

32.511 , inscripcidén 1* y 37. -----mmoTTTTmmmTITTOT

TITULO.- Manifiesta que ha sido formada como

tal finca independiente en la escritura de segrega-

cién y compra a Don José Luis Requena Sanchez, au-

torizada por el Notario de ésta Capital Don Miguel

de Lara Pérez, en sustitucién del Notario gue fue

de Cérdoba Don Santiago Echevarria Echevarria, de

fecha 19 de Octubre de 1.992, nimero 4.697 de pro-

tocolo, Y adquirieron los Sres. Mora Pérez, -Dofia

Maria Luisa Mora Pérez, en estado de soltera-, una

quinta parte indivisa a cada uno de ellos, y en
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cuanto a 12 guinta parte jndivisa de Dofia Rufina

pérez Garcia, corresponde & 1a misma con caracter

privativo, por adjudicacién en la 1iquidacién de su

sociedad de gananciales llevada & cabo en egcritura

uwe fue de cérdoba Don

autorizada PoOr el Notario d

paulino Angel Santos polanco, de fecha 16 de Enero

de 1.995, numero 103 de protocolo

CARGAS: Exceptuando una gervidumbre de paso VY

una afeccion de origen fiscal como consecuencia de

liquidaciones provisionales por transmisiones P&~

trimomniales Y actos juridicos documentados; mani -

fiesta el representante de 1los vendedores Qque esta

libre de ellas, si bien todavia consta registral-

mente CoOn una hipoteca constituida a favor de UNI-

CAJA que segun asegura la parte vendedora se €I~

cuentra totalmente pagada Y pendiente del otorga-

miento de 1a escritura de carta de pago Yy cancela-

cién de hipotecai corriendo de cuenta y €argo de 1la

parte vendedora los gastos € impuestos Jue se ori-

ginen con motivo del otorgamiento de tal escritura

L /\ . 2 v
de cancelacion, ¥ cogwgnaNano;agux&g@;g@ggiia_de

embargo a favor q§}_N:§§§99;M§§PAﬁOL DE CREDITO,

e i

SN, s e T [

o a.v, el cual se obliga,,,,l@#pa,ztﬁ.X?P,Ei_?_d,_??%_ a can-

D

celar a su carge y costa.




ARREWDAMIENTOS. - Manifiesta la parte vendedora

gue no esta arrendada, y que tampoco ha hecho uso,

dentro de 1los seis dltimos afios anteriores a. este

otorgamiento, del derecho que le reconoce el arti-

culo 26.1 de la Ley de Arrendamientos Riisticos. ---

INFORMACION DEL ARTICULO 175 DEL REGLAMENTO NO-

ifiesta la parte transmitente,

TARIAL. A) Segin man

la descripcidn, titularidad, cargas Y limitaciones

que corresponden a 1a finca descrita, son las que

resultan de los apartados anteriores.

B) De conformidad con 10O dispuesto en el arti-

1 del Reglamento Notarial, hago constar

culo 175-
que por medio de telefax, he solicitado del Regis-
tro de la Propiedad competente nota simple informa-

tiva de la descripcidn, titularidad, cargas Yy limi-

tacioneg de la finca objeto de esta escritura. De

dicha informacién, recibida con fecha 1 de Octubre

regulta su coincidencia con 1o manifesta-

de 1.999,
[\bo por la parte transmitente. -------""TTTTTTTTOOTS .

COMIINICACT AUTORIZACT ESCRITURA D ARTICU-
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acuerdo con 1o

10 249 DEL REGLAMENTO NOTARIAL. D€

previsto e el articulo 249.2 del Reglamento Nota-

rial, procederé a remitir al Registro de la Propie-

dad compet.ente, la comunicacién a que el mismo S€

de lo que dejaré constancia en la primera

resente se expida para los comprar-

IL.- Que los comparecientes, conforme intervie-

nen, tienen concertado un contrato de compraventa,

el cual llevan a efecto con arreglo a las siguien-

ESTIPULACIONES :

PRIMERA .- Don Manuel Mora Diaz, en la represen-

tacién alegada VENDE la FINCA descrita extensamente

pajo el atento I. precedente Y que aqui se€ da por

reproducida en Su integridad; como Cuerpo cierto;

con todcs sSus derechos Y anexos; libre de cargas,

gravémenes e hipotecasi 1ibre de arrendatarios,

precaristas Y cualesquiera ocupantes; Y al corrien-

te en el pago de toda clase de canones, arbitrios,

contribuciones, impuestos {a Dofia Josefa Rojano LO-

“pez, COMPRA Y ACEPTA, con caracter ganancial e

SEGUNDA.- El precio de 1la enajenacidn es la

cantidad alzada Y convenida de CTNCO MILLONES DE

P
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e a TREINTA MIL

PESETAR (5.000.000 PTAS.) equivalent

CINCUEWTA EUROS Y SESENTA Y UN CENTIMOS DE EURO

_____________________.___,_,_.,_.,.,________,__

(30.050,61 EUROS) .

Dicho precio, declara la parte vendedora tener-

1o recibido de la parte compradora, antes de este

acto y a su mas completa satisfaccidén, Por lo que

_._..__..._.._.-_..—_....._._—...

le expide eficaz carta de pago.

TERCERA .- Como estipulaciones complementarias,

__.——.,———.-___-_——-__——_-..._

se pactan las giguientes:

1.- Todos los gastos € impuestos que origine la

preserte tranemisiodn, seran satisfechos PpPor las

...-__-..__.-—.-.‘.._-.——...,__-

partes con.arreglo a la Ley-

_._._._--___-...,.._—..__.__.._._-__.._———e._.,.-—__..._._

. OTORGAMIENTO .

aAgi lo dicen Y otorgan los comparecientes, a

guienes de palabra hago las advertencias V¥ reservas

legales, en particular y a efectos fiscales, ad-

'(\\vierto de las obligaciones Y responsab

s en su aspecto

ilidades tri-

butarias que incumben & las parte
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material, formal Y gancionador, Y de las consecuen-

cins de koda indole“qﬁe ge derivarian de “la inexac-

titud de sus declaraciones.

Leida por mi esta escritura a 1os otorgantes,

por renunciar a BU derecho de verificarlo por si,

que les adverti tenian, la encuentran conforme, B5&

...-—_-—..——_,..._..-—..___...._-—g-.......-_»_..

ratifican Y firman.
@ e 7
AUTORIZACION .

De todo lo cual, contenido en este instrumento

piblico, extendido en cinco £folios de - papel del

rimbre del estado para usgo Notarial, serie 3B., nfi-

meros 5.646.893, los tres giguientes en orden, y el

presenté, YO el Notario, doy fé.-

Eetén las firmas de los comparecientes. - Signa-

- T am = G

do: J. M. Rodriguez. - Rubricados Y gellado.

ES PRIMERA UL Le ¥ SU MATRIZ. Con la gque con-
cuerda y que bajo el namero de orden al principio
indicado, obra en mi Protocolo general corriente de
instrumentos piblicos, donde dejo nota de esta ex-
pedicién. Y para 1a parte adguirente. la extiendo
en cinco folios de papel timbrado para uso nota-
niimeros 3B-5645429 y 1los cuatro siguientes €n
el mismo dia de su otorgamien-

rial,
orden, en cérdoba,

to.- DOY FE.-

HONORARIOS
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Condiz de Botledo,
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FTRMACION RECEPCION RE TRO ' (Art.249 R. N.

En el dia de hoy, © de Octubre de 1.999} se re-
cibe del Registro de 1a Propiedad competente, CON-
FIRMACION DE RECEPCION DE LA NOTIFICACION efectuada
conforme al rt. 249 del R.N.; comunicando el Sr.
Registrador u DECISION DE ST PRACTICAR EL ASIENTO
DE PRESENTAS N gue dicho precepto legal estable-

ce.-"- P

e Ty
HECGISTIN m
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IMPUESTO SOBRE TR@NSMISIONES PATRIMONIALES Y
ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS

n-liquidacion del Impuesto sobre
patrimoniales ¥ actos Juridicos

correspondiente al presente
ingresada la cantidad de
300.000 pesetas segan carta de pago numero 600 9
003184396 de 21-10-1999. ElL interesado ha
copia del documento gque S€ conserva en

Por declaracio
pransmisiones
‘pocumentados
documento, ha sido

presentado

la Oficina para comprobacidn de la

autoliquidacibn y, en su caso, rectificacion ©
de 1la liquidacién © liquidaciones

practica
complementarias que procedan.

!
b.P.CONS.EC.Y HACIENDA CORDOBA
| 26.de octubre de 1993

i
/ por el Jsﬁe de Seccién

o
Q(
e xj\&\? b




REGTSTRO DE TN PROPTEDAD NIOIMERO DOS NE CORNDOBA

calificado favorablemente @l precedentc
Jocumento, gue S€ presenhé a las 13030 horas del dia n
de Octubre pasado, hajo el Asienta nimero 1373 del
Favor de JOSETFA

Niario 48, s8¢ ha TNSCRTTO o 1 Jounin o o
ROJANT TOPRZ, para sn sociedad de ganancia}es, en el
Lomo 12470 del Archivo, 1ibro 512 del Ayuntamient.o der
chrdaba, folio 198, finca nimero 32.511 ingeripeion 48.-
Tos asienkos del  Regisbtro de 1A propiadad
nslan bajo la salvaguardla de los Tribunales, producen
los efectos de prioridad, oponibilidad, fé publica Y
Jegitimacion previstos en la Ley Hipotecaria y ne podran
rectificavse gin consent.imiento del titular registral o

procedimiento judicial en gue haya gido parle (artfontos
y 41 de TAa T.ey

19, 17, 32, 34, 38, a0

IIiEH)LFn:aW'ia) .
cérdoba, a 1.0 de Noviembre de 1.999.-
- F1 Registrador:
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REGISTRO DE_LA pROPIEDAD NUMERO DOS DI CORDORA
NOTA SIMPLE INFORMATTIVA: F] Derecho de dominio inscriba,
conforme a 13 nota ywrecedente, esta sujeto A 1as
siguientes CARGAS, GRAVAMENFES RESTRTCCTONTS 0

PHOHTBTCIONES:

_garvidumbre de paso- :
-Mipoteca a favor del Montes de Piedad Yy caja de Ahorvos

Je Ronda, Cadlz, Almeria, Malaga y Antequera, registrada
por su inscripcién 22, de la gue &€ ha expedido 1A
cerbificacién a gue S€ refiere la regla 43 del articulao
131 de la Ley Hipotecaria, segin nota de  fecha 10 de
Fehrero de 1.999 a su margen.
-Afecciones figcales por cinco anos, de
Agosto de 1.995 y hoy.-
cérdoba, a 10 de,Novrembre de 1.999.-
,// \\:f‘u /A f; . v
RN Ny ZTVIERN
o SN K Aot
‘.-"/Q\i’} /¢\\\ tkdé e )
{13 55&

B A ST = Declarada x}\ S 2-20-Tnei DL -
B 1560.° da | | fo 2-29-Tnclso D.AD.- 3@

HORARTOS : J6 520 Peselad== Nos. ARANCET: 1,2, 2y 4
FURDS: /M’m. . '




DE
JUSTICIA

SENTENCIA

ILTMOS SRES,
PRESIDENTE
D. Jos¢ Marfa Magaria Calle
MAGISTRADOS
D. José Marfa Morillo-Velarde Pérez
D. José Antonio Carnerero Parra

JUZGADO: Instruccién n° 2 de Cérdoba
P.A:174/2012
ROLLO: 32/2013

En la Ciudad de Cérdoba, a ocho
de mayo de dos mil catorce.

Vista en juicio oral y publico, ante
la Seccién 2* de esta Audiencia, la
presente causa seguida en el Juzgado
de Instruccién de, por los delitos de
falsedad y estafa, contra dofia Maria
Isabel PULGARIN CORTES, con
D.N.I. n® 75.707.987-Z, nacida dfa
veintiocho de octubre de mil
novecientos ochenta y uno, hija de
Francisco y Antonia, natural de
Fuente Obejuna (Cérdoba) -~ con
instrucciébn 'y sin antecedentes
penales, en provisional por esta
causa,  representada por la
Procuradora  dofia  Inmaculada
Gutiérrez Garcfa y defendida por la
Letrada dofia Pilar Gonzélez Cuevas;
contra don Antonio SANZ LOPEZ,
titular del D.N.I. n° 44.363.302-M,
nacido en Cérdoba el dia cuatro de
junio de mil novecientos setenta y

N° 192/2014

siete, hijo de Antonio y Concepcitn,
con instruccién y sin antecedente
penales, en libertad provisional y con
la misma representacién y defensa
que la anterior; contra don Juan José
TORRES BEJAR, provisto de D.N.I
n® 30.443.664-], natural de esta
localidad, donde naci6 el dia siete de
junio de mil novecientos cincuenta y
ocho, hijo de Francisco y de Dolores,
con instruccién, con antecedentes
penales y en libertad provisional, en
cuya  representacién  actia la
Procuradora dofia Marfa de Ilos
Angeles Merinas Soler, bajo la
direccién letrada de don Francisco
Aranda Ortega, y contra don Alfonso
GONZALEZ OLMO, con D.N.I n°
29.845.280-C, nacido en Cérdoba el
dia veintisiete de febrero de mil
novecientos treinta y tres, hijo de
Rafael y Carmen, en las mismas
circunstancias procesales que los
anteriores, representado por la
Procuradora dofia Isabel Marfa
Garcia Sdnchez y defendido por el
Letrado don José Juan Gutiérrez
Fabro; siendo partes acusadoras el
Ministerio Fiscal y dofia Marfa de los
Angeles HERENCIA RUIZ, don Eloy
CARRILLO MARQUEZ, dofia
Federica TORRECILLA MARTINEZ,
don Rafael ALVAREZ BELTRAN,

dofia Marfa Jesis BELTRAN
GUILLEN, don FPederico NAZ
MORENO y dofia  Remedios
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CABELLO GALLARDO, .
representados por el Procurador don Bs ponente de esta cauch el
Ramoén Roldan de la Haba, bajo la [itmo. Sr. D. José Maria Morillo-
direccién letrada de don Rogelio Velarde Pérez.

Javier Garcia Crespo.

ANTECEDENTES DE HECHOC

PRIMERQO - La presente causa fue incoada en virtud de querella formulada
por los mencionados en el encabezamiento de esta sentencia como ejercientes de
la acusacion particular, por delitos de falsedad en documento privado y estafa.

Practicadas diligencias en averiguaciéon de los hechos se acordé seguir el
tramite establecido en el capitulo II del titulo HI, del libro IV de la Ley de
Enjuiciamiento Criminal, segtin redaccién dada por la Ley Orgénica 7/1988, de 28
de Diciembre, acordéndose por el Juzgado Instructor dar traslado de lo actuado al
Ministerio Fiscal, a tenor de lo prevenido en el articulo 790.1 de la Ley citada.

SEGUNDO.- El Ministerio Fiscal formul6 escrito de acusacién contra los
inculpados ya circunstanciados y solicit6 la apertura del juicio oral ante esta
Audiencia, acordando entonces el Juzgado Instructor la adopcién de las medidas
cautelares interesadas y la apertura del juicio oral; y una vez presentado escrito
de defensa por las representaciones de los encartados, frente a la acusacién

formulada, se remitio la causa a este Tribunal.

TERCERO.- Recibidas las actuaciones en este 6rgano jurisdiccional, se
formo el correspondiente rollo, y examinados los escritos de acusacién y defensa,
se dict6 resolucién en orden a la practica de la prueba que fue admitida, y
sefialamiento de las sesiones del juicio oral, cuya vista se celebrd el dia de los
corrientes con asistencia del Ministerio Fiscal, los acusados y de sus respectivos

Abogados defensores.

CUARTO.- El Ministerio Fiscal, calificé definitivamente los hechos en el
acto del juicio oral como constitutivos de un delito de falsificacién de documento
privado del art. 395, en relacion con el 390 del Cédigo Penal en concurso medial
con un delito continuado de estafa de los arts, 248.1 y 250.5 del mismo texto, en
relacién con el art. 74 de dicho cuerpo legal, considerando autores de los mismos
a los acusados, dofia Marfa Isabel PULGARIN CORTES, don Antonio SANZ
LOPEZ, don Juan Jos¢ TORRES BEJAR y don Alfonso GONZALEZ OLMO,
concurriendo en el segundo de ellos la circunstancia agravante de reincidencia,
por lo que solicité para éste la imposicién de las penas de cinco afios y seis meses
de prisién y multa de diez meses con cuota diaria de diez euros; y para los otros,
de einco afios y tres meses de prisién y multa de nueve meses con idéntica cuota.
En todo los casos, con la pena accesoria correspondiente y responsabilidad
personal subsidiaria en caso de impago de la multa por razén de insolvencia, asf

como al pago de las costas procesales.
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Por via de responsabilidad civil, los acusados habrfan de indemnizar
conjunta y solidariamente a don Eloy CARRILLO MARQUEZ y dofia Federica
TORRECILLA MARTINEZ en la cantidad de 51.000 euros; al matrimonio
formado por don Joaquin NAZ MORENO y dofia Remedios CABELLO
GALLARDO en otros 51.000 euros; a dofia M® Jestis BELTRAN GUILLEN y asu
hijo Rafael Alvarez Beltran en 44.400 euros; en 36.000 euros, a dofia Marfa de los
Angeles HERENCIA RUIZ, y a don Antonio Jestis CASTRO HERENCIA. Tales
cantidades generarfan el interés establecido en el articulo 576 de Ia Ley de
Enjuiciamiento Civil,

La acusacién particular, en igual tramite, sostuvo la misma calificacion y
peticion de penas que el Ministerio Fiscal.

QUINTO.- La defensa de los acusados en sus conclusiones definitivas
solicitaron la libre absolucién de sus respectivos patrocinados.

SEXTO.- En la substanciacién de la presente causa se han observado las
prescripciones y formalidades legales.

HECHOS PROBADOS

Este Tribunal da como probados los siguientes hechos:

Los conyuges, don Rafael DELGADO CENTELLA y dofia Josefa ROJANO
LOPEZ, como propietarios de la finca réstica denominada “Alamillo”, ubicada en
puno kilométrico catorce de la carretera A-431, que une esta localidad con Ja de
Palma del Rfo, celebraron un contrato privado de compraventa de dicho inmueble
el dia veintiocho de abril de dos mil seis con las entidades mercantiles RAFE
INVERSIONES Y PROYECTOS, S.L. y DESARROLLOS VILLARRUBIA, S.L., a
través de sus respectivos representantes, por importe de trescientos cuarenta y
dos mil quinientos sesenta v siete euros, del que abonaron en el mismo acto ciento
cuarenta y cuatro mil euros, quedando el resto pendiente de abono, siempre con

anterioridad al dia veintiséis de abril de dos mil siete,
Mediante otro instrumento privado fechado en catorce de diciembre de dos

mil siete, las adquirentes acordaron con la entidad UNION PROMOSAN?Z 2016,
S.L., cuya administradora era la acusada dofia Marfa Isabel PULGARIN CORTES,
la subrogacién de ésta en el anterior contrato, abonando a las iniciales
compradoras la suma de ciento cincuenta y seis mil euros, para cuyo pago se
emitieron varios pagarés por importe de diecinueve mil quinientos euros, por lo
que el resto del precio atin pendiente de pago a los vendedores iniciales les serfa
abonado a éstos. Este contrato tuvo incidencias que no afectan a la causa,

resultando finalmente atendidos los pagarés.
En doce de diciembre de dos mil ocho, UNION PROMOSANZ 2016, S.L. y

los propietarios de la finca celebran un contrato que viene a suponer la asuncién
por los vendedores de la subrogacién contractual operada, novandose los
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términos del pacto en el sentido de que, dandose por recibido y pagado el im;lnorte
entregado por los primeros adquirentes, a dicha suma se le adicion6é quince mil
euros que tal entidad habfa de pagar a los propietarios, v asi hizo a la fecha de
suscripcion del documento, restando ciento ochenta mil euros que se abonarfan al
otorgamiento de la escritura.

En este punto, la Sra. PULGARIN CORTES v otro de los acusados, don
Antonio SANZ LOPEZ, socios y pareja sentimental, urdieron una estrategia con el
fin de obtener un lucro ilicito, siendo conscientes con toda probabilidad de que
jamds serfa rentable la venta de las parcelas, por lo que decidieron recuperar
cuanto se habfa abonado a las entidades de las que trafan causa contractual.

A tal fin, contactaron con don Rafael GONZALEZ OLMO, socio dnico ¥
administrador de la sociedad PARCELAS DEL SUR, S.L., constituida por éste en
uno de julio de dos mil siete, con un capital social de tres mil cinco euros, que
jamés ha tenido un funcionamiento efectivo, convenciéndole para colaborar con
ellos en el plan tramado.

El conocimiento que tenian todos ellos derivaba de negocios anteriores, y
para superar la incapacidad que eventualmente pudiera aquejar a don Rafael
GONZALEZ, persona de avanzada edad, se confirié apoderamiento a favor del
cuarto de los acusados, don Juan Jos¢é TORRES BEJAR, con facultades para
representar al administrador en todos los negocios que concluyera PARCELAS
DELSUR, S.L.

El primer hito consisti6 en la subrogacién simulada de esta entidad en la
posicion que UNION PROMOSANZ 2016, S.L. adquirié en virtud del referido
contrato de doce de diciembre de dos mil ocho, y suscribieron a tal fin un
documento que fecharon en doce de noviembre de ese mismo afio.

Posteriormente, anunciaron la venta de las parcelas de que era susceptible
de divisién la finca, y como consecuencia de esta publicidad otorgaron fos
siguientes contratos:

En diecinueve de marzo de dos mil nueve, se firmé la compraventa entre el
acusado don Alfonso GONZALEZ OLMO, como administrador dnico de
PARCELAS DEL SUR, S.L. y don Eloy CARRILLO MARQUEZ, para la sociedad
de gananciales formada con su esposa dofia Federica TORRECILLA MARTINEZ
sobre la parcela 62 B 1, de la referida finca, por un precio total de 51.000 euros,
entregandose dicha cantidad a la acusada dofia Maria Isabel PULGARIN.

El ocho de abril de dos mil nueve, don Alfonso GONZALEZ, en la misma
condicién, vendié la parcela 62-b-2 a don Joaquin NAZ MORENO vy dofia
Remedios CABELLO GALLARDO, por idéntica cantidad. 51.000 euros, que se
quedaron en la oficina de los acusados.

En diecisiete de abril de dos mil nueve, el acusado Juan José T ORRES, en
representaciéon de PARCELAS DEL SUR, S.L, , firmd la venta de la parcela 63-B-1
a dofia Marfa Jestis BELTRAN GUILLEN y don Rafael ALVAREZ BELTRAN por
un importe de 44.400 euros, que fue entregado a la acusaba dofia Isabel

PULGARIN CORTES.
Tales sumas fueron recibidas por los acusados, dofia Isabel PULGARIN,

don Antonio SANZ y don Alfonso GONZALEZ pese a ser conscientes de que no
podrfan asumir el compromiso contrafdo en virtud de esos contratos de entregar




)
R

ADMINISTRACION
DE
JUSTICIA

las parcelas a las que los mismos se referfan; y para disipar las dudas que algunos
de los frustrados adquirentes tenfan en relacién con la propiedad que los
acusados manifestaban en PARCELAS DEL SUR, S.L., exhibieron un contrato de
compraventa simulado, aparentemente suscrito entre los titulares registrales y
esta entidad, en que se habfan estampado las firmas de aquéllos,

Todos esos contratos proclamaban la segregacién material, que no juridica,
de la finca matriz, sin que se halla llevado a cabo actuacién alguna para lograrla.

Por dltimo, este mismo acusado, en la representacion que ostentaba,
suscribi¢ en doce de junio de dos mil nueve el contrato de venta de la parcela 63-
B-2 de la referida finca por la cantidad de 36.000 euros a dofia Maria de los
Angeles HERENCIA RUIZ y a don Antonio Jestis CASTRO HERENCIA.

Finalmente, a requerimiento de los propietarios de la finca matriz,
acudieron don Rafael GONZALEZ OLMO, don Antonio SANZ y dofia Maria
Isabel PULGARIN a la firma de la escritura publica de transmisién en fecha
treinta y uno de julio de dos mil nueve, aun siendo conscientes de que no podrian
atender el pago del resto del precio, por valor de ciento ochenta mil euros, que era
simultaneo a dicho acto. No obstante, para conseguir mantener la apariencia de
titularidad de la finca ante eventuales compradores posteriores, forzaron su
conclusién ofreciendo pagarés librados por don Rafael GONZALEZ a nombre de
PARCELAS DEL SUR, S.L., pese a que la cuenta corriente contra la que se
libraban, de titularidad de esta sociedad, carecia absolutamente de fondos para
atenderlos, De hecho, don Antonio SANZ, que en todo momento llevéd la
Iniciativa de la negociacién con la letrada de los vendedores, se negoé a que
previamente a la firma de la escritura se hiciera la comprobacién del saldo,
saldandose la incidencia mediante la consignacién de una clausula de resolucién
explicita, que finalmente, ante el incumplimiento de la citada obligacién de pago,
se ejecutd, por lo que finalmente la propiedad de la finca reverti6 a los
vendedores, consolidandose asi el perjuicio que se causé a los adquirentes de las

patrcelas.
No consta que el acusado don Juan José TORRES BEJAR fuera conocedor

de la realidad de los acontecimientos, ni que participara en el lucro desmedido
que se obtuvo con la venta fraudulenta de las parcelas.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Los hechos que se acaban de declarar probados son
legalmente constitutivos de un delito continuado de estafa agravada por razén de
la cuantfa, contemplado en los artfculos 249 y 250.5° del Cédigo Penal, en relacién
con el articulo 74 del mismo texto.

Esta calificacién juridica no presenta especiales problemas si se asume el
planteamiento de la narracién precedente en cuanto que la apariencia de negocio
licito de venta de parcelas procedentes de una finca matriz, junto con la adicional
suministrada mediante el conirato simulado otorgado a favor de la entidad
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vendedora de las mismas, careciendo tres de los cuatro acusados de la intencién
de cumplir con la obligacién de entrega de las mismas, por ser incapaces de
adquirir legftimamente la propiedad, es un engafio suficiente establecido para
conseguir el acto de disposicién patrimonial que efectuaron los adquirentes, con
el que estos obtuvieron un enriquecimiento injusto, concurriendo este elemento
subjetivo yue marca la diferencia entre el mero incumplimiento civil y el negocio
juridico criminalizado.

Por lo demas, la reiteracién del mismo modo de proceder, consecuencia de
la falsa oferta publica de venta de las parcelas, y el hecho de que en dos ocasiones
se obtuviera de cada perjudicado una cantidad superior a cincuenta mil euros,
determinan la continuidad delictiva de! tipo agravado y satisfacen las exigencias
de los articulos 74 y 250.5° del Codigo Penal.

SEGUNDO.- Es, por tanto, en el terreno de la justificacion de los hechos
que sustentan tal calificacién, en que debe ponerse el énfasis.

La primera de las cuestiones que se suscitan apunta al concierto de
voluntades de los acusados que formaban parte de UNION PROMOSANZ 2016,
S.L.y el titular de PARCELAS DEL SUR, S.L. para su actuacioén conjunta, negada
por los primeros, que invocaron la autenticidad de la subrogacién efectuada en
virtud del contrato privado de diciembre de dos mil ocho, v justificaron su
intervencién como meros mediadores inmobiliarios.

La prueba de que esta justificacion no es cierta, es abundante,

Aun siendo asumible que prima facie la intervencién de aquéllos pudiera ser
confundida con la propia de intermediadores, no lo es desde el punto y hora en
que las testificales protagonizadas por los petjudicados los sitdan en un papel
preponderante en el acto de la firma de los contratos, que los llev$ hasta tomar
directamente algunas de las cantidades entregadas por éstos, pese a que se
encontraran presente o bien el administrador tinico de la sociedad supuestamente
vendedora, o su apoderado o ambos. Pero si esta circunstancia no fuera suficiente,
la Sala resalta la demoledora declaracién de la letrada de los vendedores, que
describe con todo lujo de detalles el proceso negociador en el otorgamiento de la
escritura de treinta y uno de julio de dos mil nueve, que se demor6 en dos horas,
en el que el administrador de PARCELAS DEL SUR, SL. tan s6lo se limité a
firmarla, una vez que el socio de UNION PROMOSANZ 2016, S.1.. se entendiera
con la citada abogada, negando en dicho proceso la comprobacién de los saldos
de la cuenta contra la que se librarfan los pagarés que ofrecfan como pago del
precio aplazado, de titularidad de aquella otra sociedad, actuacién impropia a
todas luces de un mero mediador, cuyo principal se encuentra presente en el
mismo acto sin participar lo mas minimo en tales negociaciones.

Igual conclusién cabe extraer de las declaraciones de la abogada que asistio
a uno de los perjudicados, que se expresa en la linea anterior.

Ambas manifestaciones merecen para la Sala plena credibilidad por la
especial idoneidad de quienes las efectuaron, sin que se aprecie causa alguna que
las pueda poner en duda, singularmente en el caso de la primera de ellas, cuyos
clientes ningtn interés tienen en este procedimiento.
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Finalmente, existen dos hechos negativos que abundan en esta
colaboracion.

De un lado, tal y como presentaron los socios de UNION PROMOSANZ,
2016, S.L. la relacién comercial con PARCELAS DEL SUR, S.L., extrafia
sobremanera que no se haya aportado a las actuaciones el contrato de mediacién
inmobiliaria en que se consignara con claridad y precisién el contenido de las
obligaciones que se asumian, con especial mencién al cobro de los honorarios,
porque no es de olvidar que no se tratarfa de la simple venta de un inmueble, sino
de un conjunto de parcelas resultantes tras su segregacién de una finca matriz. De
otra parte, no existe constancia de que PARCELAS DEL SUR, S.L. abonara
cantidad alguna a la entidad cedente del contrato de compraventa suscrito en
noviembre de dos mil ocho, Io que permite deducir su cardcter simulado porque
tampoco puede asumirse que se entregaran ciento cincuenta y seis mil euros en
metélico y no se exigiera recibo alguno.

Esta premisa conduce al siguiente aspecto, que viene constituido por el
hecho de que se interpusiera a PARCELAS DEL SUR, S.L. en un proceso de
enajenacion que podia haberse llevado a cabo legftimamente por UNION
PROMOSANZ 2016, SL. dada su subrogacién contractual en la posicién de
RAFE INVERSIONES Y PROYECTOS, SL. y DESARROLLOS VILLARRUBIA,
S.L.

La explicacién, que ilustra del proposito delictivo de los acusados, es
sencilla, supuesto que se trat6 de proyectar las obligaciones contractuales
referentes a la entrega de las parcelas, y la responsabilidad que de su
incumplimiento se derivasen, sobre una entidad absolutamente insolvente desde
el principio, siendo indiferente que fuera creada ad hoc, como que preexistiera al
surgimiento del plan concebido por los acusados, ya que lo decisivo es
precisamente, como se desprende de la nota del Registro Mercantil (folios 33 y 34)
que desde su creacién jamds ha registrado las cuentas anuales ni se ha ilustrado
de que tuviera algln tipo de actividad, ingresos o bienes patrimoniales;
infraestructura organizativa, fuentes de financiacién, proyecto de urbanizacién de
las parcelas resultantes, ni ningtin otro elemento que evidencie algtin signo de
seriedad en su posicién como vendedora a los consumidores finales; ni que
contara con medios suficientes para hacer abonar el precio de la subrogacién que
se dice hecha, Tampoco se ha intentado siquiera una minima justificacién del
destino de las cantidades abonadas por los compradores, que superaron
ampliamente los doscientos mil euros. -

Y, finalmente, surge como elemento que termina por dar certeza a cuanto
se lleva dicho el otorgamiento de la escritura de compra con las vicisitudes ya
mencionadas, de las que conviene resaltar aquf que se compareci6 a la notarfa
para asumir el pago de ciento ochenta mil euros sin tener dinero, persistiéndose
en la continuacién del engafio al entregar unos pagarés de antemarno inatendibles
y negarse en redondo a la confirmacién del saldo bancario que pretendfan hacer
los vendedores, cuyo patrimonio ha quedado indemne merced a la clausula
resolutoria ya ejecutada que consintieron introducir los acusados en el contrato

documentado en dicho instrumento piblico.
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TERCERO.- No obstante, entiende este tribunal que no concurre el delito
de falsedad en documento privado, por entender que la exhibicién del contrato en
que supuestamente los titulares registrales admitfan la subrogacién de
PARCELAS DEL SUR, S.L a los adquirentes es un elemento mas del engano que

queda absorbido por el delito de estafa.
Como sefiala la 5,A.P. de Girona (Secci6n 4%) de 24 de octubre de 2008, con

cita de la STS de 2 de marzo de 2006, la «Sala entiende que en la medida en que la
modalidad tipica del delito de falsedad de uso, exige que sea presentado en juicio o gue se
realice en perjuicio de tercero, supone que el documento falso que se emplea es la propia
artimaria o engafio de la estafn que exige el dnimo de lucro. Por lo tanto, su doble
consideracidn afectaria el principio del non bis in idem, debiéndose en consecuencia aplicar
la norma reguladora del concurso de normas, prevista en el apartado 3 del art, 8 del
Cddigo Penal, considerando que la indicada falsedad queda absorbida en la estafa vealizada
mediante la utilizacion del documento falso,»

En este caso, el documento que contenfa un contrato simulado era un
elemento mas del engafio (al no contener falsas declaraciones de voluntad que
provocasen directamente obligaciones a cargo de los perjudicados en que pudiera
concretarse el perjuicio necesario) y no determinante en st mismo del acto de
disposicién patrimonial, producto de unas apariencias engafiosas mucho mas
amplias, aunque sirviera para disipar las reticencias de los compradores,

CUARTO.- Del referido delito son autores los acusados don Alfonso
GONZALEZ OLMO, dofia Maria Isabel PULGARIN CORTES y don Antonio
SANZ LOPEZ por su participacion directa, voluntaria v material en los hechos,
conforme al articulo 28 del Cédigo Penal.

Partiendo de los anteriores elementos probatorios, queda sin lugar a dudas
establecida la intervencién de los dos d!timos, que eran los socios de UNION
PROMOSANZ 2016, S.L.

Dofia Marfa Isabel es su administradora v la persona que, en su nombre,
firma la subrogacién contractual con las entidades inicialmente adquirentes de la
finca. Don Antonio, su pareja sentimental, es socio de la misma y-ambos urden la
interposicién de PARCELAS DEL SUR, S.L., interviniendo activamente en la
venta de las parcelas y recibiendo si no todo, parte sustancial del dinero obtenido
con ellas, segiin las declaraciones testificales, Finalmente, don Antonio SANZ es
quien lleva a cabo la negociacién en el otorgamiento de una escritura que contenia
importantes obligaciones de pago de las que sabfa inatendibles.

Por su parte, don ALFONSO GONZALEZ consiente en la interposicién de
la sociedad que o bien cre6 ex profeso o bien aports, que se presento en el trafico
como propietaria y vendedora de las parcelas, siendo su intervencién mas intensa
y decisiva que la propia de la complicidad, porque formaba parte del engafio en
los términos dichos y consumaba con su firma el acto de disposicién patrimonial
que efectuaron los perjudicados, amén de consentir en la emisién de pagarés a
sabiendas de que la sociedad que administraba no tenfa fondos con qué
atenderlos, contribuyendo al mantenimiento de la falsa apariencia que engloba
todos los acontecimientos mediante el otorgamiento de la escritura de treinta v

uno de julio de dos mil nueve,
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No obstante, procede la absolucién del cuarto de los acusados porque la
Sala no encuentra pruebas suficiente de cargo de su conocimiento exacto de las
intenciones y fines que los otros albergaban, puesto que tan s6lo cabe establecer
que resultd apoderado para suplir inicialmente la falta de capacidad del
administrador de la sociedad interpuesta, dada su edad.

La inconcrecién probatoria sobre ese exiremo crucial origina dudas
razonables que determinan la aplicacién del principio in dubio pro reo sobre su
participacién, que en todo caso serfa la propia del cémplice y no del autor por su
sensible menor intensidad en la provocacion del engafio.

QUINTO.- En la individualizacién de la pena hemos de distinguir a don
Antonio SANZ y dofia Marfa Isabel PULGARIN de don Alfonso GONZALEZ,
debiendo sentarse que no concurre circunstancia modificativa de Ia
responsabilidad criminal. '

Se parte de la base, conforme al articulo 250.5° que en este caso resulta de
aplicacién retroactiva mas beneficiosa en su actual redaccién, habida cuenta de
que a la fecha de los hechos regfa el criterio jurisprudencial que situaba la
agravacion en treinta y seis mil euros, de que el rango de pena a imponer, por el
juego del articulo 74, es de la mitad superior de la prevista en aquel otro, que
oscila desde los tres afios y un dfa a seis afios.

Para los dos primeros, la Sala, atencién a lo sefialado en el articulo 66.6° del
Cédigo Penal, considera adecuada la imposicién de la pena de prisién de tres
afios y seis meses y un dia, y de multa de diez meses, vistas la cuantfa total
defraudada y la caracteristicas de los bienes que sirvieron de reclamo para
obtener el acto de disposicién patrimonial, asf como el nimero de adquirentes, de
los que alguno de ellos hubo de acudir a la constitucién de hipoteca para pagar el

precio de la parcela.
Para el segundo, se estiman justas las penas de dos afios de prisién y seis

meses de multa, por ser su intervencién, aun cuando necesaria, de menor
intensidad, en cuanto que ni tuvo la iniciativa del hecho, ni particip6 de forma tan
activa como los otros, ni consta claramente que se ucrara del mismo modo.

En ambos casos, la cuota diaria serd de diez eurps, en atencién a la

situacion econdmica de los acusados.

SEXTO.~ Conforme a los articulos 109 y siguientes, procede declarar la
responsabilidad civil de los acusados, que deberan indemnizar a los adquirentes
de las parcelas en las cantidades respectivamente entregados por éstos como
restitucién especifica del dafio causado, segin lo consignado en los hechos

probados a que nos remitimos.

SEPTIMO.- Las costas correspondientes al acusado y por el delito objeto
de absolucién serédn declaradas de oficio por aplicacion del articulo 240 de la Ley
de Enjuiciamiento Criminal, mientras que el resto se impondré a los acusados
condenados, con inclusién de las causadas a la acusacion particular (articulo 123

del Cédigo Penal).
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Vistos los articulos citados y demés de general y pertinente aplicacién,

FALLAMOS

Absolvemos a don Juan José TORRES BEJAR de los delitos de falsedad y
estafa, y a don Alfonso GONZALEZ OLMO, dofia Marfa Isabel PULGARIN
CORTES y don Antonio SANZ LOPEZ del de falsedad, con declaracién de oficio
de la parte correspondiente a tales acusados e infracciones,

Condenamos a don Alfonso GONZALEZ OLMO como autor responsable
del delito de estafa ya definido, a las penas de dos afios de prisién, accesoria de
privacion del derecho de sufragio pasivo por el tiempo de la condena, y multa de
seis meses, con cuota diaria de diez euros y la responsabilidad personal
subsidiaria,

Condenamos a dofia Maria lsabel PULGARIN CORTES y don Antonio
SANZ 1L.OPEZ, como autores del mismo delito, a las penas de tres afios v seis
meses y un dia de prision, accesoria de privacion del derecho de sufragio pasivo
por el tiempo de la condena, y multa de diez meses, con cuota diaria de diez
euros y la responsabilidad personal subsidiaria.

Estos tres condenados indemnizarin conjunta y solidariamente a las

Personas que a continuacién se mencionan en las cantidades indicadas:

A don Eloy CARRILLO MARQUEZ y dofia Federica TORRECILLA
MARTINEZ en la cantidad de 51.000 euros; al matrimonio formado por don
Joaquin NAZ MORENO y dofia Remedios CABELLO GALLARDO en otros
51.000 euros; a dofia Marfa Jesiis BELTRAN GUILLEN v a su hijo Rafael
ALVAREZ BELTRAN en 44.400 euros, v en 36.000 euros, a dofia Marfa de los
Angeles HERENCIA RUIZ, y a don Antonio Jesus CASTRO HERENCIA. Tales
cantidades generarfan el interés establecido en el articulo 576 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil.

Les imponemos igualmente el resto de las costas no declaradas de oficio,
con inclusién expresa de las causadas a la acusacién particular.

Notifiquese esta resolucion a las partes, a las que se les instruirs de los
recursos a interponer contra esta sentencia.

As{ por esta nuestra sentencia, de la que uniré certificacién al Rollo lo
pronunciamos, mandamos y firmamos,
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En CORDOBA, a 19 de febrero de 2015

Dada cuenta. El anterior oficio y certificacion de la resolucién dictada por la Sala Segunda
del Tribunal Supremo, inase a los autos recibidos con la misma, y

HECHOS

PRIMERO-. En la causa arriba referenciada se dictd con fecha 8/05/2014
sentencia cuyo fallo es el siguiente: "dbsolvemos a don Juan José TORRES BEJAR de
los delitos de falsedad y estafa, y a don Alfonso GONZALEZ OLMO, dofa Maria Isabel
PULGARIN CORTES y don dntonio SANZ LOPEZ del de falsedad, con declaracion de

oficio de la parte correspondiente a tales acusados e infrucciones.
Condenamos a don Alfonso GONZALEZ OLM( como autor responsable del delito
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de estafa ya definido, a las penas de dos afios de prisi6n, accesoria de privacion del derecho
de sufragio pasivo por el tiempo de la condena, y multa de seis meses, con cuola diaria de

diez euros y la responsabilidad personal subsidiaria.
Condenamos a dofia Maria Isabel PULGARIN CORTES y don Antonio SANZ

LOPEZ como autores del mismo delito, a las penas de tres afios y seis meses y un dia de
prision, accesoria de privacion del derecho de sufragio pasivo por el tiempo de la condena,
y multa de diez meses, con cuola diaria de diez euros y la responsabilidad personal
subsidiaria.

Estos tres condenados indemnizardn conjunia y solidariamente a las personas que a

continuacion se mencionan en las cantidades indicadas: .
A don Eloy CARRILLO MARQUEZ y dofia Federica TORRECILLA MARTINEZ en

la cantidad de 51.000 euros; al matrimonio formado por don Joaguin NAZ MORENO y
doiia Remedios CABELLO GALLARDO en otros 51.000 euros; a dofia Maria Jesus
BELTRAN GUILLEN y a su hijo Rafael ALVAREZ BELTRAN en 44.400 euros, y en 36.000
euros, a dofia Maria de los Angeles HERENCIA RUIZ, y a don Anionio Jesus CASTRO
HERENCIA. Tales cantidades generarian el interés establecido en el articulo 576 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil.

Les imponemos igualmente el resto de las costas no declaradas de oficio, con
inclusion expresa de las causadas a la acusacion particular.

Notifiquese esta resolucion a las partes, a las que se les instruird de los recursos a

interponer contra esta sentencia”.

SEGUNDO.- Que por las representaciones procesales de los pemados ALFONSC
GONZALEZ OLMO, por un lado, y por otro, de ANTONIO SANZ LOPEZ y MARIA

ISABEL PULGARIN CORTES se interpusieron sendos recursos de casacion contra dicha

resolucion, habiéndose dictado por el Tribunal Supremo, en casacion, Sentencia de fecha
29/01/2015, cuyo fallo dispone literalmente: "Que debemos declarar y declaramos no haber
fugar a los recursos de cascion inierpuesios por las represeniaciones de los acusados
Alfonso Gonzdlez Olmo, Antonio Sanz Lépez e Isabel Pulgarin Cortés, contra senfenciq
dictada por la Audiencia Provincial de Cérdoba, Seccién Segunda, de fecha 8 de mayo de
2014, en causa seguida conira los mismos por delito de estafa. Condenamos a dichos
recurrentes al pago de las costas procesales ocasionadas en sus repectivos recursos”.

TERCERO -Se han recibido en esta Audiencia los autos, junto con certificacion de la
seniencia, para su cumplimiento.

RAZONAMIENTOS JURIDICOS

UNICO.- Sefiala el articulo 141 de la Ley de Enjuiciamiento  Criminal - que son
SENTENCIAS FIRMES aquéllas contra las cuales no cabe recurso ordinario ni
extraordinario, bien por haber dejado pasar el plazo para recurrir, bien por haberse dictado
por 6rgano cuyas resoluciones no admiten recursc.

Dispone a su vez el articulo 988 de la misma Ley procesal, que cuando una sentencia
sea firme, como ocurre en este caso, el Juez © Triburnal lo declarard asi, afadiendo a
continnacién que hecha esta declaracién se procedera a FICCUTAR LA SENTENCIA.




ADMINISTRACION
DE
JUSTICIA

De lo anterior se desprende que la sentencia dictada en casacion es firme desde el
mismo dia en que se dicta, por lo que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 988 de la
misma ley, procede su ejecucion, adoptando las medidas precisas para ello.

PARTE DISPOSITIVA

Se declara FIRME la Sentencia dictada en esta causa, con efectos de dia 29 de emero de
2015, haciéndose las anotaciones oportunas en los libros de registro.
Acisese recibo al Tribunal Supremo.

Para su ejecucion se acuerda lo siguiente:
Participese la sentencia dictada al Juzgado Instructor.

Liévese la anotacién correspondiente al Registro Ceniral de Penados y Rebeldes y al
SIRAJ.

Por lo que respecta a los condenados ANTONIO SANZ LOPEZ y MARIA
ISABEL PULGARIN CORTES se acuerda lo siguiente:

Citese de comparecencia ante este Tribunal, a través de su representacion procesal, a
ANTONIO SANZ LOPEZ v a MARIA ISABEL PULGARIN CORTES para el préximo
dia CINCO DE MARZO DE DOS MIL QUINCE, A LAS 12:00 HORAS a fin de
notificarle personalmente la presente resolucién y recoger la documentacion pertinente para
realizar ingreso voluntario en el Centro Penitenciario en el plazo de cinco dias, para cumplir

la pena privativa de libertad que le ha sido impuesta .

Asimismo, requierase a dichos penados, para que en el plazo de CINCO dias hagan
efectivo, cada uno de ellos, el importe de 3.000 € correspondiente a la multa que les fue
impuesta (diez meses, con cuota diaria de diez euros), apercibiéndole que de no hacerlo s¢
procederd a su exaccion por la via de apremio, y caso de insolvencia, quedard sujeto a la
pena de 5 meses de responsabilidad personal subsidiaria en caso de impago.

Dicha cantidad debera ser ingresada en la cuenta de consignaciones y depodsitos de
ese Tribunal que tiene abierta en la Entidad Banesto, con n® 0030-1846-42-0005001274

(Expediente n° 1435000078000615).

Respecto del penado ALFONSC GONZALEZ OLMO notifiquesele personalmente
el presente auto, citindole al efecto de comparecencia ante este Tribunal, a través de su
representacién procesal, el proximo dia 26 de febreroe de 2015, 12.00 horas.

Se acuerda reclamar la hoja histérica penal del Sr. Gonzalez Olmo, para el tramite
previsto en el articulo 80 del Cédigo Penal, dando iraslado al Ministerio Fiscal para informe.

Requierase a dicho penado, para que en el plazo de CINCO dias haga efectivo el
importede 1.800 € correspondiente a la multa que les fue impuesta (seis meses, con cuota
diaria de diez euros), apercibiéndole que de no hacerlo se procederd a su exaccion por la via




de apremio, y caso de insolvencia, quedaré sujeto a la pena de 3 meses de responsabilidad

personal subsidiaria en caso de impago.
Dicha cantidad debera ser ingresada en la cuenta de consignaciones y depositos de

ese Tribunal que tiene abierta en la Entidad Banesto, con n® 0030-1846-42-0005001274
(Expediente n® 1435000078000615).

Asimismo requiérase a los tres penados ANTONIO SANZ LLOPEZ y MARIA

ISABEL PULGARIN CORTES v ALFONSO GONZALEZ OLMO para que conjuntay

solidariamente abonen las indemnizaciones a que han sido condenados e intereses, cuyo
importe asciende a 182.000 €; con apercibimiento de proceder a 1a via de apremio en caso de

impago.

Asi, por este auto, lo acuerdan, mandan y firman los [Imos. Stes. que lo encabezan.
Doy fe.

MAGISTRADOS EL SECRETARIO

“En relacion a los datos de cardcter personal, sobre su confidencialidad y prohibicién de
transmision o comunicacién por cualguier medio o procedimiento, deberdn ser tratados
exclusivamente para los fines propios de la Administracién de Justicia (ex Ley Organica
15/99, de 13 de diciembre, de proteccién de datos de cardcter personal)”.




En Coérdoba a 17 de septiembre de 2014,
REUNIDOS

DE UNA PARTE, DON RAFAEL DELGADO CENTELLA Y DONA
JOSEFA ROJANO LOPEZ, mayor de edad, casados en régimen de
gananciales con domicilio en calle Escolapias num. 28 y NIF 29812202-

Q v 30026601-D.

Y DE OTRA, DON FEDERICO JOAQUIN NAZ MORENO Y DONA
REMEDIOS CABELLO GALLARDO con NIF 30.532131-Sy 30536283-B,
con domicilio en calle Tocino numero 8 de Cérdoba.

INTERVIENEN

Ambas partes actlan en nombre y derecho propio, se reconocen
mutuamente capacidad legal suficiente para llevar a cabo el presente
contrato de compraventa, que de comun acuerdo se regird por lo
establecido libre y voluntariamente en el con tenido de las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Que los vendedores son propietarios de una parcela de
terreno de la finca denominada “ALAMILLO”, situada en el punto
kilomeétrico catorce, Carretera cuatrocientos treinta y uno de Cérdoba a
Palma del Rio, en termino de Coérdoba, procedente de la Dehesa de
Guarroman o Cuevas altas. Esta situada a la derecha de la carretera de
Cordoba a Palma del Rio y sefialada en el Plano General de la finca con
el numero sesenta y dos B y sesenta y tres B. Ocupa una superficie de
cincuenta areas. Linda por su frente, con camino de acceso, por la
derecha entrando con parcela numero sesenta y uno B y sesenta B, por
la izquierda, con las parcelas numero cincuenta y nueve B y cincuenta
y ocho B, y por el fondo, con parcela numero sesenta y uno B y sesenta

B.

Finca Registral numero 32511, inscrita en el tomo 1247, libro 512 de
Cordoba al folio 198 del Registro de la Propiedad numero dos de7 /
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Cargas la finca se encuentra libre de cargas y gravamenes y al corriente
en el pago de todo tipo de gastos e impuestos. Asimismo se encuentra

libre de arrendatarios, precaristas y ocupantes.

SEGUNDA.- que los propietarios de la finca anteriormente descrita han
segregado materialmente un porcién de terreno cuya descripcion es la
siguiente: Parcela de terreno con una superficie de MIL DOSCIENTOS
CINCUENTRA METROS CUADRADOS(1250M2), sefialada en el Plano
debidamente firmado por ambas partes y que se adjunta como parte
integrante del presente contrato, con el numero 62B2, que linda por su
derecha entrando con la parcela 62-B1-, por su izquierda con el camino

de acceso a las parcelas.

TERCERA.- Que ambas partes tienen la voluntad de llevar a cabo la
compraventa de la finca descrita en la estipulaciéon segunda.

CUARTA.- Que los vendedores venden y transmiten a DON FEDERICO
JOAQUIN NAZ MORENO Y DONA REMEDIOS CABELLO GALLARDO,
quien compra y adquiere para su actual sociedad de gananciales, la
parcela descrita en la estipulaciéon segunda del presente contrato, libre
de cargas, gravamenes, arrendatarios, ocupantes y al corriente de todo
tipo de gastos e impuestos que le pudieran corresponder hasta el dia de

la fecha.

QUINTA.- La parte compradora declara conocer que en la parcela que
adquiere incluye la parte proporcional de caminos.

SEXTA.- Que el precio de esta compraventa es la suma de CINCUENTA
Y UN MIL EUROS (51000) que en este acto la parte vendedora recibe en

efectivo metalico de la parte compradora, sirviendo la firma del presente

contrato como la mas eficaz carta de pago por dicho importe, tomando
en el presente, tomando en el presente momento, la parte compradora

posesion material de la parcela adquirida.

SEPTIMA.- que los vendedores se obligan a elevar a escritura publica
la presente transmisién en el momento que sean requeridos para ello
por los compradores, que no pudiendo estos retrasar la misma mas de

dos semanas desde el requerimiento fehaciente.

OCTAVA.- Las partes se someten expresamente a los Juzgados y ,,
Tribunales del partido Judicial correspondiente al lugar de ubicacién /
del bien transmitido, para la resolucién de cuantas cuestiones y / /
controversias puedan surgir en relacion con el presente contrato. /A
R ; N ) P
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Y para que conste, firma por duplicado y a un solo efecto en el lugar y
fecha al principio indicado.se adjunta plano de la finca.

PARTE VENDEDORES COMPRADORES
JOSEFA ROJANC LOPEZ FEDERICC JOAQUIN NAZ MORENO
RAFAEL CENTELLA DELGADO REMEDIOS CABELLO GALLARDO

Wi,




29.646 CP-AL0020 CPDAL(0241
29.648 CP-ALO065 CPDAL0062
29.648 CP-ALO065 CPDAL0293
29.650 CP-ALO057 CPDALO0103
29.650 CP-AL0O58 CPDALO102
29.650 CP-AL0059 CPDAL0100
29.758 CP-ALOOOS CPDAL0005
29,758 CP-ALOOOS CPDAL0238
29.770 CP-AL0022 CPDAL0022
29.770 CP-AL0022 CPDAL0242
29.772 CP-AL0O004 CPDAL0001
29.772 CP-ALO004 CPDAL0237
29.947 CP-AL0023 CPDAL0023
29.947 CP-AL0023 CPDAL(0278
29.949 CP-AL0025 CPDAL0025
29.949 CP-AL0025 CPDAL0268
29.951 CP-ALOO16 CPDALOO16
29.951 CP-AL0017 CPDAL0017
29.951 CP-AL0024 CPDAL0024
29.951 CP-AL0024 CPDAL0261
29.959 CP-AL0060 CPDALGO55
29.959 CP-ALO060 CPDAL0258
30.796 CP-ALO086 CPDAL0073
30.796 CP-ALO087 CPDAL0Q72
30.796 CP-AL0193 CPDAL0074
30.798 CP-ALO083 CPDAL0092
30.798 CP-AL0O084 CPDAL0O093
30.922 CP-AL0O0O07 CPDALO007
30.922 CP-ALO007 CPDAL0240
31.562 CP-ALOO18 CPDAL0018
31.562 CP-AL0019 CPDALGO019
31.564 CP-ALO103 CPDAL0O088
31.564 CP-AL0103 CPDAL0275
32.391 CP-ALO176 CPDALO155
32.391 CP-ALO176 CPDAL0227
32.393 CP-ALO174 CPDALO199
32.393 CP-AL0174 CPDAL0288
32.395 CP-ALO173 CPDAL0198
32.397 CP-ALO180 CPDAL0214
32.401 CP-ALO185 CPDAL0213
32.401 CP-AL0185 CPDAL0233
32.403 CP-AL0179 CPDAL0201
32.403 CP-AL0204 CPDAL0217
32.403 CP-AL0205 CPDAL(O216
32.405 CP-ALO186 CPDAL0205
32,405 CP-AL0187 CPDAL0204
32.405 CP-ALO188 CPDAL0203
32.407 CP-ALO165 CPDALO157
32.409 CP-ALO168 CPDALO195
32.409 CP-ALO168 CPDAL0269
32.411 CP-ALO169 CPDAL0O196
32.411 CP-AL0O170 CPDAL0197
32.415 CP-ALO164 CPDALO160
32.417 CP-ALO162 CPDAL0O194
32.417 CP-ALO162 CPDAL0287
32.419 CP-ALO161 CPDAL0193




32.485 CP-ALO166 CPDAL0158
32.485 CP-ALO167 CPDAL0159
32.487 CP-AL0O080 CPDAL0059
32.487 CP-AL0O080 CPDAL0251
32.487 CP-AL0O080 CPDAL0252
32.489 CP-AL0081 CPDAL0058
32.489 CP-AL0081 CPDAL0250
32.491 CP-AL0082 CPDAL0094
32.491 CP-AL0082 CPDAL0245
32.491 CP-AL0082 CPDAL0247
32.493 CP-AL0077 CPDAL0096
32.495 CP-AL0O076 CPDAL0095
32.495 CP-AL0076 CPDAL0243
32.497 CP-ALO124 CPDAL0116
32.497 CP-ALO125 CPDAL0150
32.499 CP-AL0122 CPDAL0118
32.499 CP-AL0O123 CPDAL0117
32.501 CP-ALO101 CPDAL0083
32.501 CP-ALO101 CPDAL0286
32.503 CP-AL0073 CPDALO0132
32.503 CP-AL0074 CPDAL0134
32.503 CP-AL0075 CPDAL0135
32.505 CP-AL0094 CPDAL0084
32.507 CP-AL0093 CPDAL0085
32.507 CP-AL0093 CPDAL0248
32.509 CP-AL0102 CPDAL0O087
32.509 CP-ALO102 CPDAL0249
32,511 CP-AL0120 CPDAL0218
32,511 CP-ALO121 CPDAL0220
32,511 CP-AL0206 CPDAL0221
32.511 CP-AL0O207 CPDAL0219
32.513 CP-ALO116 CPDALO111
32.513 CP-ALO117 CPDALO112
32.515 CP-AL0114 CPDALO110
32.515 CP-AL0115 CPDAL0109
32.517 CP-AL0091 CPDAL0090
32.517 CP-AL0092 CPDAL0089
32.519 CP-ALO110 CPDAL0081
32.519 CP-ALO111 CPDAL0082
32.521 CP-ALO104 CPDAL0070
32.521 CP-AL0104 CPDAL0276
32.523 CP-AL0090 CPDALO071
32.523 CP-AL0090 CPDAL0292
32.525 CP-AL0089 CPDAL0066
32.525 CP-AL0089 CPDAL0290
32.527 CP-AL0O105 CPDAL0O067
32.527 CP-ALO106 CPDAL0O069
32.529 CP-AL0O107 CPDAL0Q75
32,529 CP-AL0108 CPDAL0O77
32.531 CP-AL0088 CPDAL0O065
32.531 CP-ALO088 CPDAL0253
32.541 CP-AL0035 CPDAL0037
32.541 CP-AL0200 CPDAL0038
33.104 CP-AL0O041 CPDAL0048
33.104 CP-AL0042 CPDAL0049
34.551 CP-AL0O070 CPDALO127




34.551 CP-AL0071 CPDAL0126
34.553 CP-AL0098 CPDAL0139
34.555 CP-ALO072 CPDAL0131
34.555 CP-AL0072 CPDAL(289
34.563 CP-ALO021 CPDAL0021
34.563 CP-AL0021 CPDAL0236
34.565 CP-AL0036 CPDAL0039
34.565 CP-AL0036 CPDAL0O040
34.565 CP-AL0037 CPDALQ041
34.569 CP-AL0013 CPDAL0013
34.573 CP-AL0043 CPDALQ050
34.573 CP-AL0044 CPDAL0051
34.573 CP-AL0045 CPDAL0052
34.575 CP-ALO079 CPDALQ061
34.575 CP-AL0079 CPDALQ256
34.577 CP-ALOO8S CPDAL0O091
34.577 CP-ALO085 CPDALQ244
34.604 CP-ALO031 CPDAL0O033
34.604 CP-AL0032 CPDALO034
34.604 CP-AL0033 CPDALQ035
34.606 CP-AL0002 CPDALGO03
34.606 CP-AL0002 CPDAL0281
34.608 CP-AL0O066 CPDALO046
34.608 CP-AL0066 CPDAL0O098
34.610 CP-ALOO78 CPDALO060
34.610 CP-ALO078 CPDALO257
34.645 CP-ALO190 CPDALO152
34.645 CP-AL0190 CPDALQ222
34.713 CP-ALO171 CPDALO215
34.713 CP-AL0172 CPDAL0209
35.878 CP-ALO159 CPDAL0190
35.878 CP-ALO195 CPDALO191
35.880 CP-ALO160 CPDAL0192
36.451 CP-AL0126 CPDALO143
36.451 CP-AL0127 CPDALO142
36.453 CP-ALO130 CPDALO146
36.453 CP-AL0130 CPDAL0277
36.585 CP-AL0182 CPDAL0211
36.585 CP-AL0183 CPDALO210
36.587 CP-ALO181 CPDALO212
36.587 CP-ALO181 CPDAL0234
36.819 CP-AL0003 CPDAL0O004
36.819 CP-AL0003 CPDAL0282
36.940 CP-ALO128 CPDALO145
36.940 CP-ALO129 CPDAL0144
37.429 CP-ALO051 CPDAL0122
37.429 CP-ALO052 CPDAL0121
37.610 CP-ALOO67 CPDAL0099
37.610 CP-ALO068 CPDAL0097
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En Cérdoba a 17 de septiembre de 2014

REUNIDOS

DE UNA PARTE, DON RAFAEL DELGADO CENTELLA Y DONA
JOSEFA ROJANO LOPEZ, mayor de edad, casados en régimen de
gananciales con domicilio en calle Escolapias num. 28 y NIF 29812202~

Q y 30026601-D.

Y DE OTRA, DONA MARIA ANGELES HERENCIA RUIZ y DON
ANTONIO JESUS CASTRO HERENCIA, ambos mayores de edad, con
domicilio en calle Cabra 16-2-2 y NIF respectivamente 30.523138-E y
45749149 como parte compradora.

INTERVIENEN

Ambas partes actian en nombre propio, y dofia Maria Angeles Herencia
Ruiz en representacién de su hijo Antonio Jesuis Castro Herencia, se
reconocen mutuamente capacidad legal suficiente para llevar a cabo el
presente contrato de compraventa, que de comun acuerdo se regira por
lo establecido libre y voluntariamente en el con tenido de las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Que los vendedores son propietarios de una parcela de
terreno de la finca denominada “ALAMILLO”, situada en el punto
kilométrico catorce, Carretera cuatrocientos treinta y uno de Cérdoba a
Palma del Rio, en termino de Cérdoba, procedente de la Dehesa de
Guarroman o Cuevas altas. Esta situada a la derecha de la carretera de
Coérdoba a Palma del Rio y sefialada en el Plano General de la finca con
el numero sesenta v dos B y sesenta y tres B. Ocupa una superficie de
cincuenta areas. Linda por su frente, con camino de acceso, por la
derecha entrando con parcela numero sesenta y uno B y sesenta B, por
la izquierda, con las parcelas numero cincuenta y nueve By cincuenta
y ocho B, y por el fondo, con parcela numero sesenta y uno B y sesenta
B.




Finca Registral numero 32511, inscrita en el tomo 1247, libro 512 de
Cérdoba al folio 198 del Registro de la Propiedad numero dos de

Coérdoba.

Cargas la finca se encuentra libre de cargas y gravamenes y al corriente
en el pago de todo tipo de gastos e impuestos. Asimismo se encuentra

libre de arrendatarios, precaristas y ocupantes.

SEGUNDA.- que los propietarios de la finca anteriormente descrita han

segregado materialmente un porcién de terreno cuya descripciéon es la.

siguiente: Parcela de terreno con una superficie de MIL TRESCIENTO
DIECISEIS METROS CUADRADOS(1316M?2), senalada en el Pla,-ﬁo
debidamente firmado por ambas partes y que se adjunta como pg‘irte
integrante del presente contrato, con el numero 63-B2, que linda po‘f su
derecha entrando con la parcela 63-B1 y por su izquierda entrando ‘con
la parcela 70-B y por el fondo con la parcela 61-B. \

TERCERA.- Que ambas partes tienen la voluntad de llevar a cabo la

compraventa de la finca descrita en la estipulaciéon segunda.

CUARTA.- Que los vendedores venden y transmiten a DONA MARIA
ANGELES HERENCIA RUIZ .Y A DON ANTONIO JESUS CASTRO
HERENCIA, la parcela descrita en la estipulacién segunda del presente
contrato, libre de cargas, gravamenes, arrendatarios, ocupantes y al
corriente de todo tipo de gastos e impuestos que le pudieran
corresponder hasta el dia de la fecha.

QUINTA.- La parte compradora declara conocer que en la parcela que
adquiere incluye la parte proporcional de caminos.

SEXTA.- Que el precio de esta compraventa es la suma de TREINTA Y
SEIS MIL EUROS (36000) que en este acto la parte vendedora recibe en
efectivo metalico de la parte compradora, sirviendo la firma del presente
contrato como la mas eficaz carta de pago por dicho importe, tomando
en el presente, tomando en el presente momento, la parte compradora
posesién material de la parcela adquirida.

SEPTIMA.- que los vendedores se obligan a elevar a escritura publica
la presente transmisién en el momento que sean requeridos para ello
por los compradores, que no pudiendo estos retrasar la misma mas de
dos semanas desde el requerimiento fehaciente.

OCTAVA.- Las partes se someten expresamente a los Juzgados y
Tribunales del partido Judicial correspondiente al lugar de ubicacién
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del bien transmitido, para la resolucién de cuantas cuestiones y
controversias puedan surgir en relacién con el presente contrato.

Y para que conste, firma por duplicado y a un solo efecto en el lugar y

fecha al principio indicado.

PARTE VENDEDORES COMPRADORES
JOSEFA ROJANO LOPEZ M®ANGELES HERENCIA RUIZ

RAFAEL DELGADO CENTELLA ANTONIO JESUS CASTRO HERENCIA

Mgt
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SENTENCIA

ILTMOS SRES.
PRESIDENTE
D. Jos¢ Marfa Magafia Calle
MAGISTRADOS
D. José Maria Morillo-Velarde Pérez
D, José Antonio Carnerero Parra

JUZGADOQ; Instruccién n® 2 de Cérdoba
P.A: 17472012
ROLLO: 32/2013

En la Ciudad de Cérdoba, a ocho
de mayo de dos mil catorce.

Vista en juicio oral y publico, ante
la Seccién 2* de esta Audiencia, la
presente causa seguida en el Juzgado
de Instruccién de, por los delitos de
falsedad y estafa, contra dofia Maria
Isabel PULGARIN CORTES, con
D.NI n® 75.707.987-Z, nacida dfa
veintiocho de octubre de mil
novecientos ochenta y uno, hija de
Francisco y Antonia, natural de
Fuente Obejuna (Cérdoba) con
instrucciébn y sin  antecedentes
penales, en provisional por esta
causa, representada por la
Procuradora  dofia  Inmaculada
Gutiérrez Garcfa y defendida por la
Letrada dofia Pilar Gonzélez Cuevas;
contra don Antonio SANZ LOPEZ,
Htular del D.N.L n° 44.363.302-M,
nacido en Cérdoba el dia cuatro de
junio de mil novecientos setenta y

N° 192/2014

siete, hijo de Antonio y Concepcién,
con instruccién y sin antecedente
penales, en libertad provisional y con
la misma representacién y defensa
que la anterior; contra don Juan José
TORRES BEJAR, provisto de D.N.I.
n® 30443.664-], natural de esta
localidad, donde naci6 el dia siete de
junio de mil novecientos cincuenta y
ocho, hijo de Francisco y de Dolores,
con instruccién, con antecedentes
penales y en libertad provisional, en
cuya representaci6n actda la
Procuradora dofia Marfa de los
Angeles Merinas Soler, bajo la
direccién letrada de don Francisco
Aranda Ortega, y contra don Alfonso
GONZALEZ OLMO, con D.N.L n°
29.845.280-C, nacido en Cérdoba el
dia veintisiete de febrero de mil
novecientos treinta y tres, hijo de
Rafael y Carmen, en las mismas
circunstancias procesales que los
anteriores, representado por la
Procuradora dofia Isabel Marfa
Garcfa Sanchez y defendido por el
Letrado don José Juan Gutérrez
Fabro; siendo partes acusadoras el
Ministerio Fiscal y dofia Marfa de los
Angeles HERENCIA RUIZ, don Eloy
CARRILLO  MARQUEZ,  dofia
Federica TORRECILLA MARTINEZ,
don Rafael ALVAREZ BELTRAN,
dofia ~Marfa Jesis BELTRAN
GUILLEN, don Pederico NAZ
MORENO y dofia Remedios
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CABELLO GALLARDO,

representados por el Procurador don Hs ponente de esta caush el
Ramén Roldén de la Haba, bajo la lltmo. Sr. D. José Maria Morillo-
direccién letrada de don Rogelio Velarde Pérez.

Javier Garcfa Crespo.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERQO.- La presente causa fue incoada en virtud de querella formulada
por los mencionados en el encabezamiento de esta sentencia como ejercientes de
la acusacién particular, por delitos de falsedad en documento privado y estafa.

Practicadas diligencias en averiguacién de los hechos se acord¢ seguir el
trAmite establecido en el capitulo II del titulo III, del libro IV de la Ley de
Enjuiciamiento Criminal, segtin redaccién dada por la Ley Orgénica 7/1988, de 28
de Diciembre, acordandose por el Juzgado Instructor dar traslado de lo actuado al
Ministerio Fiscal, a tenor de lo prevenido en el articulo 790.1 de la Ley citada.

SEGUNDO.- El Ministerio Fiscal formul6 escrito de acusacién contra los
inculpados ya circunstanciados y solicit6 la apertura del juicio oral ante esta
Audiencia, acordando entonces el Juzgado Instructor la adopcién de las medidas
cautelares interesadas y la apertura del juicio oral; y una vez presentado escrito
de defensa por las representaciones de los encartados, frente a la acusacion
formulada, se remiti6 la causa a este Tribunal.

TERCERO.- Recibidas las actuaciones en este érgano jurisdiccional, se
formo¢ el correspondiente rollo, y examinados los escritos de acusacién y defensa,
se dict6 resolucién en orden a la practica de la prueba que fue admitida, y
sefialamiento de las sesiones del juicio oral, cuya vista se celebré el dia de los
corrientes con asistencia del Ministerio Fiscal, los acusados y de sus respectivos
Abogados defensores.

CUARTO.- El Ministerio Fiscal, calificé definitivamente los hechos en el
acto del juicio oral como constitutivos de un delito de falsificaciéon de documento
privado del art. 395, en relacién con el 390 del Cédigo Penal en concurso medial
con un delito continuado de estafa de los arts. 248.1 y 250.5 del mismo texto, en
relacién con el art. 74 de dicho cuerpo legal, considerando autores de los mismos
a los acusados, dofia Marfa Isabel PULGARIN CORTES, don Antonio SANZ
LOPEZ, don Juan Jos¢ TORRES BEJAR y don Alfonso GONZALEZ OLMO,
concurriendo en el segundo de ellos la circunstancia agravante de reincidencia,
por lo que solicit6 para éste la imposicién de las penas de cinco afios y seis meses
de prisién y multa de diez meses con cuota diaria de diez euros; y para los otros,
de cinco afios y tres meses de prision y multa de nueve meses con idéntica cuota.
En todo los casos, con la pena accesoria correspondiente y responsabilidad
personal subsidiaria en caso de impago de la multa por razén de insolvencia, asf
como al pago de las costas procesales.
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Por via de responsabilidad civil, los acusados habrfan de indemnizar
conjunta y solidariamente a don Eloy CARRILLO MARQUEZ y dofia Federica
TORRECILLA MARTINEZ en la cantidad de -51.000 euros; al matrimonio
formado por don Joaquin NAZ MORENO y dofia Remedios CABELLO
GALLARDO en otros 51.000 euros; a dofia M® Jestis BELTRAN GUILLEN y asu
hijo Rafael Alvarez Beltrdn en 44.400 euros; en 36.000 euros, a dofia Marfa de los
Angeles HERENCIA RUIZ, ¥ @ don Antonio Jesis CASTRO HERENCIA. Tales
cantidades generarfan el interés establecido en ol articulo 576 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil,

La acusacién particular, en igual trémite, sostuvo la misma calificacién y
peticién de penas que el Ministerio Fiscal.

QUINTO.- La defensa de los acusados en sus conclusiones definitivas
solicitaron la libre absolucién de sus respectivos patrocinados,

SEXTO.- En la substanciacién de la presente causa se han observado lag
prescripciones y formalidades legales,

HECHOS PROBADOS

Este Tribunal da como probados los siguientes hechos:

Los e6nyuges, don Rafael DELGADO CENTELLA y dofia Josefa ROJANO
LOPEZ, como propietarios de la finca rdstica denominada “Alamillo”, ubicada en
puno kilométrico catorce de la carretera A-431, que une esta localidad con la de
Palma del Rfo, celebraron un contrato privado de compraventa de dicho inmueble
el dfa veintiocho de abril de dos mil seis con las entidades mercantiles RAFE
INVERSIONES Y PROYECTOS, S.I. y DESARROLLOS VILLARRUBIA, S.L., a
través de sus respectivos representantes, por importe de trescientos cuarenta y
dos mil quinientos sesenta v siete euros, del que abonaron en el mismo acto ciento
cuarenta y cuatro mil euros, quedando el resto pendiente de abono, siempre con
anterioridad al dia veintiséis de abril de dos mil siete,

Mediante otro instrumento privado fechado en catorce de diciembre de dos
mil siete, las adquirentes acordaron con la entidad UNION PROMOSANZ, 2016,
S.L., cuya administradora era la acusada dofia Marfa Isabel PULGARIN CORTES,
la subrogacién de ésta en el anterior contrato, abonando a las iniciales
compradoras la suma de ciento cincuenta y seis mil euros, para cuyo pago se
emitieron varios pagarés por importe de diecinueve mil quinientes euros, por lo
que el resto del precio atin pendiente de pago a los vendedores iniciales les serfa
abonado a éstos. Este contrato tuvo incidencias que no afectan a la causa,
resultando finalmente atendidos los pagarés.

En doce de diciembre de dos mil ocho, UNION PROMOSANZ 2016, S.L.y
los propietarios de la finca celebran un contrato que viene a suponer la asuncién
por los vendedores de la subrogacién contractual operada, novéandose los
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términos del pacto en el sentido de que, dandose por recibido y pagado el im}'aorte '
entregado por los primeros adquirentes, a dicha suma se le adicion6 quince mil
euros que tal entidad habfa de pagar a los propietarios, y- asi hizo a la fecha de
suscripcion del documento, restando ciento ochenta mil euros que se abonarian al
otorgamiento de la escritura.

En este punto, la Sra. PULGARIN CORTES y otro de los acusados, don
Antonio SANZ LOPEZ, socios y pareja sentimental, urdieron una estrategia con el
fin de obtener un lucro ilicito, siendo conscientes con toda probabilidad de que
jamés serfa rentable la venta de las parcelas, por lo que decidieron recuperar
cuanto se habfa abonado a las entidades de las que trafan causa contractual.

A tal fin, contactaron con don Rafael GONZALEZ OLMO, socio tinico y-
administrador de la sociedad PARCELAS DEL SUR, S.L., constituida por éste en
uno de julio de dos mil siete, con un capital social de tres mil cinco euros, que
jamas ha tenido un funcionamiento efectivo, convenciéndole para colaborar con
ellos en el plan tramado.

El conocimiento que tenian todos ellos derivaba de negocios anteriores, y
para superar la incapacidad que eventualmente pudiera aquejar a don Rafael
GONZALEZ, persona de avanzada edad, se confiri6 apoderamiento a favor del
cuarto de los acusados, don Juan José TORRES BEJAR, con facultades para
representar al administrador en todos los negocios que concluyera PARCELAS
DELSUR, S.L. '

Fl primer hito consisti6 en la subrogacién simulada de esta entidad en la
posicion que UNION PROMOSANZ 2016, S.L. adquiri6 en virtud del referido
contrato de doce de diciembre de dos mil ocho, y suscribieron a tal fin un
documento que fecharon en doce de noviembre de ese mismo afio.

Posteriormente, anunciaron la venta de las parcelas de que era susceptible
de division la finca, y como consecuencia de esta publicidad otorgaron fos
siguientes contratos:

En diecinueve de marzo de dos mil nueve, se firmo la compraventa entre el
acusado don Alfonso GONZALEZ OLMO, como administrador tnico de
PARCELAS DEL SUR, S.L. y don Eloy CARRILLO MARQUEZ, para la sociedad
de gananciales formada con su esposa dofia Federica TORRECILLA MARTINEZ
sobre la parcela 62 B 1, de la referida tinca, por un precio total de 51.000 euros,
entregandose dicha cantidad a la acusada dofia Maria Isabel PULGARIN,

El ocho de abril de dos mil nueve, don Alfonso GONZALEZ, en la misma
condicién, vendié la parcela 62-b-2 a don Joaquin NAZ MORENO vy dofia
Remedios CABELLO GALLARDO, por idéntica cantidad. 51.000 euros, que se
quedaron en la oficina de los acusados. ‘

En diecisiete de abril de dos mil nueve, el acusado Juan José TORRES, en
representacién de PARCELAS DEL SUR, S.L., firmo la venta de la parcela 63-B-1
a dofia Marfa Jesis BELTRAN GUILLEN y don Rafael ALVAREZ BELTRAN por
un importe de 44.400 euros, que fue entregado a la acusaba dofia Isabel
PULGARIN CORTES. |

Tales sumas fueron recibidas por los acusados, dofia Isabel PULGARIN,
don Antonio SANZ y don Alfonso GONZALEZ pese a ser conscientes de que no
podrfan asumir el compromiso contrafdo en virtud de esos contratos de entregar
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las parcelas a las que los mismos se referian; y para disipar las dudas que algunos
de los frustrados adquirentes tenfan en relacién con la propiedad que los
acusados manifestaban en PARCELAS DEL SUR, S.L., exhibieron un contrato de
compraventa simulado, aparentemente suscrito entre los Htulares registrales y
esta entidad, en que se habfan estampado las firmas de aquéllos,

Todos esos contratos proclamaban la segregacién material, que no juridica,
de la finca matriz, sin que se halla llevado a cabo actuacién alguna para lograrla.

Por iltimo, este mismo acusado, en la representacién que ostentaba,
suscribi6 en doce de junio de dos mil nueve el contrato de venta de la parcela 63-
B-2 de la referida finca por la cantidad de 36.000 euros a dofia Marfa de los
Angeles HERENCIA RUIZ y a don Antonio Jestis CASTRO HERENCIA.

Finalmente, a requerimiento de los propietarios de la finca matriz,
acudieron don Rafael GONZALE?Z, OLMO, don Antonio SANZ y dofia Marfa
Isabel PULGARIN a la firma de la escritura publica de transmisién en fecha
treinta y uno de julio de dos mil nueve, aun siendo ‘conscientes de que no podrian
atender el pago del resto del precio, por valor de ciento ochenta mil euros, que era
simultdneo a dicho acto. No obstante, para conseguir mantener la apariencia de
titularidad de la finca ante eventuales compradores posteriores, forzaron su
conclusién ofreciendo pagarés librados por don Rafael GONZALEZ a nombre de
PARCELAS DEL SUR, S.L., pese a que la cuenta corriente contra la que se
libraban, de titularidad de esta sociedad, carecfa absolutamente de fondos para
atenderlos. De hecho, don Antonio SANZ, que en todo momento llevé la
Iniciativa de la negociacién con la letrada de los vendedores, se neg6 a que
previamente a la firma de la escritura se hiciera la comprobacién del saldo,
saldandose la incidencia mediante la consignacién de una cl4usula de resolucién
explicita, que finalmente, ante el incumplimiento de la citada obligacién de pago,
se ejecuts, por lo que finalmente la propiedad de la finca reverti6 a los
vendedores, consoliddndose asf el perjuicio que se causé a los adquirentes de las
parcelas. .
No consta que el acusado don Juan José TORRES BEJAR fuera conocedor
de la realidad de los acontecimientos, ni que participara en el Iucro desmedido
que se obtuvo con la venta fraudulenta de las parcelas.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Los hechos que se acaban de declarar probados son
legalmente constitutivos de un delito continuado de estafa agravada por razén de
la cuantfa, contemplado en los articulos 249 y 250.5° del Cédigo Penal, en relacién
con el articulo 74 del mismo texto.

Esta calificacién juridica no presenta especiales problemas si se asume el
planteamiento de la narracién precedente en cuanto que la apariencia de negocio
licito de venta de parcelas procedentes de una finca matriz, junto con la adicional
suministrada medijante el contrato simulado otorgado a favor de la entidad
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vendedora de las mismas, careciendo tres de los cuatro acusados de la intencién *
de cumplir con la obligacién de entrega de las mismas, por ser incapaces de
adquirir legftimamente la propiedad, es un engario suficiente establecido para
conseguir el acto de disposicién patrimonial que efectuaron los adquirentes, con
el que estos obtuvieron un enriquecimiento injusto, concurriendo este elemento
subjetivo que marca la diferencia entre el mero incumplimiento civil y el negocio
juridico criminalizado.

Por lo demas, la reiteracion del mismo modo de proceder, consecuencia de
la falsa oferta publica de venta de las parcelas, y el hecho de que en dos ocasiones
se obtuviera de cada perjudicado una cantidad superior a cincuenta mil euros,
determinan la continuidad delictiva del tipo agravado y satisfacen las exigencias
de los articulos 74 y 250,5° del Cédigo Penal.

SEGUNDO.- Es, por tanto, en el terreno de la justificacién de los hechos
que sustentan tal calificacién, en que debe ponerse el énfasis.

La primera de las cuestiones que se suscitan apunta al concierto de
voluntades de los acusados que formaban parte de UNION PROMOSANZ 2016,
S.L. y el titular de PARCELAS DEL SUR, S.L. para su actuacion conjunta, negada
por los primeros, que invocaron la autenticidad de la subrogacién efectuada en
virtud del contrato privado de diciembre de dos mil ocho, y justificaron su
intervencién como meros mediadores inmobiliarios.

La prueba de que esta justificacion no es cierta, es abundante.

Aun siendo asumible que prima facie la intervencién de aquéllos pudiera ser
confundida con la propia de intermediadores, no lo es desde el punto y hora en
que las testificales protagonizadas por los perjudicados los sittan en un papel
preponderante en el acto de la firma de los contratos, que los llevé hasta tomar
directamente algunas de las cantidades entregadas por éstos, pese a que se
encontraran presente o bien el administrador tinico de la sociedad supuestamente
vendedora, o su apoderado o ambos. Pero si esta circunstancia no fuera suficiente,
la Sala resalta la demoledora declaracién de la letrada de los vendedores, que
describe con todo lujo de detalles el proceso negociador en el otorgamiento de la
escritura de treinta y uno de julio de dos mil nueve, que se demoré en dos horas,
en el que el administrador de PARCELAS DEL SUR, S.I. tan s6lo se limit6 a
firmarla, una vez que el socio de UNION PROMOSANZ 2016, S.L. se entendiera
con la citada abogada, negando en dicho proceso la comprobacién de los saldos
de la cuenta contra la que se librarfan los pagarés que ofrecfan como pago del
precio aplazado, de titularidad de aquella otra sociedad, actuacién impropia a
todas luces de un mero mediador, cuyo principal se encuentra presente en el
mismo acto sin participar lo mas minimo en tales negociaciones.

Igual conclusién cabe extraer de las declaraciones de la abogada que asisti6
a uno de los perjudicados, que se expresa en la linea anterior.

Ambas manifestaciones merecen para la Sala plena credibilidad por la
especial idoneidad de quienes las efectuaron, sin que se aprecie causa alguna que
las pueda poner en duda, singularmente en el caso de la primera de ellas, cuyos
clientes ningtin interés tienen en este procedimiento.
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Finalmente, existen dos hechos negativos que abundan en esta
colaboracion.

De un lado, tal y como presentaron los socios de UNION PROMOSANZ,
2016, S.L. la relacién comercial con PARCELAS DEL SUR, S.L., extrafia
sobremanera que no se haya aportado a las actuaciones el contrato de mediacién
inmobiliaria en que ge consignara con claridad y precision ¢l contenido de las
obligaciones que se asumian, con especial mencién al cobro de los honorarios,
porque no es de olvidar que no se tratarfa de la simple venta de un inmueble, sino
de un conjunto de parcelas resultantes tras su segregacion de una finca matriz. De
otra parte, no existe constancia de que PARCELAS DEL SUR, S.L. abonara
cantidad alguna a la entidad cedente del contrato de compraventa suscrito en
noviembre de dos mil ocho, o que permite deducir su cardcter simulado porque
tampoco puede asumirse que se entregaran ciento cincuenta y seis mil euros en
metilico y no se exigiera recibo alguno.

Esta premisa conduce al siguiente aspecto, que viene constituido por el
hecho de que se interpusiera a PARCELAS DEL SUR, S.L. en un proceso de
enajenacién que podia haberse llevado a cabo legftimamente por UNION
PROMOSANZ 2016, S.L., dada su subrogacién contractual en la posicién de
RAFE INVERSIONES Y PROYECTOS, S.I. y DESARROLLOS VILLARRUBIA,
S.L.

La explicacién, que ilustra del propésito delictivo de los acusados, es
sencilla, supuesto que se traté de proyectar las obligaciones contractuales
referentes a la entrega de las parcelas, y la responsabilidad que de su
incumplimiento se derivasen, sobre una entidad absolutamente insolvente desde
el principio, siendo indiferente que fuera creada ad hoc, como que preexistiera al
surgimiento’ del plan concebido por los acusados, ya que lo decisivo es
precisamente, como se desprende de la nota del Registro Mercantil (folios 33 y 34)
que desde su creacién jamds ha registrado las cuentas anuales ni se ha ilustrado
de que tuviera algin tipo de actividad, ingresos o bienes patrimoniales;
infraestructura organizativa, fuentes de financiacién, proyecto de urbanizacién de
las parcelas resultantes, ni ningiin otro elemento que evidencie algtin signo de
seriedad en su posicién como vendedora a los consumidores finales; ni que
contara con medios suficientes para hacer abonar el precio de la subrogacién que
se dice hecha, Tampoco se ha intentado siquiera una minima justificacion del
destino de las cantidades abonadas por los compradores, que superaron
ampliamente los doscientos mil euros.

Y, finalmente, surge como elemento que termina por dar certeza a cuanto
se lleva dicho el otorgamiento de la escritura de compra con las vicisitudes ya
mencionadas, de las que conviene resaltar aquf que se comparecié a la notarfa
para asumir el pago de ciento ochenta mil euros sin tener dinero, persistiéndose
en la continuacién del engafio al entregar unos pagarés de antemano inatendibles
y negarse en redondo a la confirmacion del saldo bancario que pretendian hacer
los vendedores, cuyo patrimonio ha quedado indemne merced a la clausula
resolutoria ya ejecutada que consintieron introducir los acusados en el contrato

documentado en dicho instrumento publico,




TERCERO.- No obstante, entiende este tribunal que no concurre el delito
de falsedad en documento privado, por entender que la exhibicion del contrato en
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Como sefiala la S,A.P. de Girona (Seccién 4%) de 24 de octubre de 2008, con
cita de la STS de 2 de marzo de 2006, la «Sala entiende que en la medida en que la
modalidad tipica del delito de falsedad de uso, exige que sea presentado en juicio o que se
realice en perjuicio de tercero, supone que el documento falso que se emplea es la propia
artimaria o engafio de la estafn que exige el dnimo de lucro. Por lo tanto, su doble
consideracion afectaria el principio del non bis in idem, debi¢ndose en consecuencia aplicar
la norma regulndora del concurso de normas, prevista en el apartado 3 del art, 8 del
Codigo Penal, considerando que la indicada falsedad queda absorbida en la estafa realizada
mediante ln utilizacidn del documento falso.»

En este caso, el documento que contenfa un contrato simulado era un
elemento mas del engafio (al no contener falsas declaraciones de voluntad que
provocasen directamente obligaciones a cargo de los perjudicados en que pudiera
concretarse el perjuicio necesario) y no determinante en sf mismo del acto de
disposicién patrimonial, producto de unas apariencias engafiosas mucho maés
amplias, aunque sirviera para disipar las reticencias de los compradotes.

CUARTO.- Del referido delito son autores los acusados don Alfonso
GONZALEZ OLMO, dofia Maria Isabel PULGARIN CORTES v don Antonio
SANZ LOPEZ por su participacion directa, voluntaria v material en los hechos,
conforme al articulo 28 del Cédigo Penal.

Partiendo de los anteriores elementos probatorios, queda sin lugar a dudas
establecida la intervencién de los dos dltimos, que eran los socios de UNION
PROMOSANZ 2016, S.L.

Dofia Marfa Isabel es su administradora v la persona que, en su nombre,
firma la subrogaci6n contractual con las entidades inicialmente adquirentes de la
finca. Don Antonio, su pareja sentimental, es socio de la misma y-ambos urden la
mterposxaén de PARCELAS DEL SUR, S.L., interviniendo activamente en la
venta de las parcelas y recibiendo si no todo, parte sustancial del dinero obtenido
con ellas, segiin las declaraciones testificales, Finalmente, don Antonio SANZ es
quien lleva a cabo la negociacién en el otorgamiento de una escritura que contenia
importantes obligaciones de pago de las que sabfa inatendibles.

Por su parte, don ALFONSO GONZALEZ consiente en la interposicién de
la sociedad que o bien cre6 ex profeso o bien aport6, que se presentd en el trafico
como propietaria y vendedora de las parcelas, siendo su intervencién mas intensa
y decisiva que la propia de la complicidad, porque formaba parte del engatio en
los términos dichos y consumaba con su firma el acto de disposicién patrimonial
que efectuaron los perjudicados, amén de consentir en la emisién de pagarés a
sabiendas de que la sociedad que administraba no tenfa fondos con qué
atenderlos, contribuyendo al mantenimiento de la falsa apariencia que engloba
todos los acontecimientos mediante el otorgamiento de la escritura de treinta y

uno de julio de dos mil nueve.
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No obstante, procede la absolucién del cuarto de los acusados porque la
Sala no encuentra pruebas suficiente de cargo de su conocimiento exacto de las
intenciones y fines que los otros albergaban, puesto que tan s6lo cabe establecer
que resulté apoderado para suplir inicialmente la falta de capacidad del
administrador de la sociedad interpuesta, dada su edad.

La inconcrecién probatoria sobre ese exiremo crucial origina dudas
razonables que determinan la aplicacién del principio in dubio pro reo sobre su
participacién, que en todo caso serfa la propia del complice y no del autor por su
sensible menor intensidad en la provocacién del engafio,

QUINTO.- En la individualizacién de la pena hemos de distinguir a don
Antonio SANZ y dofia Marfa Isabel PULGARIN de don Alfonso GONZALEZ,
debiendo sentarse que no concurre circunstancia modificativa de Ia
responsabilidad criminal.

Se parte de la base, conforme al articulo 250.5° que en este caso resulta de
aplicacién retroactiva méas beneficiosa en su actual redaccién, habida cuenta de
que a la fecha de los hechos regia el criterio jurisprudencial que situaba Ia
agravacion en treinta y seis mil euros, de que el rango de pena a imponer, por el
juego del artfculo 74, es de la mitad superior de la prevista en aquel otro, que
oscila desde los tres afios y un dia a seis afios.

Para los dos primeros, la Sala, atencién a lo sefialado en el articulo 66.6° del
Cédigo Penal, considera adecuada la imposicién de la pena de prisién de tres
anos y seis meses y un dfa, y de multa de diez meses, vistas Ia cuantfa total
defraudada y la caracterfsticas de los bienes que sirvieron de reclamo para
obtener el acto de disposicién patrimonial, asf como el namero de adquirentes, de
los que alguno de ellos hubo de acudir a la constitucién de hipoteca para pagar el
precio de la parcela.

Para el segundo, se estiman justas las penas de dos afios de prisi6n y seis
meses de multa, por ser su intervencién, aun cuando necesaria, de menor
intensidad, en cuanto que ni tuvo la iniciativa del hecho, ni particip6 de forma tan
activa como los otros, ni consta claramente que se lucrara del mismo modo.

En ambos casos, la cuota diaria serd de diez euros, en atencién a la

situacién econémica de los acusados.

SEXTO.- Conforme a los artfculos 109 y siguientes, procede declarar la
responsabilidad civil de los acusados, que deberan indemnizar a los adquirentes
de las parcelas en las cantidades respectivamente entregados por éstos como
restitucién especifica del dafio causado, segtin lo consignado en los hechos
probados a que nos remitimos.

SEPTIMO.- Las costas correspondientes al acusado y por el delito objeto
de absolucién serén declaradas de oficio por aplicacion del articulo 240 de la Ley
de Enjuiciamiento Criminal, mientras que el resto se impondra a los acusados
condenados, con inclusién de las causadas a la acusacion particular (artfculo 123

del Cédigo Penal).
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Vistos los articulos citados y demés de general y pertinente aplicacion,

FALLAMOS

Absolvemos a don Juan José TORRES BEJAR de los delitos de falsedad v
estafa, y a don Alfonso GONZALEZ OLMO, dofia Marfa Isabel PULGARIN
CORTES y don Antonio SANZ LOPEZ del de falsedad, con declaracién de oficio
de la parte correspondiente a tales acusados e infracciones.

Condenamos a don Alfonso GONZALEZ OLMO como autor responsable
del delito de estafa ya definido, a las penas de dos afios de prisién, accesoria de
privacion del derecho de sufragio pasivo por el tiempo de la condena, y muita de
seis meses, con cuota diaria de diez euros y la responsabilidad personal
subsidiaria,

Condenamos a dofia Marfa Isabel PULGARIN CORTES y don Antonio
SANZ LOPEZ, como autores del mismo delito, a las penas de tres afios y seis
meses y un dfa de prisi6n, accesoria de privacion del derecho de sufragio pasivo
por el tiempo de la condena, y multa de diez meses, con cuota diaria de diez
euros y la responsabilidad personal subsidiaria.

Estos tres condenados indemnizardn conjunta y solidariamente a las
personas que a continuacién se mencionan en las cantidades indicadas:

A don Eloy CARRILLO MARQUEZ y dofia Federica TORRECILLA
MARTINEZ en la cantidad de 51.000 euros; al matrimonio formado por don
Joaquin NAZ MORENO y dofia Remedios CABELLO GALLARDO en otros
51000 euros; a dofia Marfa Jests BELTRAN GUILLEN ¥y a su hijo Rafael
ALVAREZ BELTRAN en 44.400 euros, v en 36.000 euros, a dofia Marfa de los
Angeles HERENCIA RUIZ, v a don Antonio Jesiis CASTRO HERENCIA. Tales
cantidades generarfan el interés establecido en el articulo 576 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil.

Les imponemos igualmente el resto de las costas no declaradas de oficio,
con inclusién expresa de las causadas a la acusacién particular.

Notifiquese esta resolucién a las partes, a las que se les instruira de los
recursos a interponer contra esta sentencia.

Asi por esta nuestra sentencia, de la que unira certificacién al Rollo lo
pronunciamos, mandamos y firmamos.




