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S/R%:

N/Ref.: Planeamiento/pivj/ 4.2.4 13/2013(Citese al contestar)
Expte: PR PP O-6 UE 4-1 Alamillo 4.2.4 13-2013.0dt

Asunto: Rtdo acuerdo Consejo Rector 30/03/2016 ot
Fecha 6 de Abril de 2016

Destinatario

E

D. MANUEL DEL PINO LOPEZ, Presidente de la
Junta de Compensacion UE-4 PP PO-6 “El
Alamillo” (ECOURBE)

Plaza Gonzalo de Ayora, 4-B local

CORDOBA

Adjunto le remito acuerdo adoptado por el Consejo Rector de la
Gerencia Municipal de Urbanismo, en sésién celebrada el 30 de Marzo de
2016, por el que se acuerda el infcio del expediente del PROYECTO DE
REPARCELACION DE LA UE-4 PP PO-6.1 “ALAMILLO", del P.G.O.U. de
Cdrdoba, promovido por la Junta de Compensacion que Vd. representa, asi

como copia del informe de los Técnicos del Servicio de Planeamiento.

Asimismo se le advierte para el cumplimiento de lo indicado en el punto
SEGUNDO del citado acuerdo.

EL SECRETARIO DE LA GERENCIA,
POR DELEGACION DEL TITULAR DE LA O.A. DELA J.G.L. POR
DECRETO NUMERO 8868, de 17/07/15

i

K Fdo.: Ilgnacio Ruiz Soldado.

i
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Presidencia
Oficina de Secretaria

DE CORDOBA

IGNACIO RUIZ SOLDADO, SECRETARIO DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO POR
DELEGACION DEL TITULAR DEL O.A. DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL POR DECRETO N°8868
DE 17 DE JULIO DE 2015

Rfa. Sesidén: 30 de marzo de 2016/7

Asunto: Proyecto de Reparcelacion UE-4 PO-6.1 “Alamillo”, promovido por la
Junta de Compensacién de la citada Unidad de Ejecucién.
Propuesta acuerdo inicio expediente

CERTIFICA: El Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo en sesién ordinaria
celebrada el dia 30 de marzo, conocié el asunto de referencia y de conformidad con los
informes emitidos por el Servicio de Planeamiento en virtud del art. 9.B. b} de los Estatutos de

la GMU y por unanimidad de los/as Sres./as Consejeros/as adoptd los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Acordar la sustitucidn a metdlico del 10% del aprovechamiento urbanistico
municipal en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias urbanisticas, de

conformidad con el informe técnico de valoracion que se hard efectivo en la forma que

sefiale Intervenciéon de la G.M.U.-,_debiéndose dar traslado del presente acuerdo al mismo.

SEGUNDO.-Acordar el inicio del expediente del Proyecto de Reparcelacion de la unidad de
ejecucion UE-4 del Plan Parcial PP.P-PO.6.1 "El Alamillo" del P.G.O.U. de Cérdoba, presentado
por la Junta de Compensacién de la citada unidad de ejecucidon, advirtiendo al promotor
que durante el frdmite de informacion puUblica y, en todo caso, antes de la
aprobacién/ratificacién del presente documento por esta Administracion municipal, habrd
de presentar un texto refundido en el que se recojan las observaciones que se contienen en
el informe del Servicio de Planeamiento (de cuyo contenido habrd de darse traslado como
motivacién de la resolucidn) y aquellas que puedan surgir tras el periodo de informaciéon

publica.
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TERCERO.- Someter el expediente a un periodo de informacién publica por plazo de VEINTE
DIAS, mediante publicacién de Edictos en el Boletin Oficial de |a Provincia, Prensa Local y
tablén de anuncios de la G.M.U. y del Excmo. Ayuntamiento, con notificacién individual a los
titulares de bienes y derechos incluidos en ia unidad de ejecucidn, asi como a todos os

propietarios que se vean afectados en sus bienes y derechos, si los hubiere.

CUARTO. Solicitar informe a Confederacién Hidrogrdfica del Guadalquivir y al Servicio de

Carreteras de la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia.

Y para que conste y surta efectos donde proceda, y en virtud de lo dispuesto en el arficulo
206 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, expido con anterioridad a la aprobaciéon del Acta por el Consejo Rector de
Gerencia la presente certificacién de orden y con el visto bueno del Sr. Presidente, gue firmo
en Cérdoba a treinta de marzo de dos mil dieciseis.

Vepe
EL PRESIDENTE
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Expediente: 424 135/2013
Fecha: 21 de marzo de 2016 s
DENOMINACION:  PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.E.-4 PP ALAMILLO
ASUNTO: ACUERDO DE INICIO DEL EXPEDIENTE Y APERTURA DEL PERIODO DE p
INFORMACION PUBLICA
SITUACION: EL ALAMILLO
REDACCION ECOURBE
PROMOTOR/ES: JUNTA COMPENSACION UE-4 ALAMILLO
INFORME
ANTECEDENTES

El Plan Parcial " El Alamillo" fue aprobado definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento Pleno
de fecha 4 de febrero de 2010 (B.O.P. n° 164 de 30 de agosto de 2010). El citado sector de
suelo urbanizable proviene del Plan de Sectorizacién PS-P-PO.6 "EL ALAMILLO" que fue
aprobado definitivamente con suspensiones por la Junta de Andolucia el 8 de junio de
2.00¢, siendo aprobadas las deficiencias con fecha 13 de septiembre de 2.006.

La Junta de Compensacion de la unidad de ejecucion de referencia se constituyd en
Escritura de Constitucion otorgada el 13 de octubre de 2009, ante el Notario del llustre
Colegio Notarial de Andalucia D. Rafael Diaz-Vieito Piélagos, con NUmero de Protocolo 4405,
suscrita por los propietarios de suelo que representan mas del 50% de la superficie de la

Unidad de Ejecucién. -

Dicha escritura de constitucién fue aprobada por el Consejo Rector de la G.M.U. el dia 28 de
marzo de 2012 e inscrita en el Registro de Entidades Colaboradoras de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio el dia 25 de
septiembre de 2012.

Con fecha 18 de noviembre de 2013, registro de entrada 20065, se presenta por el promotor
solicitud de valoracion del 10% del aprovechamiento urbanistico municipal.

El informe de valoracién del aprovechamiento municipal se emitié con fecha 23 de junio de
2014 valordndose en 149,60 €/m2t.

Con fecha 9 de junio de 2015, registro de entrada 10602, se presenian dos ejemplares del
proyecto de reparcelacién para su tramitacion.

Con fecha 23 de junio de 2015 se solicitd informe al Servicio de Patrimonio.

El dia 10 de julio de 2015 se abona por el promotor la tasa urbanistica.

Se emite informe por el Servicio de f;;frimonio el dia 10 de noviembre de 2015.

Por el equipo redactor se puso de manifiesto la existencia de errores materiales en el Plan
Parcial, errores que se refieren a la superficie real de las manzanas R14, R14*, R 15, R 15* y a

la inclusidn de las parcelas 33-B y 34-B en la manzana R 15* del Plan Parcial. Para su
subsanacién se ha framitado el expediente de correccién de errores que fue dictaminado
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favorablemente por el Consejo Rector de fecha 24 de febrero de 2016 y aprobado por el
Excmo. Ayuntamiento Pleno de fecha 15 de marzo de 2016.

Con fecha 4 de marzo de 2016, registro de entrada 3944, se presenta escrito de D. José
Antonio Martin Molina en el que solicita que su parceia de resuitado se divida en dos,
entendemos que se trata de una alegacion al documento, y por tanto, se contestard tras el
periodo de informacién publica, no obstante, se requerird al equipo redactor para que
estudie y analice la viabilidad de lo solicitado por el interesado.

OBJETO

La Reparcelaciéon es la operacidon urbanistica consistente en la agrupaciéon o
reestructuracién de fincas, parcelas, o solares incluidos en el dmbito de una Unidad de
Ejecucion, para su nueva division ajustada al instrumento de planeamiento de aplicacion,
con adjudicacién de las nuevas fincas, solares o parcelas a los interesados, en proporciéon a
sus respectivos derechos, quedando estas afectas al pago de los costes de urbanizacién,
logrando un justo reparto y equilibrio entre los beneficios y las cargas de la actuacion.

CONTENIDO

En cuanto al contenido sustantivo y documental y hasta que se fije
reglamentariamente, serdn de aplicacién supletoria los articulos 82 y 83 del Reglamento de
Gestion Urbanistica que se refieren a los requisitos formales y documentales de la
Reparcelacién. Conforme a los mismos, el contenido del Proyecto de Reparcelacion se
concreta en se concreta en los siguientes documentos:

DOC. 1 Memorig; cumple todos los requisitos a los que hace referencia el arficulo 82 del
Reglamento de Gestion Urbanistica; antecedentes, contenido del Proyecto de
Reparcelacion, descripcion de la Unidad de Ejecucion, y determinaciones urbanisticas del
suelo objeto del presente Proyecto de Reparcelacion. Criterios de valoracion de las fincas
aportadas. Criterios de valoracion de las fincas de resultado. Forma de adjudicacion.

Al no constar en el documento valoracion de las edificaciones e instalaciones existentes en
el dmbito incompatibles con el planeamiento o su ejecucion, entendemos que no existen.

La unidad de ejecucién posee una superficie real de 407.502,18 m2s

No obstante, las superficies del plan parcial, memoria proyecto reparcelacion y planos no
coinciden. Se debe reflejar la superficie real del dmbito. Aclarar.

Superficies del proyecto de reparcelacién:

Sistema Local Viario 41100,02
Areas Libres de dominio publico , 6363,82
Equipamientos ; 2540,58
ST 115,69

Residencial ' 357382,07

Total superficie: 407.502,18

9@
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En cuanto a las determinaciones bdsicas del planeamiento que se ejecuta le son de
aplicacion las ordenanzas UAS-AL (vivienda unifamiliar aislada) lo que resulta una
edificabilidad de 58.512,11 m2t.

DOC. 2.- Relacion de propietarios y descripcion de las fincas aportadas. Cargas, o
edificaciones y derechos compatibles con el planeamiento.

DOC. 3.- Descripcién y adjudicaciéon de fincas resultantes .
DOC. 4.- Monetizacién del aprovechamiento de titularidad municipal.
DOC. § Cuenta de liquidacién provisional. de acuerdo con el art. 178 del RGU, las fincas
resultantes quedardn gravadas, con cardcter real, al pago de la cantidad que corresponda
a la finca, en el presupuesto previsto de los costes de urbanizacién de la Unidad de
Eilecucion a que se refiera, en su dia, al saldo definitivo de la cuenta de dichos costes. Esta
afeccion tendrd la preferencia consignada en el art. 126 del dicho Reglamento.
DOC. 6 Sujetos a efectos de notificacion.
DOC. 7 Certificado de dominio y cargas.
DOC. 8 Tablas y anexos.
DOC. 9 PLANOS.

Situacioén.

Ambito de la unidad de ejecucion.

Calificacion de suelo.

Ordenacion.

Fincas registrales de origen.

Estructura ocupacional de la propiedad.

Fincas registrales y estructura ocupacional

Fincas resultantes. '

Superposicion de parcelas inicial/final.

Cesiones de suelo dotacional.

DOCUMENTACION

Por lo que respecta a la documentacion presentada se atiene a lo previsto en la legislacion
urbanistica de aplicacién. Sin embargo, se detectan las siguientes deficiencias que tendran
que ser subsanadas:

e En la descripcién de algunas de las fincas origen se recogen enajenaciones de
terrenos en documento privado. De conformidad con el articulo 9.3 y 9.6 del Real
Decreto 1093/97 del Reglamento hipotecario urbanistico, deberd aportarse acta de
notoriedad en el que conste que el fitular registral se ha dado por enterado
personalmente y no ha formulado oposicién previa tramitacién por Notario del
procedimiento regulado en los apartados 2 a 5 del citado articulo 9. (Fincas origen
-salvo error u omision-: 32,47, 53, 56, 58, 59, 61, 69, 70, 76, 78, 81, 87, 95, 102, 106, 108).

o Todas las fincas origen y las parcelas resultantes deberdn estar georeferenciadas.
(Ley 13/2015, de 24 de junio,‘ de reforma de la Ley Hipotecaria).

e Enlas parcelas de resultado deberd especificarse en porcentaje su participacién en
la cuenta de liquidacién . (Art. 19 R.D. 1093/97).

o Deberd darse cumplimiento al informe del Servicio de Patrimonio.
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e FEn el plano de fincas origen existen 2 fincas no numeradas y otras con error de
numeracion registral (20,57,75,123,125). Corregir.

o Falta ficha de la finca origen 27 ( registral n°® 32427).

e Segun la cuenta de liquidacion provisional, ios costes de gestion superan el 10%
previsto iegalmente. Aclorar.

e Asimismo, se deberd pormenorizar la prevision de los gastos de urbanizacién
especificados en la cuenta de liquidacién provisional.

e Los cuadros aportados deberdn expresar sumatorios totales.

o Las edificabilidades por manzanas que se reflejan en el proyecto de reparcelacion
no coinciden a partir del 3° y 4° decimal con las asignadas en el Plan Parcial.
Corregir.

e Asimismo, no coinciden las superficies de las manzanas del proyecto reparcelacioén y
plan parcial . Comegir.

o Deberd recogerse en cada parcela resultante las afecciones segun la legislacion
sectorial aplicable ( Aguas, carreteras, etc.)

e Enla descripcion de las fincas de cesiéon obligatoria calificadas de espacios libres los
metros cuadrados de suelo incluyen el cauce de dominio publico hidraulico. Aclarar.

e Con fecha 4 de marzo de 2016, registro de entrada 3944, se presenta escrito de D.
José Antonio Martin Molina en el que solicita que su parcela de resultado se divida
en dos, entendemos que se frata de una alegacién al documento, y por tanto, se
contestard tras el periodo de informacién puiblica, no obstante, se REGUIERE al
equipo redactor para que estudie y analice la viabilidad de lo solicitado por el
interesado.

e Enla pagina 361 del Tomo Il del documento se se hace referencia a una tasacion
que no aparece en el proyecto. Aclarar.

e Las edificabilidades asignadas a las fincas de resultado afectadas por el
encauzamiento del aroyo Alamillo no coinciden con las asignadas por el Plan
Parcial. Aclarar y comegir, en su caso.

o Existen algunas parcelas que incumplen los pardmetros de superficie minima, frente
de fachada, etc. Entendemos que se trata de parcelas cuya existencia es anterior a
la aprobacién del Plan Parcial. Aclarar.

o Con respecto a estas parcelas del punto anterior, y aquellas ofras que, aun
cumpliendo la superficie minima, por su configuracion deberd aclararse que las
mismas puedan albergar un.programa minimo de vivienda.

ADECUACION
El Proyecto de Reparcelacion de referencia se atiene a las condiciones establecidas en el
PGOU y a lo establecido en los articulos 100 y siguientes de la Ley de Ordenacidn Urbanistica
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de Andalucia, LOUA, salvo las deficiencias contenidas en el presente informe y que deberdn
ser subsanadas antes de la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion.

TRAMITACION
Para la tramitacion de los Proyectos de Reparcelacion habrd que estar a lo dispuesto en el |
articulo 101 y 136 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de o

Andalucia (B.O.J.A. n° 154, de 31 de diciembre de 2002). Teniendo en cuenta que el articulo
101 dispone que reglamentariamente se determinara el procedimiento de aprobacion de la
Reparcelacion y que la DT9, establece que mientras no se produzca su desplazamiento por
el desarrollo reglamentario a que se refiere la disposicion final Unica, seguirdn aplicdndose
en la Comunidad Auténoma de Andalucia, de forma supletoria y en lo que sea compatible
con la presente Ley, el Reglamento de Gestion Urbanistica. Por tal motivo entendemos que
habra que estar a lo establecido en los articulos 157, 172y 174.2 del RGU.

** Informacién publica por plazo de VEINTE DIAS, con notificacién individualizada a
los fitulares de bienes y derechos incluidos en la Unidad de Ejecucién, asi como acreditacion
de la titularidad y situacion de las fincas iniciales (articulo 101 L.O.U.A.).

** Aprobacién/Ratificacién , por el Consejo Rector de la Gerencia en aplicacion de
lo previsto en el articulo 9.B.b) de los vigentes Estatutos de esta Gerencia Municipal de
Urbanismo aprobados por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesidn celebrada el dia 20 de
enero de 2005 (B.O.P N° 13, de 25 de enero de 2005).

** Protocolizacion notarial del Proyecto con el contenido expresado en el art. 174
del Reglamento de Gestién Urbanistica, en relacion con el art. 113.1 del mismo texto legal.

** Incorporar al patrimonio municipal del suelo y afectar al uso previsto en el Plan los
terrenos del Municipio, para lo cual se dard traslado al Servicio de Patrimonio de esta
Gerencia Municipal de Urbanismo.

** Publicacion del acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia, segun lo previsto en
el Real Decreto 1.093/97, de 4 de julio, por el que se aprueban normas complementarias
sobre inscripcion de actos de naturaleza urbanistica y articulo 101.1.c).5% L.O.U.A.

** Notificacidn al promotor de la resolucidén, comunicdndole los recursos
procedentes.

CONCLUSION / PROPUESTA DE RESOLUCION / ACUERDO

En consecuencia, en aplicacién de lo previsto en el articulo 9.B.b) de los vigentes Estatutos
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo aprobados por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en
sesion celebrada el dia 20 de enero de 2005 (B.O.P N° 13, de 25 de enero de 2005), procede
que el Consejo Rector de esta Gerencia adopte los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Acordar la sustitucion a metdlico del 10% del aprovechamiento urbanistico
municipal en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias urbanisticas, de
conformidad con el informe técnico de valoracién que se hard efectivo en la forma que
sefale Intervencion de la G.M.U.-,_ debiéndose dar traslado del presente acuerdo al mismo.

SEGUNDO.-Acordar el inicio del expediente del Proyecto de Reparcelacién de la unidad de
ejecucion UE-4 del Plan Parcial PP.P-PO.6.1 "El Alamillo" del P.G.0O.U. de Cérdoba, presentado
por la Junta de Compensacion de la citada unidad de ejecucién, advirtiendo al promotor
que durante el frdmite de informacidon publica y, en todo caso, antes de la
aprobacion/ratificacion del presente documento por esta Administracion municipal, habrd
de presentar un texto refundido en el que se recojan las observaciones que se contienen en
el informe del Servicio de Planeamiento (de cuyo contenido habrd de darse trasladoc como
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motivaciéon de la resolucion) y aquellas que puedan surgir tras el periodo de informacién
publica.

TERCERO.- Someter el expediente a un periodo de informacion publica por plazo de VEINTE
DIAS, mediante publicacion de Edictos en el Boletin Oficial de la Provincia, Prensa Local y
tablién de anuncios de la G.M.U. y del Excmo. Ayuntamiento, con notificacion individual a ios
titulares de bienes y derechos incluidos en la unidad de ejecucion, asi como a todos ios
propietarios que se vean afectados en sus bienes y derechos, si los hubiere.

CUARTO. Solicitar informe a Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir y al Servicio de
Carreteras de la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia.

SERVICIO DE PLANEAMIENTO

FERNANDO SAN MILLAN MAESO MOY

Arquitecto Licenciado
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