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S/R:

N/Ref®: Planeam. FSJ - 4.2.6 4,5,6,7,8,9,12,13,14,15.16,17, 18,19,20 y 25/15 {Citese
Expte: R. Reposicion P. Reparcelacion PP PO-4.2 “Barquera Norte”
Asunto: Trasiado acuerdo Consejo resolucidn recursos

Fecha: 7 de marzo de 2016

Destinatario

D. MANUEL MELLADO CORRIENTE, Secretario Junta
Compensacion PP PO-4.2 "Barquera Norte”

"o Plaza Gonzalo de Ayora, 4 local (ECOURBE)
2200 CORDOBA

ol
e

Adjunto le remito acuerdo adoptado por el Consejo Rector de la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba, en sesion celebrada el
dia 27 de enero de 2016, por el que se ACUMULAN y SE ESTIMAN los RECURSOS DE
REPOSICION interpuestos por D. Antonio Serrano Lugue y DRa. Manuela Robustillo
Monge: D. José Salazar Moya; D. José Arjona Caceres y Dha. Cecilia Varo Lépez; D.
Ventura Herndndez Herndndez y Dfa. Luisa Martinez Milén; D. Rubén Moyano
Cantador; DAa. Eugenia Moyano Cantador: D. David Moyano Cantador; Dha.
Genoveva Cantador Arribas; D. Luciano Ruz Marin: Dia. Josefa Rio Estepa; DRa. Josefa
Ruz Rio; D. José Maria Galvdan Ferndndez y Dha. Manuela Cantillo de la Cerda: D. Emilio
Martinez Moreno; DiAa. Gema Serrano Robustilo y D. Antonio José Serrano Ronustillo,
contra el acuerdo adoptado por el Consejo Rector de la Gerencia Municipal de
Urbanismo Cérdoba en sesion celebrada el dia 25 de marzo de 2015, que aprobd el
PROYECTO DE REPARCELACION DEL PP PO-O-4.2 “BARQUERA NORTE", promovido por
la Junta de Compensacién del citado Plan Parcial, por los motivos expuestos en el
informe que se acompafa. Asimismo, y en cumplimiento del PUNTO TERCERO, le
requiero para que presente un nuevo documento del citado proyecto con las
correcciones estimadas en el informe de este Servicio.

Significandole que contra éste, podrd interponer RECURSO CONTENCIOSO-
ADMINISTRATIVO ante los Juzgados de lo Contencioso-Administrativo de Cérdoba, en
el plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente al de notificacién del acto, g
tenor de lo establecido en el articulo 46 y 10 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, sin
perjvicio de que pueda ejercitar, en su caso, cualquier ofro Recurso que estime
procedente.

EL SECRETARIO DE LA GMU,

POR DELEGACION DEL TITULAR DE LA O.A. DE LA J.G.L.
POR DECRETO NUMERO 8868, de 17/07/15

21 MAR 2016

R g Han  :> o
Fdo.: Ignacio Ruiz Soldado
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IGNACIO RUIZ SOLDADO, SECRETARIO DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO POR
DELEGACION DEL TITULAR DEL O.A. DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL POR DECRETO N°8848
DE 17 DE JULIO DE 2015

Rfa. Sesidn: 27 de enero de 2016/12

Asunto: Propuesta de acumulacién y propuesta de resolucién de los
Recursos de Reposicién confra acuerdo Consejo Rector de la
Gerencia Municipal de Urbanismo de fecha 25 de marzo de 2015 por
el que se aprueba/ratifica el Proyecto Reparcelacion PP PO-4.2
"Barquera Norte”, interpuestos por D. Antonio Serrano Lugue y Dfa.
Manuela Robustillo Monge; D. José Salazar Moya; D. José Arjona
Cbceres y Diia. Cecilia Varo Lépez, D. Ventura Herndndez
Herndndez y Dfa. Luisa Martfinez Milén; D. Rubén Moyano Cantador;
Dia. Eugenia Moyano Cantador; D. David Moyano Canfador; Dia.
Genoveva Cantador Arribos; D. Luciano Ruz Marin; Dia. Josefa Rio
Estepa; Dia. Josefa Ruz Rio; Dfia. Yasmina Colmenero Boughaza; D.
José Maria Galvén Femdndez y Dfia. Manuela Cantillo de la Cerda:
D. Emilio Martinez Moreno; Diia. Gema Serrano Robustillo y D. Antonio
José Semano Robustilio.

CERTIFICA: El Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo en sesién ordinaria
celebrada el dia 27 de enero, conocid el asunto de referencia y de conformidad con lo
dispuesto en el art. 9.A de los Estatutos de la Gerencia Municipal de Urbanismo vy los informes
emitidos por el Servicio de Planeamiento y por unanimidad de los/as Sres./as Consejeros/as

adopté los siguientes acuerdos:

PRIMERO: ACUMULAR LOS RECURSOS DE REPOSICION PRESENTADOS POR D. Antonio Serrano
Lugue y D Manuela Robustillo Monge; D. José Salazar Moya; D. José Arjona Cdceres y D°
Cecilia Varo Lépez; D. Ventura Herndndez Herndndez y D° Luisa Martinez Milan; D. Rubén
Moyano Contador; D°® Eugenia Moyano Contador D. David Moyano Contador; D¢
Genoveva Cantador Arribas; D. Luciano Ruz Marin: D? Josefa Rio Estepa; D Josefa Ruz Rio;
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D9 Yasmina Colmenero Boughaza; D. José Maria Galvén Femndandez y D Manuela Cantillo de
la Cerda: D. Emilio Martinez Moreno; D Gema Serrano Robustillo yD. Antonio José Serrano

Robustillo,por guardar identidad sustancial o intima conexion.

SEGUNDO: ESTIMAR LAS PRETENSIONES FORMULADAS POR LOS RECURRENTES del escrito de
recurso presentado po D. Antonio Serrano Lugue y D° Manuela Robustilo Monge; D. José
Salozar Moya; D. José Arjona Cdceres y D Cecilia Varo Lépez; D. Ventura Herndndez
Hernéndez y D° Luisa Martinez Milan; D. Rubén Moyano Contador; D® Eugenia Moyano
Contador: D. David Moyano Contador, D? Genoveva Cantador Arribas; D. Luciano Ruz
Marin: D° Josefa Rio Estepa; D°. Josefa Ruz Rio; D° Yasmina Colmenero Boughaza; D. José
Maria Galvan Ferndndez y D° Manuela Cantillo de la Cerda; D. Emilio Martinez Moreno; D®
Gema Serrano Robustillo yD. Antonio José Serrano Robustillo , en el sentido expresado en el

informe del servicio de Planeamiento.

TERCERO: REQUERIR al equipo redactor para que presente un documenio con las
aclaraciones, y correcciones estimadas en el informe del Servicio de Planeamiento del

recurso que si carecieran de cardcter sustancial no requeriria nueva informacién publica.

CUARTO: Notificar a los recurrentes con indicacion de los recursos que procedan.

Y para que conste y surfa efectos donde proceda, y en virtud de lo dispuesto en el articulo
206 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, expido con anterioridad a la aprobacion del Acta por el Consejo Rector de
Gerencia la presente certificacion de orden y con el visto bueno del Sr. Presidente, que firmo

en Cérdoba a veintisiete de enero de dos mil dieciséis.

VveBe
EL PRESIDENTE
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Expediente: 4.2.6 23/2015
Fecha: 22 de enero de 2016
ASUNTO: PROPUESTA DE ACUMULACION Y PROPUESTA DE RESOLUCION DE LOS

RECURSOS DE REPOSICION CONTRA EL ACUERDO DEL CONSEJO RECTOR DE
LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE FECHA 25 DE MARZO DE 2015
POR EL QUE SE APRUEBA/RATIFICA EL PROYECTO DE REPARCELACION PP PO
4.2 "BARQUERA NORTE".
RECURRENTES: D. Antonio Serrano Luque y D Manuela Robustillo Monge;
D. José Salazar Moya;
D. José Arjona Céceres y D? Cecilia Varo Lopez;
D. Ventura Hermdndez Herndndez y D Luisa Martinez Milan;
D. Rubén Moyano Contador;
D® Eugenia Moyano Contador;
D. David Moyano Contador;
D® Genoveva Cantador Arribas;
D. Luciano Ruz Marin;
D° Josefa Rio Estepa;
D9, Josefa Ruz Rio;
D® Yasmina Colmenero Boughaza;
D. José Maria Galvan Ferndndez y D® Manuela Cantillo de Ia Cerda;
D. Emilio Martinez Moreno;
D9 Gema Serrano Robustillo y
D. Antonio José Serrano Robustillo.

INFORME

1.- ANTECEDENTES

La Unidad de Ejecucién del Plan Parcial PO-4.2 “Barquera Norte" del PGOU de Cérdoba se
ha desarrollado conforme al siguiente proceso:

Previaomente y mediante acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Cérdoba, en sesién celebrada el dia 28 de Julio de 2005, se aprueba
definitivamente de manera parcial con suspensiones el Plan de Sectorizacion PO-4,
publicdndose en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia ndmero 68, de 10 de Abril de
2006. La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, en sesidn
celebrada el dia 9 de noviembre de 2006, aprueba definitivamente la subsanacion de
deficiencias del Plan de Sectorizacién PO-4, publicindose en el Boletin Oficial de la Junta de

Andalucia nOmero 1 de 2 de enero de 2007.

Mediante Acuerdo de Ayuntamiento Pleno, de fecha 13 de diciembre de 2007, se aprueba
definitivamente el Plan Parcial, publicdndose en el Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba

numero 2, de 5 de enero de 2009.

Mediante acuerdo del Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo del
Ayuntamiento de Cérdoba, se aprueba definitivamente el Proyecto de Estatutos y Bases de
Actuacion de la Junta de Compensacién de la UE del Plan Parcial PO 4.2 "Barquera Norte",
publicGndose en el Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba nimero 91 de 18 de mayo de
2009. Ante el Notario de Cérdoba D. Carlos Alburquerque Llorens el dia 31 de enero de 2009,
con el numero 428 de su protocolo se oforga Escritura PUblica de Constitucién de Junta de

Compensacion.
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El Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Cdérdoba, en
sesidn celebrada el dia 28 de marzo de 2012, acuerda la pertinencia y suficiencia de la
aportacién conjunta de las garantias econdmicas exigidas en el articulo 130.2.A.g) de la
LOUA, en relacién con la Junta de Compensacion de la UE del Plan Parcial PO 4.2 "Barguera
Norte”, publicéndose en el Boletin Oficial de la Provincia de Coérdoba numere 98, de 23 de
mayo de 2012; mediante Acuerdo del Consejo Rector de la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Ayuntamiento de Cdérdoba, de fecha 16 de mayo de 2012 se aprueba la
constitucion de la Junta de Compensacién de la UE del Plan Parcial PO 4.2 "Barguera

Norte".

El Consejo Rector de la GMU en sesion ordinaria celebrada el dia 2 de julio de 2014 acuerda
el inicio de expediente del Proyecto de Reparcelacién y el sometimiento a informacion
pUblica, mediante su publicacién en el BOP nUmero 209 de 31 de octubre de 2014, en Diario
Cérdoba de fecha 29 de julio de 2014, asi como en los Tablones de Anuncios del
Ayuntamiento y de la GMU. Durante el periodo de alegaciones se presentaron 21

alegaciones.

El Consejo Rector de la GMU en sesién ordinaria celebrada el dia 11 de febrero de 2015
acuerda resolver las alegaciones presentadas durante el periodo de informacién publica y
requerir al promotor un documento refundido que deberia contener el resultado de las
alegaciones, la desafectacion de la via pecuaria y la monetarizacién del 10% que segun
informe de fecha 22 de octubre ascendia a 528.004,91€, nofificando dicho acto a los
interesados con la mencién de que al ser un acto de trdmite seria susceptible de recurso en
caso de disconformidad en la resolucién que pusiera fin al procedimiento. En efecto y, por
Ultimo en sesién ordinaria celebrada el dia 25 de marzo de 2015 se aprueba/ratifica el
Proyecto de Reparcelacion, con notificacién individual a todos los interesados y publicacion
en el BOP nUmero 92 de 15 de mayo de 2015.

Contra el anterior acuerdo se presentaron en tiempo y forma recursos de reposicién que a
efectos de su propuesta de resolucién y por guardar identidad sustancial o intima conexion
se propone su acumulacion, los escritos de recurso presentados por:

D. Antonio Serrano Lugque y D? Manuela Robustillo Monge;
D. José Salazar Moya;

D. José Arjona Céceres y D? Cecilia Varo Lopez;

D. Ventura Herndndez Hemdndez y D° Luisa Martinez Milan;
D. Rubén Moyano Contador;

D¢ Eugenia Moyano Contador;

D. David Moyano Contador;

D?® Genoveva Cantador Arribas;

D. Luciano Ruz Marin;

D° Josefa Rio Estepa;

De. Josefa Ruz Rio;

D° Yasmina Colmenero Boughaza;

D. José Maria Galvan Ferndndez y D° Manuela Cantillo de la Cerda:;
D. Emilio Martinez Moreno;

D® Gema Serrano Robustillo y

D. Antonio José Serrano Robustillo.

9. CONTENIDO DE LOS RECURSOS DE REPOSICION INTERPUESTOS Y PROPUESTA DE
RESOLUCION

El Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo en sesion celebrada el dia 25 de
marzo de 2015, aprueba el Proyecto de Reparcelacién del Plan Parcial PP P PO 4.2
“BARQUERA NORTE". Deniro del plazo legalmente establecido se presentan escritos de
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recurso de reposicion. Se propone la acumulacién por guardar identidad sustancial o
intima conexién el contenido de los recursos de reposicion presentados por:

D. Antonio Serrano Luque y D Manuela Robustillo Monge;
D. José Salazar Moya;

D. José Arjona Cdceres y D® Cecilia Varo Lépez;

D. Ventura Herndndez Herndndez y D° Luisa Martinez Milan;
D. Rubén Moyano Contador;

D® Eugenia Moyano Contador;

D. David Moyano Contador;

D® Genoveva Cantador Arribas;

D. Luciano Ruz Marin;

De Josefa Rio Estepa;

De. Josefa Ruz Rio;

D9 Yasmina Colmenero Boughaza;

D. José Maria Galvdan Ferndndez y D° Manuela Cantillo de la Cerda;
D. Emilio Martinez Moreno;

D? Gema Serrano Robustillo y

D. Antonio José Serrano Robustillo.

El contenido de los recursos presentados por los recurrentes anteriormente citados es del
siguiente tenor literal:

Denftro del plazo legalmente previsto, mediante el presente escrito interpone frente a dicha
Resolucion RECURSO DE REPOSICION basado en los siguientes motivos:

PRIMERO.- Que soy propietaria adherida a la Junta de Compensacién Barquera Norte,
cormespondiente a la UE anfes sefialada. En el Proyecto de Reparcelacion sefiala esta finca
de resultado n° 29 con un error evidente, al sefialor que su superficie es de 1.164,73 m2 lo
que provoca un Incremenfo de la superficie real y comprobable medida, que es de
1.150,69m2. Esta situacion ya fue puesta de manifiesto por mi parte y convenientemente
aceptada por esta Gerencia de Urbanismo (alegocion nimero 3 al Proyecto de
Reparcelacion); sin embargo, pese a aceptarse, ahora se hace caso omiso de dicha
reclificacion y vuelven a ponerme en mi finca unas medidas que son superiores a las

realmente existentes.

Que, asimismo, se ha mantenido un error en la medicion de la finca inicialmente aportada,
que el proyecfo de reparcelacion indebidamente senalaba con 2.329 m2 y que, tras la
alegacion num.3 a la agprobacién inicial del Proyecto de Reparcelacidn, se admitié
corregirla a la baja y asumir que realmente era de 2.301,39 m2. H Proyecto de
Reparcelacion definitivamente aprobado no ha corregido tampoco este error vy la Junta de
Compensacion ha hecho caso omiso a las indicaciones de la propia Gerencia, la cual,
ademds, no ha verificado el cumplimiento de su acuerdo anterior de admision a la

alegacion.

Ambos errores me atribuyen la fitularidad de mds metros cuadrados de los que realimente
soy propiefario, lo que incide de manera directa y lesiva en mis intereses, al hacerme
ficticiamente deudor de los cargas generales de la UE en desarrollo en un porcentaje
superior al que legalmente me cormesponde. Y que, pese a que asi se acordd al estimarse
sus alegaciones, sin embargo, el Proyecto de Reparcelacion mantiene estos errores que me
suponen un claro perjuicio economico, al recogerse en la ficha de mi finca de resultado que
se me adjudica con un porcentaje de 0,614676% superior al que fengo que asumir.

SEGUNDO.- Infraccion del art. 129.2 de lo LOUA ol imponer unos gastos de gestién por
encima del limite mdximo legal del 10% de los gasios de urbanizacién.
Gerencia de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba
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El art. 129.2 de la LOUA establece que los gastos de gestion del sistema de compensacion
no podrdn ser superiores al diez por ciento del tofal de los de urbanizacion. Esta limitacion se
establece también para el sistema de cooperacion. Este limite legal, sin embargo, se superar
en el Proyecto de Reparcelacion de Barquera Norte que ha aprobado la GMU para la
unidad de efecucion, provocando un exceso de honorarios a favor de no sabemos quién
(no se desglosan ni detallan nada de dichos gastos), lo cual también provoca que adolezca
de falta de moftivacion el acto impugnado.

Concretamente, unos gastos de gestion que, en aplicacién del arficulo 129.2 de la LOUA,
deberian ser como mdximo 223.342 € sin embargo el Consejo Recftor (sin informar a los
Junteros) los ha elevado a los 482.196,24€, lo que supone concretamente un 21,59% de los
gastos de urbanizacion, superando claramente el mdximo legal autorizado del 10%. El
propio proyecto de reparcelacion establece los costos de urbanizacion en 2.233.420€, con
lo-que los gastos de gestién no podrian superar los 223.342€. Ademds de superar el madximo
legal, ni se informa ni se justifica moltivo alguno que pudiera mofivar o jusfificar esta
infraccién y desviacion del mdximo legal, lo que denota un comportamienfo opaco del
Consejo Rector que nos llevan a sospechar algunas imegularidades en su gesfion.

Por cuanito anfecede,

SUPLICO A LA GERENCIA DE URBANISMO, que habiendo por presenfado este escrifo, fenga
por interpuesto en tiempo y forma RECURSO DE REPOSICION frente al acuerdo del Consejo
Rectlor de la Gerencia Municipal de Urbanismo, adoptado en sesién de 25 de marzo de
2015, pro el que se aprueba el Proyecto de Reparcelacion del Plan Parcial Barquera Norte, y
previa valoracion de los argumentos contenidos en el cuerpo del mismo, se proceda dejar
sin efecto la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion de la UE BARQUERA NORIE, y de
acuerdo a los argumentos juridicos expuestos, se ordene al Consegjo Rectfor de Barquera
Norte que proceda a elaborar un documento nuevo del Proyecto de Reparcelacion con las
reclificaciones de ermores sefialados donde me se reconocida la superficie de 2.301.39 m2
de la finca inicial y, en consecuencia, la adjudicacion de finca resulfante respefe los
1.150,69 m2 de superficie final de la parcela que se adjudica, asi como la correspondiente
equidistribucion de gastos segun la citada superficie real y efectiva de la finca, junfo con la
eliminacion de las infracciones legales y que vuelva a ser aprobado por el Consejo Rector

de la GMU.

3- CONTESTACION A LAS CUESTIONES SUSCITADAS EN EL RECURSO Y PROPUESTA DE
RESOLUCION.-

PRIMERA; No estimacion en el Proyecto de Reparcelacion de alegaciones esfimadas por el
Consejo Rector de la Gerencia de Urbanismo {...).

Es necesario aclarar que la finca que menciona el recurrente es la perteneciente a otra
persona, en efecto, la finca mencionada nimero 27 y 29 pertenece como finca de
resultado segun el Proyecto de Reparcelacién a los siguientes propietarios, la 27 con
cardcter ganancial a Antonio Serrano Luque y a D® Manuela Robustillo Monge y la nimero
29 con cardcter privativo el 50% de pleno domino a D Gema Serrano Robustillo y el 50% de
pleno domino con cardcter privativo a D. Anfonio José Serrano Robustillo.

La cuestion que plantea el recurrente nos remite al articulo 103 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica (RGU),aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto. Con
independencia de las certificaciones interesadas por la Administracion al Registro de la
Propiedad, el articulo 103 del RGU establece la obligacion de los propietarios y titulares de
derechos afectados por la reparcelacién de exhibir sus fitulos y declarar, ademds, las
situaciones juridicas que conozcan y afecten a sus fincos.
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La finalidad que el precepto persigue es la de llegar a tener un conocimiento completo de
la situacion inmobiliaria de la unidad de ejecucion para evitar los defectos que de otro
modo se cometerian en la redaccién y aprobacién del proyecto de reparcelacion. El
precepto regula las situaciones de discrepancia entre los titulos vy la realidad fisico-juridica de
las fincas; si bien las cuestiones de linderos podrian haberse resuelto en el propio expediente
de reparcelacion si mediara conformidad de los interesados, no sucede lo mismo con las
titularidades y con la disparidad de las mediciones.

Si la disparidad afecta a la titularidad de los derechos, la resolucién definitiva corresponde o
los Tribunales y el proyecto de reparcelacion se limitard a considerar la titularidad como
litigiosa a salvo de lo que decidan los Tribunales, sin que por ello se paralice el expediente y
la aprobacién del Proyecto. No obstante, si existe disparidad en cuanto a las superficies
entre los fftulos (Registro, Catastro, etc. lo que por ofro parte es lo normal) vy la realidad fisica
de las fincas, prevalecerd ésta. Ello quiere decir que los técnicos redactores deberion haber
procedido a la medicién de la finca y harian constar la superficie real de la misma. En
cualquier caso prima la que figure en escritura sobre la del catastro.

Por ello en el expediente consta informe técnico sobre las alegaciones y disparidades de los
propietarios dentro del frémite de informacién publica, a resultas del informe técnico se
origind una de estas tres situaciones:

a) que el proyecto de reparcelacion se someta a aprobacién definitiva por no haberse
producido reclamaciones o haberse propuesto la estimacion o desestimacion de las mismas;

b) que haya de recfificarse el proyecto de reparcelacién a consecuencia de las
alegaciones habidas y una vez hecho esto se dard nueva audiencia a los interesados
afectados por un nuevo plazo de 15 dias sin que por ello sea necesario iniciar nuevo trdmite

de informacién publica, y

c) que de introducirse como consecuencia de las alegaciones modificaciones sustanciales
en el proyecto de reparcelacién haya que repetir el framite de informaciéon publica.

En este caso se procede a aprobar definitivamente el proyecto de conformidad con las
mediciones reales constatadas con las que aparecen en los titulos que exhiben los

propietarios.

El acuerdo aprobatorio del Proyecto con reparcelacién es inmediatamente ejecutivo una
vez aprobado definitivamente y con él la reparcelacién que contiene es inscribible en el
Registro de la Propiedad tras la certificacion de firmeza del acto de aprobacién/ratificacion,
todo ello sin perjuicio de las anotaciones que procedan en el mismo. No obstante lo anterior
y al no ser firme el acto de aprobacion del Proyecto de Reparcelacién hasta tanto se
resuelvan expresamente los recursos de reposicion interpuestos es por lo que no se ha
emitido la certificacion de firmeza en via administrativa para inscribir el Proyecto en el

Registro de la Propiedad.

Se ha constatado que hay una discordancia o error aritmético existente en las superficies
aportadas que deberd explicitarse en el documento gue se presente para _nueva
aprobacién, sin necesidad de informacién pUblica, proponiendo estimar la pretension del

recurente en este sentido.

Sobre este tema hay que recordar, que por regla general los fincas aportadas se

identificaran debidamente con la correspondiente certificacién registral pues para el

Tribunal Supremo, aunque exista un Unico propietario ha de incluirse una certificacion

registral al dia de dominio y cargas. Como sabemos ésta es una Unica finca registral que
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pertenece a D. José Garcia Corral, el PARCELADOR, que a su vez segregd mediante su
venta en confrato privado sin elevacion a escrifura publica y otras divisiones o
segregaciones que pudieron conseguir elevarse a escritura publica, respecto a las elevadas
a escritura pUblica fue necesario, a requerimiento del Sr. Registrador, previa licencia o
certificado de innecesariedad, como asi consta en el Proyecto de Reparcelacion y en
cumplimiento de los articulos 66 y siguientes de la LOUA.

Por lo tanto para valorar la aportacién de cada propietario serd tenido en cuenta la
superficie de la finca en su fitulo de propiedad aportada ya sea contrato privado o
contrato elevado a escritura publica.

No obstante lo anterior deberd aclararse en el documento, tanto en la memoria como en la
descripcion ardfica, qué superficies _han sido incluidas en cada una de las fincas
segreqadas, consten o no_en la descripcién hecha por el parcelador del titulo aportado. En
consecuencia con todo lo anterior _se propone estimar la pretensién del recurente en este

sentido.

SEGUNDA.- £n cuanto a lo infraccién del articulo 129.2 de la LOUA, cabe sefialar lo siguienfe:
sobre los gastos de gestion cabe preguntarse si abarcan fodos los conceplos que se
incluyen en el articulo 113 de la LOUA.

Con cardcter previo hemos de partir de la idea de que la ejecucién de la actividad
urbanizadora genera un aumento del valor del suelo. La afeccion de este beneficio al coste
de la obra urbanizadora constituye un principio bdsico del ordenamiento urbanistico con
base en el articulo 47.2 de la Constitucién Espafola.

En lao gestién urbanistica no existe beneficio sin carga. El Tribunal Supremo recoge este
principio en sus pronunciamientos, calificéndole de inexcusable, y afirma que ningln
beneficio debe obtener el propietario del suelo urbano o urbanizable como consecuencia
de la ejecucién de un planeamiento sin cooperar de algin modo a los gastos o cargas que
lleva consigo dicha ejecucion [STS de 17 de febrero de 1997 (LA LEY 4974/1997)].

Los costes de urbanizacion constituyen el valor de los recursos econdémicos necesarios para
la fransformacion del suelo urbano o urbanizable mediante la dotacién de las
correspondientes infraestructuras. Son costes productivos o de inversidn, por lo que quedan
fuera de ellos los costes de conservaciéon y mantenimiento. Los articulos 59 a 63 y 66 del
Reglamento de Gestién Urbanistica (RGU), aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de
agosto (EC 968/1979), derecho general supletorio, sin perjuicio de las mayores obligaciones
impuestas por la legislacion de la respectiva Comunidad Auténoma, enuncian los costes
gue deben asumir los propietarios de la unidad correspondiente.

En todo caso, como decimos, deben tenerse en cuenta las prescripciones de las respectivas
leyes urbanisticas autonémicas, que suelen precisar, concretar e incluso ampliar estas
cargas, véase el articulo 113 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA). Obviamente, ademds de estas cargas, podrdn asumir
voluntariamente otras que se concreten en los convenios suscrifos y aprobados por el
Ayuntamiento. Estas cargas son comunes a todos los sistemas de ejecucion.

En efecto la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
enuncia los gastos de urbanizacion en el art. 113.1, y concluye en su letra k) incluyendo a
wcualesquiera otros expresamente asumidos mediante convenion. Dentro del concepto de
gastos de gestién articulo 113.f) han de comprenderse todos los que no encajen en los
restantes conceptos. El apartado e) comprende la redaccion de los instrumentos de
planeamiento precisos, del proyecto de urbanizacion, debe entenderse también, del de
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reparcelacion y de cualquiera ofros que sean precisos, ademds de los gastos que
expresamente enuncia y que hacen referencia a la tramitaciéon de los mismos.

Dentro de los gastos de gestion pueden comprenderse los de formalizacion e inscripcion en
los registros publicos de los correspondientes acuerdos y de las operaciones juridicas
derivadas de los instrumentos de gestién, los gastos de personal, incluidos los honorarios de

consultores, abogados, gestores, etc..

En todo caso, estos gastos deben estar debidamente justificados y desglosados, bajo los
principios de proporcionalidad y de no enriquecimiento injusto. Obviamente, estos gastos
son inferiores en el sistema de cooperacién que en los sistemas privados. Por ello,
entendemos que el limite del 10% que establece la LOUA, y que no suele tener paralelo en
ofras leyes urbanisticas autonémicas, ha de referirse a todos los indicados en el art, 113,

incluidos los gastos del proyecto de reparcelacion.

En el documento que se presente para nueva aprobacién serd necesario completar,
desglosar el incremento de los gastos conforme a o expresado en pdémrafos anteriores,
proponiendo estimar la pretensién del recurente en este sentido sin gue de lugar o cambio
sustancial y sin que haya necesidad de nueva informacién publica del Proyecto de

Reparcelacion.

En consecuencia, se informa al rgano competente, de conformidad con lo previsto en el
articulo 16 apartado 5 de los Estatutos de la Gerencia Municipal de Urbanismo, para que, en
caso de que lo estime conveniente, eleve el expediente al Consejo Rector de la Gerencia
Municipal de Urbanismo para su correspondiente tramitacion.

4.- ACUERDOS/PROPUESTA DE RESOLUCION

Por todo lo anterior, de conformidad con el arficulo 9.A de los Estatutos de la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba, procede que el Consejo
Rector dictamine el presente expediente y adopte los siguientes acuerdos:

PRIMERO: ACUMULAR LOS RECURSOS DE REPOSICION PRESENTADOS POR D. Antonio Serrano
Lugue y D? Manuela Robustillo Monge; D. José Salazar Moya; D. José Arjona Cdceres y D°
Cecilia Varo Lépez; D. Ventura Herndndez Herndndez y D° Luisa Martinez Milan: D. Rubén
Moyano Contador; D Eugenia Moyano Contador; D. David Moyano Contador; D¢
Genoveva Cantador Arribas; D. Luciano Ruz Marin; D® Josefa Rio Estepa; D°. Josefa Ruz Rio;
D¢ Yasmina Colmenero Boughaza; D. José Maria Galvéan Ferndndez y D® Manuela Cantillo de
la Cerda; D. Emilio Martinez Moreno; D® Gema Serrano Robustillo yD. Antonio José Serrano

Robustillo,por guardar identidad sustancial o intima conexién.

SEGUNDO: ESTIMAR LAS PRETENSIONES FORMULADAS POR LOS RECURRENTES del escrito de
recurso presentado po D. Antonio Serrano Lugue y D® Manuela Robustillo Monge; D. José
Salazar Moya; D. José Arjona Céceres y D° Cecilia Varo Lépez; D. Ventura Herndndez
Herndndez y D° Luisa Martinez Milan; D. Rubén Moyano Contador; D@ Eugenia Moyano
Contador; D. David Moyano Contador; D® Genoveva Cantador Aribas: D. Luciano Ruz
Marin; D* Josefa Rio Estepa; D°. Josefa Ruz Rio; D Yasmina Colmenero Boughaza; D. José
Maria Galvan Ferndndez y D® Manuela Cantillo de la Cerda; D. Emilio Martinez Moreno; D®
Gema Serrano Robustillo yD. Antonio José Serrano Robustillo , en el sentido expresado en el

informe del servicio de Planeamiento.

TERCERO: REQUERIR al equipo redactor para que presente un documento con las
aclaraciones, y correcciones estimadas en el informe del Servicio de Planeamiento del

recurso que si carecieran de cardcter sustancial no requeriria nueva informaciéon publica.
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CUARTO: Notificar a los recurrentes con indicacion de los recursos que procedan.

SERVICIO DE PLANEAMIENTO

Fdo. Rafael Sénchez Leyva
Licenciado en Derecho




