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N/Ref: Planeamiento/ FSJ — 4.1.3 1/2014 (Citese al contesiar)
Expte: MODIFICACION PLAN PARCIAL PO-5.1 "BARQUERA SUR”?
Asunto: Traslado acuerdo aprobacidn inicial
Fecha: 26 de octubre de 2015
Destinatario

; ,

05 NOv 2015 D. MANUEL MELLADO CORRIENTE, Secretaric Junta

Compensaciéon UE-1 PP PO-5.1
Plaza Gonzalo de Ayora, 4b local (ECOURBE)
CORDOBA

Adjunto remito copia del acuerdo adoptado por la Junta de
Gobiemo Local del Excmo. Ayuntamiento de Coérdoba, en sesion
celebrada el dia 22 de mayo de 2015 por el que se aprueba inicialmente la
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PO-5.1 BS "BARQUERA SUR", promovida
por la Junta de Compensacién de la UE-2 del PP PO-5.1 “Barquera Sur”. Se
acompania copia del informe que motiva el citado acuerdo.

Lo que le comunico en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 32 de la
Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, concediéndole un plazo de UN
MES, a contar desde el dia siguiente a la recepcion de la presente
nofificacién, para formular las alegaciones que estime convenientes en
defensa de sus derechos, significdndole que a dicho efecto podrd examinar el
expediente en la Gerencia Municipal de Urbanismo (Avda. Medina Azahara,
s/n -antiguo Cuartel de Atrtilleria-), en dia y hora hdbiles de oficina.

EL SECRETARIO DE LA GMU,

POR DELEGACION DEL TITULAR DE LA O.A. DE LA J.G.L.
POR DECRETO NUMERO 8868, de 17/07/15

EL JZEFE DEL SERVICIO DE PLANEAMIENTO,

Fdo.: Luis Valdelomar Escribano
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CERTIFICACION DE ACUERDO

Referencia: Junta de Gobierno Local
Sesion: Ordinaria
Fecha: 22 de mayo de 2015

gcc

D. JOSE MIGUEL BEGINES PAREDES, TITULAR DEL ORGANO DE
APOYO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
CORDOBA

CERTIFICO: Que la Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria celebrada
el dia veintidés de mayo de dos mil quince, adopté entre otros el siguiente acuerdo:

7 N.2 453/15.- GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO.- 18.
PROPUESTA DEL CONSEJO RECTOR DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE
URBANISMO, DE APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL PO-5.1 "BARQUERA SUR" PROMOVIDO POR LA JUNTA DE
COMPENSACION DE LA UE-2 DEL PP PO5.1.-

~ Examinado el expediente tramitado al efecto; vistos y conocidos los

informes obrantes en el mismo, y de conformidad con la Propuesta dictaminada

favorablemente por el Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo
aprobada por unanimidad, en sesioén de fecha 13 de mayo de 2015, la Junta de
Gobierno Local adopté los siguientes acuerdos: ,

~ PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Plan Parcial de Ordenacién PP
PO-5.1 “BARQUERA SUR”, promovido por la Junta de Compensacién de la UE-2
del PP PO-5.1 “BARQUERA SUR”.- ‘ : :

- SEGUNDO.- Someter a informacién publica por plazo de UN MES, de
acuerdo con el art. 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, con publicacién en el BOP, asi como en el tablén de
anuncios de la Gerencia Municipal de Urbanismo y periédico de ambito provincial y
notificacién personal a los propietarios del suelo.-

TERCERO.- Remitir ‘Copia del acuerdo y un ejemplar del documento
debidamente diligenciado a la Delegacién Territorial de Cérdoba de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio a los efectos previstos en el art.
13.3.e) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de
las competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia en materia de
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Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo previsto en los arts.
31.2.C) y 32.1.22 y 32 de la LOUA.- '

Y para que conste, surta sus efectos donde corresponda y a reserva de lo
dispuesto en el articulo doscientos seis del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, expido la presente
certificacion de orden y el V.2 B.2 del Excmo. Sr. Alcalde-Presidente. Firmado en
Coérdoba, a veintiocho de mayo de dos mil quince.

v.eB.?*
EL ALCALDE,
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Expediente: 4.13 01/2014
Fecha: 07 de mayo de 2015
DENOMINACION:  MODIFICACION PLAN PARCIAL PP 5.1 “BARQUERA SUR”
ASUNTO: INFORME PARA APROBACION INICIAL
REDACCION JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION 2 DEL PLAN
INICIATIVA: PARCIAL PO 5.1 "BARQUERA SUR"

INFORME

1.- ANTECEDENTES Y OBJETO

El documento que se pretende modificar tiene los siguientes antecedentes urbanisticos:

a) Plan Parcial PP PO 5.1 "BARQUERA SUR", aprobado definitivamente mediante acuerdo del
Ayuntamiento Pleno de Cérdoba de fecha 8 de noviembre de 2007.

b) Documento de rectificacién de error material del documento técnico Plan Parcial PP PO
5.1 "BARQUERA SUR", aprobado mediante acuerdo del Ayuntamiento Pleno de Cérdoba de
fecha 5 de Junio de 2012,

El documento fiene por objeto modificar la ordenacién pormenorizada que afecta al Plan
Parcial PP PO 5.1 "BARQUERA SUR", en concreto se modifican los siguientes aspectos:

Primero: Alteracién de la localizacion de los espacios libres y equipamientos que hace el
Plan Parcial afectando a edificaciones, para ubicarlos en parcelas sin edificar, sin alterar en
ningin momento la cuantificacién de la superficie final de cada uno de los Usos respecto a
sus superficies previstas en el documento de correccién de errores materiales del PP P PO 5.1

Barguera Sur.

Segundo: De conformidad con la tramitacion simultdnea del documento de Modificacion
de Plan de Sectorizacién PAU PO-5, en adelante PS PO-5, cuyo objeto es el de modificar la
ordenacion permitiendo un incremento de 7 viv/ha a 8,4 viv/ha, el PP adapta la distribucion
de viviendas por manzana lucrativa, previstas en el plano 2.1 "ORDENACION GENERAL Y
ZONIFICACION" del documento de Plan Parcial aprobado definitvamente a la nueva
densidad méxima que propone el documento de Modificacién de Plan de Sectorizacion,
incrementando, en el plano 2.1 "ORDENACION GENERAL Y ZONIFICACION" que propone
este documento, el nUmero de viviendas de cada manzana lucrativa, proporcionalmente al
incremento de densidad.

Tercero: Incorporaciéon en las Normas Urbanisticas del PP PO-5.1 “Barquera Sur” de un titulo
nuevo que se concreta en dos nuevos articulos (articulos 41y 42).

Cuarto: Por Ultimo, establecer de modo claro, en el nuevo plano de zonificacion 2.1
"ORDENACION GENERAL Y ZONIFICACION", que propone el documento que se modifica,
que las parcelas ubicadas al norte de la manzana R-52, dardn fachada a un viario cuya
obtencién ya preveia como obra exterior el documento de PP PO-5.1 "Barquera Sur”
aprobado definitivamente.
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2.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PP PO-5.1 "BARQUERA SUR"

Primero: Justificacion para modificar la ubicacidon de las zonas destinadas a espacios libres
V-7 y V-5 y equipamientos E-3 ordenados por el PP PO 5.1, por estar afectadas en la
ordenacién actual y vigente por edificaciones existentes.

El documento de PP PO 5.1 “Barquera Sur" aprobado definitivamente, ordena los Espacios
Libres V-5 y V-7, asi como el Equipamiento E-3 sobre parcelas con edificaciones existentes.
Estas edificaciones no se han construido con posterioridad a la aprobacion definitiva del
Plan Parcial, sino que ya existian a la fecha de aprobacién definitiva del Plan Parcial, como
queda acreditado en el Plano 1.4 "ESTADO ACUAL, TOPOGRAFIA Y USOS EXISTENTES,
CLASIFICACION DEL SUELO", asi como en el Plano 2.1 “ORDENACION GENERAL Y
ZONIFICACION", ambos planos incluidos en el documento de PP aprobado definitivamente.

Por tanto se considera esencial, para evitar inconvenientes en el proceso de gestion
urbanistica, modificar la localizaciéon de estos Espacios Llibres V-5 y V-7 y de los
Equipamientos E-3, que en la actudlidad afectan a edificaciones, para ubicarlos en parcelas
sin edificar. )

El presente documento de modificacion propone ubicar las superficies V Libres V-5y V-7 y de
los Equipamientos E-3 en la manzana R-13, suponiendo una propuesta dotacional mas
funcional e integrada, sin gue, en ningdn momento, se alterare el cémputo total de la
cuantificacién de la superficie final de cada uno de los usos respecto a sus superficies que
prevé esta modificacién, respecto de la cuantificacién prevista en el documento de
rectificacién _de error material del documento técnico Plan Parcial P PO 5.1 "BARQUERA
SUR", aprobado mediante acuerdo del Ayuntamiento Pleno de Cérdoba de fecha 5 de
Junio de 2012.

Segundo: Justificacidn de la necesidad de modificar la distribucién de viviendas por
manzana lucrativa prevista en el plano 2.1 "Ordenaciéon General y Zonificacion" del Plan
Parcial aprobado definitivamente y la conveniencia de incluir dos nuevos articulos en las
normas urbanisticas del Plan Parcial.

Como se ha comentado anteriormente, se estd tramitando simultdneamente la
modificacién del PS PO-5 cuyo objeto es el de incrementar la densidad de vivienda en el
Admbito del PAU P PO P 5, de 7 viv/Ha a 8,4 viv/Ha.

No obstante io anterior, como el Plan Parcial PP PO-5.1 "Barquera Sur" aprobado
definitivamente incluia en el plano 2.1 “ORDENACION GENERAL Y ZONIFICACION", una
distribucién del nUmero total.de viviendas entre las parcelas lucrativas, el presente
documento de modificacion es el instrumento de planeamiento competente para adaptar
la distribucién del nUmero de viviendas atribuidas a cada manzana lucrativa en el Plano 2.1
“ORDENACION GENERAL. ZONIFICACION", distribuciéon que en su dia no se realizé en funcién
del criterio de la superficie de las manzanas lucrativas, sino en funcién de otro lo que se
desconoce, por lo que respetando el resultado de la aplicacién de dicho criterio, el plano
2.1 que se propone, se limita a incrementar dicho numero previsto de viviendas por
manzana lucrativa, proporcionalmente en cada manzana lucrativa, hasta completar la cifra
total de 1.187 viviendas en el PP PO-5.1 "Barquera Sur” (se incrementan 198 viviendas en ese
dmbito, cifra en la que se traduce el incremento de 7 viv/Ha a 8,4 viv/Haj.
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Por otro lado, se incluyen dos nuevos articulos 41 y 42 para establecer unos criterios flexibles
que con la finalidad de evitar problemas en los proyectos de reparcelacion que se tramiten
para las diferentes unidades de ejecucion con una doble finalidad:

a) Establecer un criterio objetivo para distribuir las viviendas asignadas a una manzana
lucrativa entre las Unidades de Ejecucion diferentes que se incluyen dentro de una manzana
lucrativa.

b) Establecer un criterio de flexibilidad que permita al proyecto de reparcelacién, redistibuir
el reparto del nUmero de viviendas de cada manzana lucrativa previsto en el plano 2.1, sin
necesidad de volver a modificar el Plan Parcial.

Tercero: Justificacion de la necesidad de establecer de modo claro la obtencién mediante
obras exteriores del viario que da fachada a la zona norte de la manzana R-52, que ya se
preveia en el Plan Parcial aprobado definitivamente por las siguientes razones:

En efecto el PP PO-5.1 "Barquera Sur" aprobado definitivamente mediante acuerdo del
Ayuntamiento Pleno de Cérdoba de fecha 8 de Noviembre de 2007, preveia:

a) En el Plano 2.2 "RED GENERAL DE INFRAIESTRUCTURAS. CONEXIONFES EXTERIORES Y
JERARQUIZACION", el viario 46 ordenado a todo lo largo de la parte norte de la manzana R-
52 como viario secundario.

b) En los planos de ordenacién de infraestructuras correspondientes a los diferentes servicios
urbanisticos, se preveian la dotacién de dichos servicios, a lo largo de ese viario 46.

Sin embargo, en los planos 1.5 "CLASIFICACION DEL SUELO EN EL PGOU" y 2.1
“ZONIFICACION Y ORDENACION" del PP PO-5.1 “Barguera Sur" aprobados definitivamente
mediante acuerdo del Ayuntamiento Pleno de Cérdoba de fecha 8 de Noviembre de 2007,
parte de dicho viario 46 quedaba fuera del dmbito del sector.,

Por ello, tras un estudio de la documentacién del Plan Parcial vigente, aprobado
definitivamente, podemos afirmar que dicho instrumento preveia la obtencién de la parte
del viario 46, que quedaba fuera del sector, mediante obras exteriores. A pesar de que,
respecto a dicho viario 46 la presente modificacién no supone ninguna alteracion respecto
a lo ya ordenado en el Plan Parcial vigente, estimamos conveniente incorporar
graficamente en el nuevo plano 2.1 “ZONIFICACION Y ORDENACION", como obra exterior, la
parte del viario 46 que queda fuera del sector, para que sea fdaciimente identificable la
informacién de dicha circunstancia.

3. - CONTENIDO DOCUMENTAL

e

Se presentan tres ejemplares en papel del Plan Parcial, contiene la siguiente documentacién

- Memoria Informativa y Justificativa
- Normas Urbanisticas
- Planos

La documentacion presentada se ajusta a lo dispuesto en el articulo 19 de la LOUA. No
obstante, se deberd presentar el correspondiente Resumen Ejecutivo de conformidad con el
articulo de referencia.
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La documentacion especifica en el documento presentado se contiene de ia siguiente
forma:

DOCUMENTO 1: La tabla de Zonificacion original del PP PO-5.1 “Barquera Sur” aprobado
definitivamente, adaptada por el documento de rectificacion de error material del Plan
Parcial PP PO-5.1 "BARQUERA SUR".

DOCUMENTO 2: La tabla de Zonificacion que modifica la que figura en el PP PO-5.1
Barquera Sur aprobado definitivamente, adaptada por el documento de rectificacion de
error material del Plan Parcial PP PO-5.1 "BARQUERA SUR™.

DOCUMENTO 3: Redaccién del TITULO IX: NORMAS DE APLICACION PARA DEL NUMERO DE
VIVIENDAS POR MANZANA, gue incluye los articulos 41 y 42, de nueva redaccion a incluir en
las Normas Urbanistica del PP PO-5.1 “BARQUERA SUR" aprobado definitivamente.

DOCUMENTO 4: Plano Original 2.1 “ZONIFICACION Y ORDENACION” del PP PO-5.1 BARQUERA
SUR, adaptado a la rectificacién de error material.

DOCUMENTO 5: Plano Modificado 2.1 “ZONIFICACION Y ORDENACION" del PP PO-5.1
BARQUERA SUR adaptado a la rectificacion de erfor material.

4.- CARACTER, COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO

La competencia para la formulacién de esta modificacion corresponde al Ayuntamiento de
Cérdoba, por tratarse de un instrumento de planeamiento de dmbito Municipal, ello segun
lo dispuesto por la LOUA en su articulo 31.1.A)a).

La competencia para la aprobacién definitiva de esta modificacion corresponde al
Ayuntamiento de Cdérdoba, segun lo previsto por el articulo 31.1.B)a), por tratarse de una
modificacién de planeamiento de desarrollo.

El procedimiento al que debe someterse la presente modificacion del PGOU, segin lo
previsto en los articulos 32 y 36.1 de la LOUA y los correspondientes del Reglamento de
Planeamiento, serd el siguiente:

Conforme a lo previsto en la Disposiciéon Transitoria Quinta de la LOUA, que dispone que los
instrumentos de ordenacién urbanistica en los que, al momento de entrada en vigor de esta
Ley, no hubiera recaido ain el acuerdo de aprobacién inicial deberdn tramitarse y
aprobarse por el procedimiento y con el contenido prescritos en esta Ley, se ha de estar a lo
previsto en el articulo 32 de la Ley 7/2002, y con caracter supletorio y en lo que sea
compatible con la Ley 7/2002, en los articulos 136 a 139 en relacién con los articulos 127 a
130 y 132 a 134 del Reglamento de Planeamiento, en el articulo 127.1.c de la Ley 7/1985, de
2 de abiril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, modificada por la Ley 57/2003 de 16
de diciembre de medidas para la modernizaciéon del Gobierno Local, en la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones PUblicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, y en el articulo 14.b
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de
la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, determindndose
los drganos a los que se atribuye, siendo el procedimiento a seguir el siguiente:
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Primero; Aprobacién inicial de la modificacion por la Junta de Gobierno Local, necesitando
este acuerdo el voto favorable de la mayoria absoluta del numero legal de miembros de la
Corporacién de conformidad con el art. 123.2) de la Ley 7/85, precisando como tal de
informe previo del Secretario del Pleno segun el art. 122.5.€)2° de la misma Ley.

Segundo; Sometimiento del documento a informacién publica por plazo de un mes en Ia
forma prevista en el art. 39 de la LOUA.

El requerimiento de informe a la Delegacion Territorial de Cérdoba de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, informe conforme a lo previsto en el articulo
13.3.e) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero en relacién con los arficulos 31.2.C) y 32.1.2° y
3% de la LOUA, conforme a la redacciéon dada por la Ley 2/2012.

Requerimiento simulténeo de los informes de los érganos afectados, preceptivos segun las
normativas sectoriales, que deberdn emitirios en los plazos que establezca su regulacion
especifica desde el acuerdo de aprobacién inicial. En este Caso no es necesario el
requerimiento de informes a érganos o entidades administrativas gestores de intereses
publicos afectados. Una vez adoptados estos Acuerdos por el Excmo. Ayuntamiento y tras Ia
correspondiente tramitacion de los mismos, se sucederdn -en su caso- los siguientes trdmites.

Tercero; Aprobacién provisional, en caso necesario, con el contenido del articulo 32.1.4°) de
la LOUA, con el mismo régimen de mayoria que la aprobacién.inicial. No obstante lo anterior
y de conformidad con lo dispuesto en la Instruccidn 1/2004 de la Secretaria General de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo sobre el procedimiento de aprobacién provisional de
instrumentos de planeamiento urbanistico segun la LOUA, en concreto el arficulo 32 de Iq
LOUA, en su regla 3% establece que la Administracion responsable de la tramitacién deberd
resolver, tras la aprobacion inicial y a la vista del tramite de informacién publica, audiencia y
solicitud de los informes y dictdmenes recabados en estq fase, sobre la aprobacién
provisional o, cuando sea competente para ella, con las modificaciones que procedieren,
sobre la aprobacién definitiva.

La Instruccién tiene por objeto analizar los distintos supuestos que pueden plantearse en
relacion con la necesidad o no de dar cumplimiento al tramite de la aprobacién provisional

z

de los instrumentos de planeamiento urbanistico tramitado por los municipios.

La exencién de la aprobacién provisional tendrd lugar en los procedimientos sefialados,
respecto de los cuales no deba existir ningin otro procedimiento tras la aprobacién inicial
por parte del rgano competente para su aprobacién salvo la aprobacién definitiva.

A los efectos del pdrrafo anterior no serd necesario ningun otro pronunciamiento del
municipio cuando concurran los §iguienfes supuestos:

A.- Que no se hayan presentado alegaciones en el tramite de informacién publica y
audiencia.

B.- Que en los informes emitidos por las administraciones sectoriales tras la aprobacion
inicial no se redlicen observaciones que propongan modificaciones del instrumento de
planeamiento. En el supuesto de la modificacion propuesta no es necesario requerir
informes sectoriales.

C.- Que el instrumento de planeamiento no deba ser objeto de pronunciomiento de

cardcter vinculante por parte de otra Administracion (regla 4° del articulo 32.1 de la LOUA).
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En el supuesto de modificacidon no es necesario requerir pronunciamiento de cardcter
vinculante.

Cuarto; Aprobacién definitiva, en su caso, de la Innovacién por el Excmo. Ayuntamiento
Pleno segun lo previsto por el articulo 31.1.Bja}, por tratarse de una modificacidon de
planeamiento de desarrollo.

Quinto; Deposito en los Registros Administrativos: Municipal y en el de la CCAA
denominados: “Instfrumentos de Planeamiento y Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios
Catalogados”.

Sexto; Publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva y del articulado de las normas
urbanisticas en el BOP, segun lo dispuesto en el articulo 41 de la LOUA.

En consecuencia, se informa al érgano competente, de conformidad con lo previsto en el
articulo 16 apartado 5 de los Estatutos de la Gerencia Municipal de Urbanismo, para que, en
caso de que lo estime conveniente, eleve el expediente al Consejo Rector de la Gerencia
Municipal de Urbanismo para su correspondiente framitacion.

5.- ACUERDOS

En consecuencia PROCEDE que, previo dictamen del Consejo de Gerencia en virtud de las
facultades que le confiere el art. 9.2 de sus Estatutos, se eleve el expediente a la Junta de
Gobierno Local para que se adopten los siguientes acuerdos:

PRIMERO: APROBAR INICIALMENTE el Plan Parcial de Ordenacién PP PO-5.1 "BARQUERA
SUR" , promovido por la Junta de Compensacién de la UE-2 del PP PO-5.1 "BARQUERA SUR".

SEGUNDO: Someter a informacién publica por plazo de UN MES, de acuerdo con el articulo
32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con
publicacion en el BOP, asi como en el tablon de anuncios de la Gerencia Municipal de
Urbanismo y peridédico de dmbito provincial y noftificaciéon personal a los propietarios del
suelo.

TERCERO: Remitir copia del acuverdo y un ejemplar del documento debidamente
diligenciado a la Delegacién Territorial de Cérdoba de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio a los efectos previstos en el articulo 13.3.e) del Decreto 36/2014, de
11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de
la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de conformidad
con lo previsto en los articulos 31.2.C) y 32.1.2° y 39 de la LOUA.
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