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N/Ref.: Planeamiento/FSJ 4.2.2 14/2008 (Citese al contestar)
e Expte: Escritura Constitucion Junta Compensacién UE-1 PP PO-5.1
i %g’ Asunto: Remisién escritc n® 12.175 e informe 18.junio.09
ﬁﬁ%"a%& Fecha: 22 de junio de 2009
Destinatario

7 § JUN 2008
D. MANUEL MELLADO CORRIENTE, Secretario de
la Junta de Compensacion de la UE-1 del PP PO-5.1

Ronda de los Tejares, 32. Acceso 1 Planta 12 Local D

CORDOBA

Adjunto remito a Vd. informe técnico-juridico de fecha 18 de junio de
2009 emitido a la vista del escrito presentado el dia 27 de mayo de 2009 por
D. Francisco Cano Cuadrado, representante de la Sociedad Cooperativa
Andaluza San Joaquin (cuya copia se acompaiia), en relacién a transmision
de parcela dentro del ambito de la UE-1 DEL PP PO-5.1 “BARQUERA SUR?”,
promovida por la Junta de Compensacion de la citada Unidad de Ejecucion.

Lo que le traslado para su conocimiento.

EL SECRETARIO DE LA GERENCIA, P.D.

ALIDA

=
Soad

Avenida Medina Azahara, s/n - 14071 - CORDOBA @ 957 222 750/51 fax 957 222 779 — e-mail gurbané@ayuncordoba.es
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CORDOBA 201¢
Capital Europea de la Culture
CIUDAD CANDIDATA

Expte: 4.2.1 12/2006
Fecha: 18-06-2009
DENOMINACION: UNIDAD DI: EJECUCION PP PO 5.1 “BARQUERA SUR’”

NOTIFICACION DE COMPRAVENTA DE PARCELA Y SOLICITUD

UE PP PO 5.1 B.S.

ASUNTO:
DE COPIA OE EXPDIENTE
SITUACION: AMBITO DI: LA UNIDAD DE EJECUCION PP PO 5.1 “BARQUERA
SUR’
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DE LA URBANIZACION “PASO
PROMOTOR:

DE LA BARQUERA’

INFORME

Con fecha 27 de Mayo de 2009, registro de entrada 12175, D Francisco Cano
Cuadrado, en nombre y representaci;n de la “SOCIEDAD COOPERATIVA ANDALUZA SAN
JOAQUIN” presenta un escrito en el que comunica que la parcela propiedad de la sociedad
que representa ha sido vendida a la sociedad “Gestiones de Proyectos e Inversiones
Inmobiliarias de Cordoba S.L.” como acredita con la copia del contrato de compraventa que

aporta.

En relacion con dicha manifestacién, procede excluir de la relacién de propietarios de
la UE-1 PP PO 5.1 “BARQUERA SUR’ ala “Sociedad Cooperativa Andaluza San Joaquin®
e incluir a efectos de notificaciones a la sociedad “Gestiones de Proyectos e Inversiones

Inmobiliarias de Cordoba S.L.".

En relacion a la solicitud de copia de la documentacion que conste en el expediente
de aprobacién de la escritura de constitucion de la Junta de Compensacion, de dicha unidad
de ejecucion, debera solicitarlo en e documento que existe a tal efecto y proceder al pago
del importe correspondiente, previamente a que le sea remitido.

Por cuanto antecede, PROCEDE:

1° - Dar traslado del presente informe al interesado.

2° _ Dar traslado a ECOURBE GESTION S.L., como redactores del Proyecto de
Estatutos y Bases de Actuacion.

SERVICIC: DE PLANEAMIENTO

D e Gk

ISABEL CANTILLO TELLEZ ROSA M? CALVEN NO
Arquitecta Licenciada en Derecho

Avenida Medina Azahara, sin - 14071 - CORDOB A 957 222 750/51 957 222779 - M gurban6@ayuncordoba.es
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FRANCISCO CANO CUADRADO, mayor de edad, con D.N.I. 30.511.558-B,
en representacién de la SOCIEDAD COOPERATIVA ANDALUZA SAN JOAQUIN,
con domicilio en Cérdoba, en calle Isla Gomera, num. 5 4°-C, con el debido respeto
comparece y

EXPONE

Que con fecha 28 de abril de 2.009, he recibido escrito del Servicio de
Planeamiento de la Gerencia de Urbanismo, en el que me da traslado del acuerdo

adoptado por ese Consejo liec’ﬁ;r por el que se-aprueba la constitucién de la JUNTA DE
COMPENSACION DE LA UE-1 DEL PP PO-;,)I “BARQUERA SUR”.

Que por medio de la pre?érft% queremos manifestar a esa Gerencia de
Urbanismo, que esta sociedad era propietaria de los terrenos que estén incluidos en la
Junta de Compensacién antes indicada, pero dichos terrenos fueron vendidos a la
sociedad Gestiones de Proyectos e Inversiones Inmobiliarias de Cérdoba, S.L., tal y
como le consta a esa Gerencia de Urbanismo al haber tramitado documentacién dicha

sociedad. En todo caso se adjunta copia.

También queremos comunicarles que contra la sociedad adquiriente de los
terrenos y esta se ha esta siguiendo un procedimiento judicial, ya que la misma no ha
terminado de abonar el importe acordado en la compra-venta. Como prueba de ello se
adjunta copia ultima resolucién judicial,

Por todo lo anteriormente expuesto, es por lo que les comunicamos que en las
circunstancias en las que nos encontramos no podemos adherirnos a la Junta de
Compensacién, por no ser los propietarios de [os terrenos, pero en todo caso queremos
manifestar que una vez que se resuelva el procedimiento judicial si los terrenos vuelven
a ser de nuestra propiedad no tenemos inconveniente en adherirnos a la Junta de
Compensacion. '

Que en todo caso solicito que se me de traslado copia de toda la documentacién
que conste en el expediente de la aprobacién de la escritura de constitucién de la
presente Junta de Compensacion.

Por lo expuesto,

SOLICITO: Que teniendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo y previos los
tramites legales oportunos, en su dia proceda a remitirnos la documentacién solicitada.

Es de justicia que pido en Cérdoba a veintiséis de mayo de dos mil nueve.

S/ GERENC\/E\M%V}}{BC@I&%MO
GERENCIA DE URBANISMO. SERVICIO DE PLANEAMIENTQ s

s




CONTRATO DE COMPRAVENTA

En Cérdoba a 26 de Octubre de 2.005
REUNIDOS

DE UNA PARTE, SOCIEDAD COOPERATIVA ANDALUZA SAN JOAQUIN,
) con C.ILF. F-14.218.275 y domicilio en Cl. Isla Gomera N° 5, Planta 4% , Porta C, 140Qf
de Cordoba, y en su nombre los socios que componen la sociedad que son D.
FRANCISCO CANO CUADRADO, mayor de edad, vecino de Cérdoba, con domicilio
en calle Isla Gomera, num. 5 y D.N.I. 30.511.558-B, D. ALONSO CANO
CUADRADO, mayor de edad, vecino de Cérdoba, con domicilio en Calle Saturno,
num. 1, y con D.N.I. 30.527.167-A, D* MARIA JOSE CANO CUADRADO, mayor de
edad, vecina de Cordoba, con domicilio en Cérdoba, en Avenida del Aeropuerto, num.
24,y con D.N.I. 30.527.604-A, D* FERNANDA CANO CUADRADO, mayor de edad,
vecina de Cérdoba, con D.N.I. 30.807.665-Q, y D. GABRIEL CANO CUADRADO,
mayor de edad, vecino de Coérdoba, con Calle Isla Gomera, num. 5, y con D.N.L
numero 30.807.664-S. AR

Y DE OTRA PARTE, la entidad GESTION DE PROYECTOS E INVERSIONES
INMOBILIARIAS DE CORDOBA, S.L, con CIF B-14657381 y Domicilio en C/ Doce
de Octubre, 1-2°, y en su nombre Don Ricardo Morales Chacon, con NIF 30.510.932-Y,
y Don Manuel Cérdoba Baquerizo con NIF 30.495.085-Y, en calidad de
Administradores mancomunados, quienes manifiesta tener otorgada la capacidad
necesaria para el presente acto, y como prueba de ello se adjunta a este contrato
escritura de poder y datos registrales de la sociedad.

En el concepto con que actian, se reconocen con capacidad legal para la
formalizacion del presente documento de compraventa y al efecto.

EXPONEN

1) Que SOCIEDAD COOPERATIVA ANDALUZA SAN JOAQUIN  es
ropietaria de la siguiente Finca:

RUSTICA.- Parcela de terreno de labor y regadio al sitio de la Barquera, en el
término y zona de riego del Pantano del Guadalmellato de Cérdoba, como a unos diez
kilémetros de Coérdoba, por la carretera ntimero 28-29 de la zona de Riegos de
Guadalmellato. Tiene una superficie de seis hectareas, setenta y cinco areas y setenta y

nueve centiareas.

Linda, por el Norte, con Luis Reyes Castro y con Antonio Sangara Velasco; por el
Sur, con resto de la finca matriz de donde ésta se segrega; por el Este con el lote nimero
dos; y por el Oeste, con camino de Servicio comun de paso, de cinco metros de ancho,
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cuyo limite es el eje del mismo y el cual lo separa de otros terrenos de “La Barquera”,
propiedad de Juan Ferndndez Ariza.

Dicha finca le pertenece por titulo de compraventa en escritura autorizada otorgada
por el Notario de Sevilla Don Manuel Sagardia Navarro con Ntmero de Protocolo 390
en fecha 26 de Marzo de 1990,

Dicha Finca se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad N° 5 de Cordoba,
Tomo 1155, Libro 300, folio 22, Finca 19.185, Inscripcidén 1

Actualmente la finca se encuentra en proceso de modificacién urbanistica, estando
incluida en la Unidad de Ejecucion 2 del Plan Parcial Poniente 5.1 de la Revisién del
PGOU de Cérdoba, estando el plan parcial en fase de aprobacion provisional.

2%) La finca tiene una superficie en Escritura Ptblica e inscrita de 67.579 m2, si bien
segun certificacion catastral mide 67.348 m2 y segin reciente medicion topografica
mide 68.922,934 m2. Se aportan como anexos inseparables al presente contrato tanto la
nota del Registro de la Propiedad, como la certificacién catastral y la medicion
topogréfica.

3*) La finca en cuestion se encuentra gravada Por si propia: Afecta al pago de una
HIPOTECA: A favor de CAJA AHORROS MONTE PIEDAD DE CORDOBA, para
responder de 90.151,82 € de principal, més intereses, costas y gastos, registrada por la
inscripcion 4.

La parte vendedora, para el dia de elevacién a publica de la venta, se obliga a
entregar la finca libre de cargas y gravamenes.

4) Que la entidad GESTION DE PROYECTOS E INVERSIONES
INMOBILIARIAS DE CORDOBA, S.L esta interesada en la compra de la finca
descrita en el exponiendo primero y en su virtud, expuesto lo que antecede, formalizan
el presente con arreglo a las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- SOCIEDAD COOPERATIVA ANDALUZA SAN JOAQUIN, en lo
sucesivo la parte vendedora, vende a GESTION DE PROYECTOS E INVERSIONES
INMOBILIARIAS DE CORDOBA, S.L, en lo sucesivo la parte compradora, la finca
descrita anteriormente en el exponiendo 1°,

SEGUNDA.- El precio de esta compraventa lo establecen las partes en TRES
MILLONES TRESCIENTOS MIL EUROS ( 3.300.000,00 € )mas LLV.A.

El pago de la mencionada cantidad se efectuard de la siguiente forma:




A) TRESCIENTOS MIL EUROS (:300.000,00 €) més su IVA correspondiente, que
asciende a CUARENTA Y OCHO MIL EUROS (48.000,00€) a la firma del
presente contrato en concepto de sefial y arras y parte del precio.

B) SEISCIENTOS MIL EUROS (600.000,00 €) mds el LV.A. de esta cantidad que
asciende a NOVENTA Y SEIS MIL EUROS (96.000,00 €) que seran satisfechos
en el momento de otorgarse la escritura definitiva de compraventa, que se llevara
a efecto el dia 26/10/2006, y se realizara, a opcion de la compradora, a su propio
nombre o al de la persona fisica o juridica que ¢sta designe, y en la notaria que a
tal efecto designe la parte compradora. Entendiéndose conferidos al comprador la
enirega, posesion y dominio de las fincas enajenada con la elevacién de la
escritura publica del presente contrato.

C) DOS MILLONES CUATROCIENTOS MIL EUROS (2.400.000,00 €) mas el
LV.A. de esta cantidad, es decir, TRESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL

EUROS (384.000,00 €) que serén satisfechos el 26/ 10/2006, mediante la entrega
de cuatro pagarés avalados por Banco de SEISCIENTOS NOVENTA Y SEIS

MIL EUROS (696.000,00 €) cada uno de ellos, con vencimiento el 26/10/2007.
TERCERA.- Si con fecha 26/10/2006 no se ha aprobado definitivamente el proyecto

de reparcelacion, los plazos recogidos en los subapartados B, unicamente en lo referente
ala formalizacion de la escritura, y C, de la estipulacion anterior, quedaran prorrogados
automdticamente por 6 meses, resultando el nuevo dia para elevacion a publica de la
compraventa y pago, el dia 26/04/2007 teniendo, dado el caso, los pagarés entregados
vencimiento el 26/04/2008.

Si llegada la fecha de elevacién a escritura publica, la parte compradora no pagara y

no compareciera para elevar a publica la venta por causa a ella imputable, perdera en

favor de la vendedora la cantidad entregada en concepto de sefial y arras penitenciaria,
Si la venta no se formalizara por causa imputable a la parte vendedora, la compradora
podrd optar por compeler al cumplimiento a la vendedora o a dar por resuelto el

contrato, percibiendo el duplo de la cantidad entregada como sefial.

CUARTA.- Todos los gastos e impuestos de cualquier clase que se deriven de la
compraventa serdn abonados segin Ley. La presente transmision estid exenta del
Impuesto sobre el Valor Afiadido y sujeta al Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales, a peticién de la parte compradora, ésta renuncia expresamente a dicha
exenciéon y por tanto solicita a la parte VENDEDORA que le repercuta el
orrespondiente I.V.A. que supone el 16 % del precio de compra-venta, es decir,

8.000,00 euros.

QUINTA.- El valor dado a la compraventa resulta de aplicar al metro cuadrado de
suelo la cantidad de 48,83 € y multiplicarlo por los 67.579 m2 que figuran en el titulo.

Si una vez aprobado el proyecto de reparcelacion urbanistica del Plan Parcial PO- 5.1
de la Revision del PGOU de Cérdoba, resultase que esta finca aportada es superior o
inferior en su cabida al total que consta en titulo, las partes tendran accion directa
reciproca para reclamarse tal diferencia al precio de 48,83 € por cada metro cuadrado

que falte o exceda. {0
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SEXTA.- La parte vendedora, por medio del presente confiere PODER a favor de la
parte compradora, para que €ésta, a través de las personas fisicas a las que tiene
conferidas facultades de representacion o de las que tenga a bien designar al efecto, tan
amplio y bastante como en derecho se requiera para que a través de sus representantes o
apoderados, les representen con voz y voto, en el mas amplio sentido y sin limitacién
alguna, en la fase de constitucién de dicha Junta de Compensacion, facultandosele a tal
fin para realizar los actos previos necesarios, tales como contratacién de equipos
multidisciplinares, jurfdicos y técnicos, constitucién en documento privado o publico de
un’éomisién gestora para dicha Junta, con asuncién de compromisos y obligaciones con
otros posibles miembros integrantes de dicha junta, redaccién de los correspondientes
proyectos de bases y estatutos, solicitud de tramitacién y aprobacién, otorgamiento de
escritura publica de constitucion de la referida junta, mediante la aportacién a la misma
de los terrenos propios de los poderdantes; designar como representante a otro
comunero respecto de aquellas fincas cuya titularidad esté en proindivision entre
diversos propietarios, cuyo representante actuard en la referida Junta de compensacién
y ante la administracién urbanistica actuante, hasta la finalizacion del proceso, todo ello
con las mas amplias facultades, facultindosele con poderes suficientes como en derecho
proceda para ejercer tal representacion; en cargas y tramitar hasta su aprobacién el
correspondiente proyecto de urbanizacion, decidir mediante el voto sobre la
contratacion de su ejecucion, poder formar parte del drgano rector de la junta, asistir con
voz y voto a las asambleas generales de la entidad urbanistica colaboradora y participar
con emisién de voto en cuantos acuerdos se adopten en uno y otra, recurrirlas si los
consideran contrarios a los intereses que se le encomiendan y, en definitiva, intervenir
en la redaccién y aprobacion del proyecto de reparcelacién que se redacte por dicha
junta hasta su inscripcién en el registro de la propiedad que corresponda; y en el
gjecucion de las anteriores facultades otorgue y firme cuantos documentos publicos o
privados sean necesarios o convenientes; realizando cuanto sea natural, antecedente o
consecuencia de las facultades conferidas que han de entenderse en sentido amplio.

Desde el momento de la firma de este contrato todos los gastos que implique el
desarrollo urbanistico del sector correran de cuenta de la parte compradora.

El presente poder por ser consustancial e inalienable a la compraventa referida en el
presente contrato, no podra ser objeto de revocacion, y solo perdera su efectividad y
eficacia en el supuesto de que por cualquier causa quedare sin efecto o se resolviese la
compraventa mencionada.

SEPTIMA.- Ambas partes, se someten expresamente a la jurisdicciéon de los
zgados y Tribunales de Coérdoba para cuantas cuestiones e incidentes deriven del
presente contrato.

Y prueba de conformidad, firman las partes, el presente, por duplicado y a un solo
efecto en el lugar y fecha ut supra.

VENDEDORQ_—, COMPRADOR




Este CERTIFICADQ
1o tiere validez sin
¢l sello del visado del
Colegio

Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Intervencién nim.
en Topografia
p VE2005-35
Delegacion Territorial de Andalucia
Delegacién Provincial de Cérdoba
Fecha: 12-10-05

D.MANUEL L. CASTRO CASAS. TOPCAR S.L. Colegiado nam 2274
Domicilio AVDA. AEROPUERTO, 30, 1°2 Localidad CORDOBA

CERTIFICO que con fecha 12-10-2005 se procedié a realizar un levantamiento planimétri
de la finca cuya referencia catastral es Poligono: 102, Parcela: 23 del Paraje "La Barquera"
localizada en el término municipal de Cérdoba, propiedad de la Sociedad Cooperativa San
Joaquin con CIF. F-14218275.

Los linderos fueron indicados por la propiedad y en la medicion se obtuvo un resultad
de 68922.934 m2, equivalentes a 6 Has. 89 As. 22.934 Ca.

Este certificado se complementa con el plano a escala 1:2000 levantado al efecto de I
finca.

COLECIO OFiCIAL DE INGENIEROS
TECNICOS SR BBPOCR AFfA
GPRODE,

=)

g

COLEGIADO 2274 VISADO : VE2005.25
FECHA: 12 OCTUBRE 2005

S

FIRMADO:4 & (Castro Casas.

ramasnaia ¥ SARTAGRARIA
A G A R AR IR A A A L
2 z A
(ENERAL DF PROYECTOS Y OBRAS, S.L.
N CUF BRI
7 det Aeropuerto, 30 - 1.2-2
14004 CORDOBA
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NOTA SIMPLe

REGTSTRO DE LA PROPIEDAD DE CORDOBA N°5
FECEA DE EMISION: trece de octubre del afno dos mil cinoé\

Petiiionaric: DIAZ FERNANDEZ. JOSE LUIs.
DESCRIPCTION DE LA FINCA
—_—

FINCA D€ CORDOBA N°©- 18185

Na_iialcza de la fincens- Rustira

312 LA BARQUERA
terencia Catastral: NO CONSTA

SUPERFICIE

Terreno: seils hectireas, setenta Y Slnco areas, setenta y pueve centisr as

r

{ Dezcripcién: PARCELA DE TERRENO, DE LABOR Y REGADIO, AL SITIO LA BARQUERA, =N

TERMINO v ZONA DE RIEGO DEL PANTANO DEL GUADALMELLATO, COMO A UNOS DIE
KL LOMETROS DE CORDOBA, POR LA CARRETERA 26-29 DE LA CITADA ZONA.

. TITULARIDADES B
TITULAR cC.1.7. TOMO LIBRC FOLIC ALTA
SCGCIEDAD COOPERATIVA ANDALUZA Y“San JOAQUIN™ F1¢21827¢ 115% 300 22 1

L

el pleno domnio por titulo de COMPRAVENTA.

CRRGAS
———— —————

de su procedencia, esta finca se 8ncuentra gravada ccrn varias

de paso.

plras;

1 pago del Impuesto General scbre Transmasiones Patrimoniales Actos
% Documentados, por plazc de CINCO afos, de fecha 18/04/2000. 1n

v
incursa en

A& favor de CAJA AHORROS MONTE PIEDAD CCRDOBK,
2uros de Principal, m4&s lntereses,
RECraipcion 49,

Para respcnaer de
costas y gastos, Fegastrada por la

52 al pago del Impuesto General sobrs Transmisi

ones Patrimoniales y Actos
25 Documentados, por plazo de CInNCO afios, de fecha 07/12/2000.

ASIENTOS DE PRESENTACION PENDIENTES

NC hay documentos pendientes de despache

e ————
§ en la presente nota se rsfieren al dia trece de

MUY MPCRTANTE, qusda prohipida la incorporacidn de
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JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO 1 DE
CORDOBA

Pza. de la Constitucisn s/n 3%lanta

TIf.: 957 002407/08. Fax:

NIG: 1402142C20080009713

Procedimiento: Procedimiento Ordinario 101972008, Negociado: A

Sobre: resolucién de contrato
De: D/fia. GESTION DE PROYECTOS E INVERSIONES INMOBILIARIAS CORDOBA, S.L.

Letrado/a Sr./a.: JUAN LUIS ALAMILLO REAL

Contra D/fia.: SOCIEDAD COOPERATIVA ANDALUZA SAN JOAQUIN
Procurador/a Sr./a.: AMALIA SANCHEZ ANAYA DOV,
Letrado/a Sr./a.: PEDRO HERRERA CUEVAS Zb) F 2o 2T

CEDULA DE CITACION

TRIBUNAL QUE ORDENA CITAR: J UZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO

1 DE CORDOBA
ASUNTO EN QUE SE ACUERDA: El arriba referenciado.

PERSONA A LA QUE SE CITA: ANTONIO GRANADOS BAENA con domicilio en
CALLE VILLA DE ROTA N° 10-BAJO-D DE CORDOBA, €n concepto de testigo,

LUGAR EN QUE DEBE COMPARECER: sala audiencia de este Juzgado sito en la planta
tercera

DIA Y HORA EN LA QUE DEBE COMPARECER: El 17 DE NOVIEMBRE DE 2009
A LAS 10:00 HORAS. T

PREVENCIONES LEGALES

En CORDOBA, a tres de abril de dos mil nueve,

EL/LA SECRETARIO J UDICIAL




