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1.-ANTECEDENTES

- 1.1- Encargo

El Presidente de la Gerencia Municipal de Urbanismo, por
Decreto de fecha 25-OCTUBRE-2002.y de acuerdo con el procedimiento
y forma de adjudicacién mediante el concurso abierto en virtud de lo
establecido en el art.78 del RDL 2/2000, de 16 de Junio, por el que se
aprueba el texto Refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas; acordd adjudicar el contrato de Consultoria
y Asistencia para la Redaccidn del Programa de Actuacion Urbanistica
PO-6 del plan General de Ordenacién de Cérdoba (PGOU 2001) y
Planes Parciales para reconducir las parcelaciones ilegales “EL
ALAMILLO” al equipo formado por D. Rafael Gil Porras, D¢ Maria Dolores
Moreno Martinez y D. José Moreno Moreno .

1.2- Proceso de informacién pulblica

El Consejo de la Gerencia municipal de Urbanismo y la Comisidon
de Gobierno del Excmo. Ayuntamiento de Coérdoba en sesion
celebrada respectivamente el dia 6 y 10 de octubre de 2003 acordaron
Aprobar Inicialmente el Plan Parcial PP-ALA-1 y someterlo a Informacion
Plblica por un plazo de un mes,

Asl mismo se solicitaron los correspondientes informes sectoriales a
los organismos competentes y a las companias suministradoras.

Durante el periodo de informacién publica se ha atendido por los
técnicos de la Oficina del Territorio del Servicio de Planeamiento y por el
equipo redactor a todas aqgusllas personas que a ftitulo individual o
colectivo, han solicitado informacion con respecto al documento,
presentandose 39 alegaciones.

En sesion celebrada el dia 5 de octubre de 2004, el Consejo de
Gerencia Municipal de Urbanismo se resolvieron las alegaciones, las
cuales se recogen en el presenfe documento, asi como en dicho
acuerdo se advierte al equipo redactor que elabore el documento
para aprobar provisionalmente el PP-ALA-1"El Alamillo”, adecudandose a
los criterios recogidos en el Acuerdo de Aprobacion Inicial, reflejando en
el documento las alegaciones estimadas total o parcialmente en el
informe del Servicio de Planeamiento, adecudndose al contenido de los
informes emitidos por las companias suministradoras e Ingeniero
Industrial del servicio de Ploneclmler;:ro Aﬁfmgrtﬁim-r;wﬁsﬂnqurlqs
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2.-MEMORIA INFORMATIVA

2.1- Situacion

El conjunto de parcelaciones El Alamillo se sitta en el extremo
oeste del nldcleo urbano de Vilarrubia, a 12 Km de la ciudad de
Cérdoba y al norte de la carretera Cérdoba - Palma del Rio. El acceso
se realiza desde la carretera, entre los P.K.12 y 13.

La parcelaciéon El Alamillo cuenta con una superficie de
652.986m2.

Los limites de la parcelacion El Alamillo son:

- al norte con el canal de riego que se desarrolla de este a
oeste, y con Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion
Vega del Rio Guadalquivir SNUEP-VG.

- al sur con la carretera C-431 Cérdoba - Palma de Rio.

- al Este y a todo lo largo, con el camino de acceso del PERI
“Cuevas de Altdzar” (Camino de la Bastida), que sirve de
limite a los suelo de dicho PERI y a los terrenocs de la
asociacion de Vecinos Lianos de Altazar.

-al Oeste con Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion
Vega del Rio Guadalquivir SNUEP-VG, siendo el limite
limitado en la parte norte con el camino de acceso de la
comunidad de propietarios “El Alamillo”, (Av. de la
Malvasia), y a las fincas rasticas situada al norte.

2.2- Caracteristicas naturales y Topogrdaficas

2.2.1.- Topografia

El dmbito del Plan Parcial, PP ALA, “El Alamillo”, presenta una
topografia ascendente en direccidn suroeste-noreste, con un desnivel
maximo de 6.4 metros, estando la cota maéxima (95.8) situada en el
limite noreste, lindando con el camino de acceso del PERI "Cuevas de
Altdzar” (Camino de la Bastida); y la cota minima (89.4) en el limite
suroeste, en la interseccidn de la Av. de la Malvasia con la carretera de

Palma.
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La pendiente es constante en todo el sector excepto en una linea
de direccion Noroeste- Sureste, a los pies del Cortijo El Alamillo, donde se
acentua la pendiente produciéndose un salto de cofa de 3,/m,
ascendiendo hacia el norte.

2.2.- Red hidrica

El sector esta atravesado de Noreste a Sureste por el arroyo el
Alamillo. Entra a la altura de la Av. de la Ciguena siguiendo el frazado
de la cdlle La Garza, y se pierde en la Av. de la Malvasia, vertiendo sus
aguas al Arroyo Guarroman.

La longitud total del trazado es de 677 metros. El cauce tiene una
anchura media de cuatro metros y una profundidad de fres metros.

La mitad noroeste de los terrenos, vierten sus aguas a la cuenca
del susodicho, y el resto de terrenos vierfe sus aguas a la cuneta de la
Carretera Palma del rio, la cual vierte también al Arroyo Guarroman.

Los datos de la cuenca del arroyo pertenecientes a la
publicaciéon de la propia Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir,
del “Estudio de regimenes de la cuenca del Guadalquivir®, para el
cdlculo de las maximas avenidas son:

- Periodo de retorno: 500 anos.

- Precipitacién maxima en 24 horas: 138,6mm.

- Coeficiente de escorrentia: 0,68 ( Condicidon AMC-II)
- Caudadl maximo instantaneo: 1,9 m37sg/Km2

2.2.3.- Geologia

El tipo de terreno de la primera terraza de la Sierra desde el punto
de vista geoldgico, se manifiesta como una zona en donde es frecuente
encontrar afloramientos de rocas antfiguas, precambrico y Cambrico,
de gran extension, junto con manifestaciones de plutonismo vy
vulcanismo, en forma de bandas estrechas y alargadas, sobre todo en
la region mds septentrional.

Los materiales estan afectados por plegamientos hercinianos, con
una complejidad tecténica influenciada ademds por la intfrusion de
plutones graniticos, como se puede comprobar ademds por la
presencia de una red de fracturas de distinta edad y una serie de filones
de porfidos graniticos. APROBADO DEFINITIVAMENTE ENO
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En conjunto, los materiales de la zona de la Sierra poseen el
cardcter de antiguos, consistentes, en algin caso de tipo cristalino 1o
que hace que se comporten como zoécalo frente a manifestaciones
tecténicas posteriores (posthercinianas).

La edad de los materiales existentes varia, en la zona de la Sierrq,
desde el Precdmbrico cristalino de Cerro Muriano hasta el Mioceno de
caracter calcdreo que aparece como manchones al norfe del casco
urbano. Sin embargo, en la zona estudicda aparecen exclusivamente
depdsitos de edad Cambrico, Carbonifero, incluyendo en este sistema
los plutones graniticos, TriGsico (Bunt) y Mioceno.

2.3- Caracteristicas catastrales. Estructura de la propiedad.

2.3.1.- Proceso de parcelacion. Comunidades.

Fl ambito del Plan Parcial ALA “EI Alamillo” se divide en dos
comunidades de propietarios independientes, y en dos bolsas de
terreno no parcelado. Las comunidades son: El Alamillo y Alamillo
Centro. '

La primera parcelacion que surge es El Alamillo, que se inicia en el
ano 1.988, tras el éxito de la urbanizacién "Cuevas de Altazar”,
clasificada en el P.G.O.U de 1986 como suelo urbano a desarrollar
pendiente un Plan Especial de Reforma interior.

Tiene una superficie de 456.928.,38 m2 y sus limites son:

-Norte: canal de riego.

-Sur: carretera, resto de la finca Alamillo y arroyo Alamillo.
-Este: PERI Cuevas de Altazar.

-Oeste: resto de la finca El Alamillo y suelo no urbanizable.

La unidad de venta es la parcela de 2.500m2, unidad minima de
parcela de regadio, distribuyéndose 66 parcelas a lo largo de una serie
de viales de direcciones Norte- Sur a partir de la Carretera de Palma y
Este-Oeste, conectando las anteriores.

Las parcelas iniciales estan segregadas e inscritas en el registro de
la Propiedad.

Los viales tienen una anchura media de 8 metros y son los
siguientes:

ENTE

MITIVA

ITAMIEN
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* Camino de la Bastida, con acceso desde la
carretera de Palma

* Avenida del Alamillo

* El Céndor

* El Milano

- Direccion Este- Oeste:
* Avenida de la Ciguena
* El Aguila
* La Garza
* El Abejaruco
* El Halcon
* El Colibri
* La Alondra
* El Cernicalo

Esta primera intervencion se planted como una primera fase de
parcelacién de la finca El Alamillo, dejando para fases posteriores 1a
parte central, que se revalorizaria una vez rendida la primera fase.

La segunda parcelacion que surge es El Alamillo Centro (22 fase).
Se inicia en el ano 1.994, al norfe del cortijo y centrada con respecto a
la finca inicial,

Tiene una superficie de 139.046,01 m2 y sus limites son:

-Norte: canal de riego.

-Sur: carretera de Palma, resto de la finca Alamillo por
debagjo de la Av. de la Malvasia.

-Este;

-Qeste: resto de la finca El Alamillo y suelo no urbanizable.

La unidad de venta, igual gue en la primera fase, es la parcela
de 2.500m2, unidad minima de parcela de regadio, distribuyéndose 187
parcelas a lo largo de una serie de viales de direcciones Norte- Sur a
partir de la Carretera de Palma y Este-Oeste, conectando las anteriores.

Las parcelas iniciales estan segregadas e inscritas en el registro de
la Propiedad.

Los viales fienen una anchura media de 8 metros vy son los
siguientes:

- Direccién Norte-Sur:
* Avenida de la Malvasia
* Tres sin denominacién APROBADO DEFINITIVAMENT
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- Direccion Este- Oeste:
* cuatro sin denominacion

La tercera fase, corresponde al terreno libre que queda de la
finca primitiva. Este se reduce a una franja de unos 120 de anchura que
limita al sur con la carretera de Palma y va subiendo hasta rodecr el
primitivo cortijo.

Tiene una superficie de 52.665,02 m2 y sus limites son:

-Norte: finca El Alamillo Centro
-Sur: carretera de Palma.
-Este: finca El Alamillo

-Oeste: finca El Alamillo.

Todo el terreno situado entre el cortijo y la carretera se encuentra
parcelado, aungue nunca se ha llegado a poner a la venta.

Por Ultimo, en 1.995, el asiento del cortijo primitivo se rehabllita
para saldén de celebraciones. La intervencion respeta la imagen de la
de las edificaciones existentes planteando un complejo que se apoya
en lo existente utilizando los mismos elementos de lenguaje
arquitecténico y de implantacién en el territorio. Asi mismo, dignifica y
mejora el acceso principal ala urbanizacion al construir una glorieta de
acceso y plantear un paseo de palmeras hasta la entrada al cortijo

Cada una de los dos comunidades, Alamillo, Alamillo Centro,
estdn legaimente constituidas, confando con los drganos propios de
estas asociaciones.

2.3.2.- Parcelario.

Para analizar el parcelario se realiza una evolucion del mismo, con
la siguiente metodologia.

El punto de partida es un levantamiento topogrdafico actual
redlizado por D. Eugenio Olid Chastang mediante estacion GPS de
precision centimétrica, marca Trimble 5700 en RTK,

Sobre esta base cartogrdfica, se rehace el parcelario inicial de
venta, que coincide basicamente con las fincas registrales.

Partiendo de las iniciales de venta se sitian las parcelas reales
existentes, resultando una vision global de la E\T&I%Jc’ruro de la propiedad
actual y del proceso de subdivision de ;:ics:rce ad@ﬁ@w mﬂe}ﬁl{ﬁﬁ los
datos oficiales. WENTO PLENG
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En el plano de informacién correspondiente se detallan la
superficie de las parcelas actuales, adn presumiendo que esta
informacion no este completa al poder existir proindivisos no
documentados.

2.3.3- Listado de propietarios

Se redlizan los listados de propietarios catastrales y registrales. La
informacion de propietarios registrales de ha realizado consultando los
datos del Registro de la Propiedad n®5, analizando las diferentes
segregaciones efectuadas a la finca matriz.

Se aporta listado de propietarios registrales del Plan Parcial,

aclardndose en su caso si son propietarios sin inscripcion en el registro de
la propiedad. segun art. 42.2 de la LOUA,

2.4- Usos v edificaciones Existentes. Tipologias edificatorias.

2.4.1.-Usos

El conjunto de parcelas del Alamillo se encuentra en su mayoria
edificadas, y su uso es fundamentalmente residencial, existiendo uso
comercial, de relaciéon e industrial concentrados en las parcelas con
fachada a la carretera C-431.

2.4.2.-Tipologia

La tipologia edificatoria dominante es la de edificacion aislada, si
bien, en algunos casos las edificaciones se adosan a alguna de las
medianeras privadas y, en casos puntuales, a fachada. Son frecuentes
los casos en que la distancia a linderos es inferior a tres metros.

2.4.3.-Edificaciones

La altura de las edificaciones es de una planta en su gran
mayoria, y la superficie construida es variable.

2.5- Sistema Viario

La estructura viaria de “El alamillo” se desarrolla a partir de un
esquema en peine de unas vias principales que parte directamente de

|la carretera de Palma, direcciéon norosste,
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Estas vias principales, sentido Cdrdoba- Palma del rio, son: el
Camino de la Bastida, la Av. del Alamillo, El Condor vy la Av. de Ia
Malvasia.

Transversalmente a las calles Camino de la Bastida, a la Av. del
Alamillo y al Céndor y en forma de reficula, aparecen uncs vias
secundarias denominadas La Alondra, El Cisne, El Colibri, El Halcdn, y La
Abejaruca.

De la Av. de la Malvasia, parte por una parte la esfructura viaria
en forma de cuadricula de la comunidad del “El Alamillo Centro”, y por
otra la estructura viaria en forma de peine de la comunidad del
*Alamillo” tanto de la zona tras la carretera de Paima (Bl Milano y El
Cernicalo) , como de la zona gque se encuentra por encima del canail(
La Garza, , El Aguila, y Av. de la Ciguena, camino limife norte de la
parcelacion adosado al arroyo del Alamillo).

Las dimensiones de las calles referidas anferiormente son:

- Camino de la Bastida: 930 m de longitud y anchura 8m.

- Av. del Alamillo: 821m de longitud y anchura 8m.

- Céndor: 867 m de longitud y anchura 8m.

- Av. de la Malvasia: 1091m de longitud y anchura de 11m en un
primer tramo, estrechandose a 7 m en su segundo framo.

- La Alondra: 216m de longitud y anchura de 8m.

- El Cisne: 76m de longitud y anchura de 8m.

- El Colibri: 176 m de longitud y anchura 8m.

- El Haledn: de 214m de longitud y anchura 8m.

- La Abejaruca: de 265m de longitud y anchura 8m.

- El Milano: de 350m de longitud y anchura 8m.

- El Cermicalo: de 285m de longitud y anchura 8m.

- La Garza: de 589m de longitud y anchura 8m.

- Bl Aguila: de 632m de longitud y anchura 8m.

- Av. de la Cigliena: de 895m de longitud y anchura 8m.

La anchura de los viales de la comunidad de “Alamillo Centro”
son de aproximadamente 8m vy las longitudes varian desde 68m a
261m.

Existen una serie de viales en fondo de saco que dan servicio a un
namero variable de parcelas y que se describen a continuacion.

Calle Longitud Anchura Neparcelas
El Cernicalo 285m 8m 7
El Halcén 214m 8m

El Colibri 176m 8m

Exp: 01025
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El Cisne 75m 8m 3

Existen dos puentes en los viales La Garza y en El Aguila que
cruzan el canal, de anchura idéntica a los dichos viales.

La seccion tipo de los viales es de calzada de 6 metros y cunetas
laterales de 1 metro. En los accesos de las viviendas, las cunetas se
salvan en las mayoria de los casos con pasatubos de seccion variable
(200-300). En algunos puntos no se ha previsto ninguna solucion de
continuidad a las mismas, produciéndose cortes en las lIdminas de
desagle de pluviales.

Se distinguen dos tipos de acabado en el firme de los viales:

asfalto en caliente en el camino de la Bastida vy el la Av. de la
Malvasia; y zahorra artificial compactada en el resto.

2.6- Infraestructuras Existentes

2.6.1. Saneamiento

La urbanizacién carece de red de saneamiento. Todas las
edificaciones en uso vierten sus aguas a fosas sépticas individuales.

2.6.2. Abastecimiento de aqua.

Existen dos redes de abastecimiento de agua que coinciden con
laos comunidades Alamillo y Alamillo Centro, cuyo uso es exclusivamente
de riego (no potable).

La toma de agua se readliza en dos pozos propiedad de las
comunidades. La extraccion se redliza mediante bombas sumergidas
conectadas directamente a la red sin depdsito de reserva. No existe
ningun tipo de tratamiento de potabilizacidn de agua.

La red es de polietileno v en cada toma de parcela se ha
colocado un contador que controla cada comunidad.

La ubicacién de los pozos es la siguiente:
- En El Camino de la Bastida cercano al cruce con la calle El
Abejaruca.: de este parte una red que adlimenta a la comunidad El

Alamillo.

- Enla Av. Malvasia a la altura del cruce con la cdlle El Milano: de
este parte una red que adlimenta a la comupidad.ElAlamile-centro.

APROBABL AU
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2.6.3. Energia Eléctrica

Todos los terrenos parcelados incluidos en el Plan Parcial tienen
suministro de energia eléctrica de acuerdo con la normativa de la
compania suministradora.

Cada red consta de los siguientes elementos:

- Conexidn enterrada de linea de alta tension con centro de
transformacion.

- Centro de transformacidn en caseta prefabricada.

- Linea de distribucion en baja tension enterrada.

- Contadores alojados en monolitos individuales.

La sifuacion de cada centro de transformacion y a las zonas a las
que sirve es la siguiente

- Enla calle El Condor a la altura del cruce con la calle Alondra, y
en el camino de la Bastida a la altura con el inicio de la
parcelacion de la Asociacion de Vecinos de Lianos de Altazar: de
estos parte las redes que dlimenta a la zona este de I
comunidad El Almillo,

- En la calle El Aguila a la altura del cruce con el canal: de este
parte una red que adlimenta a la zona norte de la comunidad El
almillo, zona que comprenden las parcelas ubicadas encima del
canal y el Camino de la Bastida.

- En la cadlle El Cemicalo a la altura del cruce con la Calle El
Milano: alimenta a la zona sureste de la comunidad El Alamillo,
zona gue comprenden las parcelas ubicadas ente la Av. de la
Malvasia y la carretera de Palma del Rio.

- Enla Av. Malvasia a la altura del cruce con la calle El Milano: de
este parte una red que alimenta a la comunidad EI Alamillo
centro.

- En el ultimo tramo del Camino de la Bastida: de este parte una
red que alimenta a la Asociccion de Vecinos de Llanos de
Altdzar,

2.6.4. Alumbrado Pdblico
No existe alumbrado publico en ninguna calle.

2.6.5. Telefonia

POR gy DO DEFINITIVA L=
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2.6.6.Mobiliario urbano v jardineria

No existen elementos de mobiliario urbano en la urbanizacion,
Unicamente los buzones en inicio de las calles Av. del Alamillo, de la
comunidad de vecinos El Alamillo, y en la Av. la Malvasia a la altura del
cruce con la calle El Milano de la comunidad de vecinos del Alamillo
Centro.

De elementos de jardineria Unicamente existen dos lineas de
palmeras en el inicio de la Av. de la Malvasia

2.7- Infraestructuras Externas

2.7.1. Lineas de Alta Tensién

A lo largo de la parcelacién direccion este-oeste cruzan dos lineas
de alta tensién. '

La situada mas al norte es de 66 Kv y cruza el plan parcial en una
longitud de 1.382 metros lineales. La linea central es una doble de
transporte de 132 Kv y fiene una longitud de 872 metros. La longitud de
cada linea que pasa por el Plan Parcial ALA es la siguiente:

LINEA DE 66 Kv M
PP ALA 1.098.00
LINEA DE 132 Kv Ml
PP ALA 875,00

2.8- Determinaciones del Plan de Sectorizacion PS PO-6 Alamillo

Las determinaciones del Plan de Sectorizaciéon PS PO-6 Alamillo, se fijan
en la respectiva ficha de planeamiento y que se franscribe a
continuacion:

- & FER, 2010
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FICHA DE PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL PP-ALA 1
ALAMILLO

DATOS GENERALES

Planeamiento General: PLAN DE SECTORIZACION PAU-P-PO6
Planeamiento de desarrollo: PLAN PARCIAL

Denominacion: PLAN PARCIAL ALA-1T ALAMILLO

Superficie: 652.986 M2

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

- Usos globales: Residencial Unifamiliar, y como usos incompatibles se fijan el
industrial de 3° y 4° categoria.

- Densidades globales: 8 viviendas/Hectarea

- Edificabilidad global: 0,15 m2t/m?2s (97.947 20 m2techo)

- Area de reparto PP-ALA “"EL ALAMILLO”

- Aprovechamiento medio: 0,15 m2t/m2s de la tipologia caracteristica.

- Sisternas Generales adscritos: no se adscribe ninguno.

- Vivienda protegida: no se prevé la reserva de edificabilidad para vivienda
protegida.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
Criterios y directrices para la ordenacion detallada
- Criterios de ordenacion del Sistema Viario.

- B Plan Parcial reconocerd el viario existente en la urbanizacion,
jerarquizéndolo en la medida de lo posible.

- Eliminaciéon de los fondos de saco para evitar riesgos para las
personas. Los nuevos viarios fendrdn una anchura minima de &
metros.

Resolver los accesas desde la A-431 en los puntos previstos en el Plan
General, y prever €l frazado de un vial de servicio.

- Criterios de ordenacién del Sistema Local de Equipamientos.
Localizacion preferente de las zonas verdes en los frenfes de las
manzanas gue dan fachada a la carretera A-431.

- Localizacion de una zona verde lineal ocupando el cauce del
Arroyo Alamillo y su zona de policia.

- El Plan Parcial dimensionard los suelos desfinados a sistema local de
equipamientos de acuerdo con el articulo 17 de la LOUA, aplicando
justificadamente la reduccién de estdndares del apartado 2 del
mismo.

El dimensionado vy localizacién de los diferentes usos se considera
orientativa.
- Criterios para la integracién de infraestructuras generales.

- El Plan Parcial resolverd la integracion del arroyo en la ordenacion
de acuerdo con la legislacion sectorial de aplicacién, encauzando
el mismo de manera gque se evite el riesgo de inundacion de
acuerdo con los criterios de maxima proteccion.

- El Plan Parcial determinard las actuaciones correspondientes para
evitar los tendidos aéreos de alta tension depjré dessy, armbifo.

- Criterios de ordenacién para la definicién de tipologiqs cldific téﬂé%ﬁ?f.’-.
F A i | ,-‘..JI}._.'- \/
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Se plantearan uncas ordenanzas especiales para

legalizar

las

edificaciones existentes, siendo inflexibles en cuestiones de seguridad

y riesgo para las personas.

Las ordenaciones en UAD gue el Plan Parcial proponga se alejarén
de modos de implantacidon suburbiales, con objeto de evitar la
generacion de frentes continuos de excesiva longitud alineados ¢

vial,

- Criterios de Gestion
Para facilitar la gestion de las diferentes unidades de ejecucion, la
delimitacién de las mismas coincidirdn en la medida de lo posible

Exp: 01025

con las comunidades existentes,

El mantenimiento y conservacion futura de los servicios urbanisticos
serd por cuenta de los propietarios, para lo cual constituirdn unc

Entidad Urbanistica de Conservacion,
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3.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION.

Segun el art. 13. de la L.O.U.A. los Planes Parcicles tienen por
objeto, en desarrollo del Plan de Sectorizacion, la ordenacion detallada
precisa para la ejecuciéon integrada de sectores de suelo urbanizable
sectorizado.

Su formulacién cabe entenderla como el primer paso necesario
de una regulacion de su situacion urbanistica alegal donde se utiliza el
recurso de la clasificacion como suelo urbanizable no sectorizado como
el modelo de incorporar al proceso de creccion de ciudad reglado
unos suelos que se han transformado al margen de la legalidad
urbanistica, obligandolos a que sigan los mismos pasos, tanto en cargas
como en beneficios, que cualquier terreno rastico que se incorpora al
modelo de ciudad.

La oportunidad y conveniencia de su formulacion estan
plenamente justificadas al ser planes de iniciativa publica y haber
puesto en marcha la administracion actuante, Ayuntamiento de
Caérdoba, los procedimientos pertinentes para su contratacion en los
plazos establecidos por dicho organismo.

Exp: 01025
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4.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.

Los objetivos y criterios de ordenacion para el Plan Parcial PP-1 AL
*ALAMILLO” derivados del planeamiento general estan expresados en
dos documentos: Informe del Servicio de Planeamienfo como resultado
del periodo de exposicion publica del Plan de Sectorizacion y el propio
Plan de Sectorizacion.

Los objetivos expresados en el apartado 4, "Criterios para la
redaccion de los documentos de Plan de Sectorizacion y Planes
Parciales del Sector Poniente-6 (PS-PO-6)" del mencionado informe del
Servicio de Planeamiento (Cficina del Territorio) de la Gerencia de
Urbanismo del Ayuntamiento de Cérdoba de fecha 24 de Junio de
2.003 y referencia 4.1.3 20/2002, redactado a la vista de la sugerencias
presentadas al Avance del Programa de Actuacion  Urbanistica
“Poniente -6 (PAU-P PO-6) relativo a la parcelacion “El Alamillo”, son los
siguientes:

12.- Delimitacion de los ambitos: se estima oportuna la ampliacion
propuesta de los terrenos de la Asociacion Llanos de Altazar, lo que
supone un 19,90% de la superficie del Sector PO-6.

2°- El Plan de Sectorizacién debera determinar el/los Plan/es
Parcial/es que lo desarrollaran definiendo el aprovechamiento tipo de
cada Sector, estimandose conveniente un solo Plan Parcial.

3°- Se deberdn fijar las distintas unidades de Ejecucion para su
posterior gestion, estimandose conveniente por Asociaciones de
Vecinos o grupos homogéneos de ellos con intereses comunes que o
faciliten, asi como la coherencia en el trazado de las infraestructuras y
su conexion con el exterior. '

4°- Para el caso de reduccién de los estandares urbanisticos,
Jjustificacion pormenorizada de las propuestas,

5°.- Fijacién en cada caso del sistema de actuacion, partiendo
de que el sistema de gestién-establecido por el P.G.O.U/2001 es el de
Compensacién, pero debiéndose senalar de forma concreta las
dificulfades planteadas por los propietarios que puedan poner en
peligro la egjecucion de la actuacion urbanistica, proponiendo un
posible cambio por causas motivadas para ello.

é%- Ordenanzas para las nuevas edificaciones y normmas
transitorias para legalizar las edificaciones existentes, siendo inflexibles
en cuestiones de seguridad y riesgo para las personas. Normafiva a
seguir o Pliego de Condiciones técnicas para el proyecto y desarrollo de
las infraestructuras, viales, redes, zonas verdes,... ; feniendo en cuentfa
en lo posible las Ordenanzas del P.G.O.U. al respecto, y especiaimente
las referentes a accesibilidad y supresion de borrer%}q{\bomisﬁcas, de
proteccion del cielo nocturno, tratamiento y cuﬁmﬁmf’g’@f&md@ﬂ&&
CPI-96 en cuanto a accesibilidad y evacuacién,c
elementos que supongan riesgos para las personcj
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7%.-Determinacion concrefa de los usos existentes que son
necesarios erradicar y los que se consideran compatibles en el futuro.

8%- Se especificaran los paramefros de la ordenacion viaria
necesarios para la completa definicion de los Planes Parciales: tipos,
anchos, caracteristicas constructivas, sistemas de circulacion, efc...
Asimismo, deberd especificarse y concretarse la posible afeccion de la
Canada Real Scriana.

92.- Lineas generales para la urbanizacion de las areas incluidas
en la actuacion.

10°.- Se deberan recabar fodos los Informes Sectoriales que
afectan a la parcelacién, en concrefo Carreteras, Medio Ambiente,
Emacsa, confederacion Hidrografica del Guadalquivir, RENFE y
Sevillana- Endesa.

Por otfra parte, el Plan de Sectorizacién PS-P PO-6 fija los siguientes
criterios de ordenacion para el Plan Parcial PP ALA:

- Criterios de crdenacion del Sistema Viario.

- El Plan Parcial reconocera el viario existente en la urbanizacion,
Jjerarquizandolo en la medida de lo posible.

- Eiminacion de los fondos de saco para evitar riesgos para las
personas. Los nuevos viarios tendrdn una anchura minima de 5
meftros.

- Resolver los accesos desde la A-431 en los punios previstos en el Plan
General, v prever el frazado de un vial de servicio.

- Criterios de ordenacion del Sistema Local de Equipamientos.

- localizacion preferente de las zonas verdes en los frentes de las
manzanas que dan fachada a la carretera A-431.

- locdlizacion de una zona verde lineal ocupando el cauce del
Arroyo Alamilio v su zona de policia.

- El Plan Parcial dimensionard los suelos destinados a sistema local de
equipamientos de acuerdo con el articulo 17 de la LOUA, aplicando
Jjustificadamente la reduccion de estandares del apartado 2 del
mismo.

- El dimensionado y localizacion de los diferentes usos se considera
orfentativa.

- Criterics para la integracion de infraesfructuras generales.

- El Plan Parcial resolvera la integracion del arroyo en la ordenacion
de acuerdo con la legislacion sectorial de aplicacion, encauzando
el mismo de manera que se evite el riesgo de inundacion de
acuerdo con los criterios de maxima profeccion.

- El Plan Parcial determinard las actuaciones correspondientes para
evitar los tendidos aéreos de alta tension denfro de su ambito.

- Criterios de ordenacion para la definicion de tipologias edificatorias.

- Se plantearan unas ordenanzas especiales para legalizar las
edificaciones existentes, siendo inflexibles en cuesﬁones de seguridad
y riesgo para Ias personas., f:zr“:(g DAL DEF

- Las ordenaciones en UAD que.-el Plan Porc;cr propongo e alejaran

de modos de ;mpionrocm suburbro!e@ cc;g, objeto de evifar la
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generacion de frentes continuos de excesiva longitud alineados a
vial.
- Criterios de Gestion

- Para facilitar la gestion de las diferentes unidades de ejecucion, la
delimitacion de las mismas coincidiran en la medida de lo posible
con las comunidades existentes.

- El mantenimiento y conservacion futura de los servicios urbanisticos
serd por cuenta de los propietarios, para lo cual constituirdn una
Entidad Urbanistica de Conservacion.

Las determinaciones contenidas en el presente Plan Parcial
cumplimentan y completa las previstas en los objetivos senalados por el
planeamiento de rango superior como se andlizard en cada apartado
de la memoria descriptiva y justificativa.
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