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DE CORDOBA

Servicio de Planeamiento

S/R%:

N/Refe.: Planeamiento/FSJ/ 4.2.2 13/2009 (Citese al contestar)
Expte: Asambleas y Consejos Rectores PP PO-4.2 “Barquera Norte”
Asunto: Remisién copia escrito n® 21.130

Fecha: 30 de abril de 2015

Destinatario

D. MANUEL MELLADO CORRIENTE, Secretario
Junta Compensacion PP PO-4.2 “Barquera Norte”

Plaza Gonzalo de Ayora, 4 (local)
CORDOBA

Adjunto le remito copia del escrito n° 21.130 y documentacion adjunta
presentados el dia 25 de noviembre de 2015 por D. Antonio Sdnchez
Gonzdlez relativo a solicitud de convocatoria de Asamblea General de la
Junta de Compensacién del PLAN PARCIAL PO-4.2 “BARQUERA NORTE" vy
otfras varias cuestiones, ddndosele trdmite de audiencia para que en el plazo

de QUINCE DIAS alegue lo que estime conveniente antes de su resolucioén.

EL SECRETARIO DE LA GMU,

POR DELEGACION DEL TITULAR DE LA O.A. DE LA J.G.L.
POR DECRETO NUMERO 8868, de 17/07/15
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&
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REGISTRO DEL PLENO

M.2 Entradazggéﬁm Hora:_._is.Z-__i g’

RUEGO QUE PRESENTA EL PORTAVOZ DEL GRUPO MUNICIPAL DEL PARTIDO
POPULAR EN EL PLENO ORDINARIQ DEL DIA 10 DE NOVIEMBRE DE 2015
DIRIGIDO A LA SRA. ALCALDESA DE CORDOBA, SOBRE DOTACION DE

SERVICIOS BASICOS A PARCELACIONES

El' Ayuntamiento de Cdrdoba, ha venido aprobando durante la anterior
corporacion, distintas propuestas para garantizar la habitabilidad de las edificaciones
que constituyen vivienda habitual; se ha aprobado nuevas recomendaciones para la
urbanizacion de los suelos urbanizables de la periferia; se ha minorado el
aprovechamiento urbanistico con la realidad del mercado del suelo, acordando también
el fraccionamiento del pago; se ha aplicado la figura juridica del Asimilado a Fuera de
Ordenacidn para el suministro de servicios basicos accesibles; se acordd iniciar la
innovacidn del PGOU para desarrollar urbanisticamente los suelos no urbanizables que
se recogen en el Avance aprobado; y algunas propuestas mas Cuya competencia es de

la Junta de Andalucia.

Todas estas propuestas aprobadas por unanimidad y fruto de Ia participacion
ciudadana a través de la denominada Mesa del Higuerén, comenzaron a aplicarse para
resolver una situacion a miles de familias que después de més 11 afios de la aprobacién

del PGOU no tenfan legalizadas sus viviendas ni disponian de servicios.

Transcurridos més de cuatro meses de cogobierno, comprobamos como se
encuentran paradas estas medidas y ademds no se proponen nuevas para sequir
avanzando; asi nos encontramos que todavia no se ha convocado la anunciada
comision de parcelaciones, no se ha resuelto el proyecto de reparcelacion de Barquera
Norte y no se ha iniciado la revision del PGOU para los suelos no urbanizables.

La propia Alcaldesa de Cdrdoba en la revista de la Mancomunidad de Juntas de
Compensacién de Cérdoba Alamiriya, manifesté su voluntad de dar continuidad a
aquellas actuaciones que han sido positivas para que los procesos avancen, mejorando

aquellos susceptibles de serlo.

Por todo ello se formulan a la Sra. Alcaldesa los siguientes RUEGOS:

1.- Que se constituya la Comisién de Parcelaciones ya anunciada y convocarla a
la mayor brevedad posible. }

2.- Que se aplique a todas las viviendas que tengan los servicios accesibles la
figura del Asimilado a Fuera de Ordenacion o cualquier otra, que garantice la

contratacién de suministros.
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3.- Y que inste a la Junta de Andalucfa, a la aprobacion de las medidas ya
acordadas por este Pleno de reduccién de sanciones, habitabilidad de las edificaciones
que constituyen vivienda habitual o de prestacion de servicios basicos,

Cérdoba, 5 de noviembre de 2015

!
o

§ José Antonio Nié ‘ shiEsteros
Concejal Grupo Municipal Popular Portavoz Grupo Municipal Popular
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PROYECTO DE URBANIZACEON DEL PP PO 4.2
URBANIZACION "BARQUERA NORTE"

VIARIOS

Los viarios estarén formados por plataforma tinica al mismo nivel, bien de aglomerado asfaltico en toda
la superficie o de aglomerado asfaltico en la zona de transito de vehiculos y hormigonado con fibra y
mallazo para pavimento en la zona de transito de personas,

Se preve un disefio que favorezca la canalizacion de aguas pluviales por el centro de los mismos,
aprovechando la topografia del terreno para la vehiculacion de las aguas por gravedad, bien en
superficie, bien en canalizaciones soterradas con sus correspondientes arquetas de recogida.

La iluminacion de los viales sera por luminarias situadas bien a un solo lado bien a ambos lados
alternadas, en funcion de la anchura de la calle y de las necesidades luminicas. Los baculos dispondran

de la altura adecuada, variando entre los 5y 9 m.

Se valoran dos posibilidades de instalacion:

1. Instalacion tradicional con l&mparas de vapor de sodic, baculos en acero galvanizado en
caliente, instalacion de cableado eléctrico soterrado por el acerado, cuadros eléctricos
de proteccion y mando, transformadores de alimentacion y equipos de medida y control

(facturacion compafifa eléctrica).
2. Lumlnanas con lamparas led tipo NATH Istadium o similar, placa fotovoltaica y baterias

de gel en cajon bajo ésta, montadas en bactilos de tubo de acero estructural cilindrico
galvanizado en caliente, con brazos, en func:on de la anchura de la calle. Rejillas de
registro ubicadas en la zona superior del baculo para lmped|r la_manipulacion por

personal no autorizado.

Se establecen con un Gnico sentido circulatorio las calles Cadiz, Sevﬂla Malaga y Jaén, asi como la
perimetral a la manzana de parcelas situada al este de la via pecuaria. Todas las calles de un Gnico
sentido dispondran de zonas de aparcamiento en aplicacion de la normativa VIQente reservando para
minusvalidos las establecidas por la legislacion de aplicacion. El resto de viarios, por ser pnnmpales de
la urbanlzauon quedan establecidos con circulacion en ambos sentidos.

Se dispondran pasos de peatones en todos los cruces e mtersecmones aSl como sefializacion vertical y
horizontal en aplicacion de la normativa vigente.

Se adjunta plano explicativo de Ia red de viarios propuesta.

Plaza Gonzalo de Ayora, 4B local | 14001 | Cérdoba | Telf. 957 476 075 | info@ecourbe.es




PROPUESTA DE VIARIOS . r

Tipo 1: Plataforma tnica con calzada y acera en Tipo 2: Plataforma unica con calzada en
aglomerado (asfalto) u hormigén. aglomerado y aceras en hormigén

PROYECTO N.PLANO
PROYECTO DE URBANIZACION DEL PP PO 4.2 3
URBANIZACION "BARQUERA NORTE"

FECHA PLANO ESCALA
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Inscrita en el Registrc

PROYECTO DE URBANIZACIGN DEL PP PO 4.2
URBANIZACION "BARQUERA NORTE"

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

La red de Emacsa dispone de una arteria principal de fundicién de hierro de @200 mm situada en la
margen sur de la carretera C-431 Cérdoba-Palma del Rio. En su entronque con la prolongacion de la
calle La Barquera existe un ramal igualmente de fundicion de hierro pero de @100 mm, hasta la
urbanizacion con un punto de conexion ya establecido, a partir del cual se pretende realizar la acometida

de agua potable.

La disposicion dentro de la urbanizacion se realizara, siempre que sea posible, en mallado o anillo con
una conduccion por calle y acometidas transversales a cada una de las parcelas, disponiéndose las
correspondientes arquetas de derivacion y conexion a la red interna de cada propietario. Todas las

conducciones se ejecutaran por el viario piblico.

Se estima una dotacion minima de agua de 400 Ihab/dia mas el incremento correspondiente al
suministro de hidrantes de la red contra incendios, estimada en 100 l/min durante 2 horas.

Se dispondran valvulas suficientes para el aislamiento de todas las ramificaciones de forma
independiente, con el objetlvo de poder atender futuras intervenciones en las conducciones afectando al

minimo posible de usuarlos

Con el objeto de conectar los terrenos objeto de ordenacion con el futuro S|stema de suministro de agua
establecido en el Plan Espec;al de Ampliacion de Infraestructuras de Abastemmlento y Saneamiento del
Ayuntamiento de Cordoba;: asi como en su documento de’ Actuahzamon de Cargas aprobado el
15/01/2008, se ha previsto la construccion del tramo de conduccion "Altmentador Golondrina y mallado
Norte” (“A-Gol"). Su trazado en lo que atafie a la urbanizacion se pretende desviar respecto al original
contenido en el documento del Ayuntamiento, con el objetivo de adaptario a Ia red viaria publlca exnstente'

y evitar asi afecc:ones a parcelas privadas.

' Se adjunt’a plano explicativo de la red de abastecimiento de agua potable propuesta.

Plaza Gonzalo de Ayora, 4B local | 14001 | Cérdoba | Telf. 957 476 075 | info@ecourbe.es ;
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Conduccién de abastecimiento "A-GOL" (prevista en el Plan Especia

de Ampliacion de Infraestructuras de Abastecimiento y Saneamiento).
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INFORMACION DEL CONSEJO RECTOR DE “BARQUERA NORTE”

Estimado juntero:
Es voluntad de este Consejo Rector que usted tenga por escrito una informacién clara,

veraz, seria, constructiva y firmada de lo que en “Barguera Norte” se ha hecho y aiim estd en
vias de hacerse. Hasta ahora hemos sido pacientes y respetuosos hacia las informaciones falsas e
interesadamente insidiosas de un grupo concreto de junteros que llenan de dudas a los vecinos
que visitan; hacia las exageradisimas cifras de costo que vierten con la vinica finalidad de
paralizarlo todo a expensas de personales intereses; hacia los panfletos anénimos y calumniosos
que reparten en los buzones con ataques cobardes y acusaciones de baja catadura contra el
Presidente de Urbanismo, contra ECOURBE o contra nuestro propio Presidente; hacia la
informacién dafiina que de “Barquera Norte” este grupo estd extendiendo por todas las
urbanizaciones de la periferia, poniéndola como referente negativo de la pésima gestién de
Ecourbe y de este Conssjo Rector; hacia los apoyos que buscan en personas ajenas a nuestra
urbanizacion (echados reiteradamente, por polémicos, de otras urbanizaciones), a quienes por
cortesia les hemos permitido hablar en nuestras asambleas, mientras cllos boicotean o
imposibilitan que este Consejo Rector pueda hacerlo en aquéllas a las que son oficialmente
invitados; hacia las reuniones previas que mantienen con el premeditado fin de impedir luego un
desarrollo asambleario normal o de boicotear los acuerdos tomados; ¥, por uiltimo, hacia el nulo

respeto democritico demostrado ante los resultados y acuerdos habidos en nuestras asambleas,
No haria falta recordar que partimos de una situacién ilegal ¥ que, queramos o no, es

Urbanisme quien decide finalmente en los Proyectos de Reparcelacidn y Urbanizacidn. Se
ha trabajado todo lo posible en allanar dificultades, algo que no en todos los casos ha sido
posible conseguir. Los intereses particulares son tantos y tan diversos que ¢l nico canon de
medida que este Consejo Rector tiene para actuar son los acuerdos soberanos de cada asamblea.
En consecuencia, se nos debia pedir responsabilidades por no levar a cabo estos acuerdos, no
precisamente por hacerlo. “Barguera Norte” es ciertamente hoy un referente importante de
clarificacién del proceso de regularizacién para el resto de urbanizaciones y de ahi el
movimiento de tantos grupisculos en la periferia intentando paralizar, una vez mas, lo que
tantos afios ha estado paralizado. Somos ademds muy conscientes de la sitvacién de crisis
actnal, pero también de que se nos presenta una ocasién vinica para seguir adelante en nuestro

proyecto facilitando al maximo trabajos y costes. Le concretamos:

AVAL:El Consejo Rector de la Gerencia de Urbanismo ya ha aprobado tanto las garantias
personales y econdmicas como la Escritura de Constitucion de la Junta de Com ensacion
“Barquera Norte”. En ello ha sido fundamental y decisivo el LB Tal como en su dia fue
informado por el Pr%ﬁ%&@msjm,%ﬁl y en diversas asambleas, el aval es
un requisito format-exigido por la LOUA que a nada le compromete y si nos permite la
presentacién de los dos proyectos (Urbanizacién y Reparcelacion) y la consideracién de nuestra
urbanizacién como Entidad Juridica. En consecuencia usted no ha tenido que depositar, de
entrada, ninguna cuantia econémica ni tampoco tendrd que hacetlo en el momento previo a la
aprobacién del “Proyecto de Reparcelacion”, ya que son varias las empresas dispuestas a
depositar en la Gerencia la cuantia integra del aval,

FINANCIACION: “Barquera Norte” es la tinica urbanizacion respaldada por una entidad
financiera: CAJASOL (se le entregé hace unos meses la tablilla con diferentes posibilidades de

hipoteca, desde 10.000 hasta 50,000 €).

REGISTRO DE PROPIEDAD: Es el primer objetivo a conseguir para disponer, jpor fin!, de
un patrimonio, ademés de que con el “Proyecto de Reparcelacion” aprobado ya se puede

construir, hipotecar, aunar préstamos o vender, revalorizdndose las parcelas con la calificacién

de urbanas.
FASES: Urbanismo permite la urbanizacion por fases. Nuestra primera fase, de aprobatse en
asamblea, consistitia en atender las obras basicas de infraestructura: agua potable y aguas

pluviales, alcantarillado y telefonia. Se dejaria para wna segunda fase, esperando mejores
tiempos econdmicos, todo lo demés.
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EMPRESAS: Con la crisis actual las empresas han rebajado considerablemente sus
presupuestos. Se ha contactado ya con algunas de ellas de considerado prestigio en Cordoba y
las hay que ofrecen depositar ¢l aval, cobrar a noventa dias por trabajo finalizado, guarda del
material las 24 horas v, algo importante, colocar en las obras entre el 40% vy el 50% de los
parados de “Barquera Norte”. Todo ha sido una trabajada negociacion del Consejo Rector.

El 10% DE APROVECHAMIENTO DE SUELO: el 10% se est ahora valorando conforme
a precio de VPO, Ello implica ma considesable rebaja. del dinero a ingresar en €l Ayuntamiento.

COSTOS APROXIMADOS: Con una horquilla entre 10.000 y 12.000 € nos debe dar para
convertir las parcelas en solares, pagar el aprovechamiento de suelo al Ayuntamiento e iniciar

los trabajos de infraestructura, basicamente dotar de agua.
INFORMACION DE ECQOURBE: dada la desconfianza existente entre algunos vecinos o el
temor generado por este grupisculo de junteros, ECOURBE estd dispuesta a fijar dias de venida
2 la urbanizacién para resolver las dudas de quienes lo soliciten o aportar toda la documentacién
disponible con respecto a lo que este escrito manifiesta. Se le avisard previamente.

Recalcamos que nos ha sorprendido a muchos junteros el trabajo subterraneo que un
grupo viene haciendo al margen de Urbanismo, de ECOURBE y de este Consejo Rector.

Es incomprensible que ciertas personas que han resultado ser las més agresivas contra la
Junta Directiva de la Asociacién y que se reian de las falsas expectativas que alguno de sus
directivos, con ignorancia supina, hacia en el 2005/06 prometiendo iniciar las obras en tres
meses, se muevan ahora en la misma Orbita destructiva. Incomprensible que, acusandolos
publicamente de privarnos de agua y no actuar como La Gorgoja y El Marroqui, se unan ahora
para privarnos de ella por segunda vez. Incomprensible que habiendo analizado en el 2007 las
cuentas de PLATECOR con el resultado de un informe demoledor por parte de los dos
abogados que ellos mismos trajeron, vayan ahora hablando de deshonestidad sin ratificar,

robar ni denunciar absclutamente nada, que es lo obligado en estos casos, Incomprensible

que habiendo denunciado a la Policia a los mismos con los que hoy se alian, al considerarlos
sospechosos del reparto de panfletos calumniosos contra las personas, recurran ahora

cobardemente al mismo sistema que ellos criticaron,
Es incomprensible que se ainen con los mismos que los llevaron a los Juzgados y callen

la costosisima actuacién de un proceso que, finalmente, no llegd a nada. Incomprensible que
habiendo estado a punto estas personas -por intereses personales y a espaldas del Consejo
Rector- de hipotecar a la urbanizacién con el elevadisimo coste que suponia ampliar la calle
Andalucia a 10,40 m, hablen ahora de austeridad y de paralizacién. Incomprensible que Hlenen
de escritos y alegaciones continuas tanto los despachos de ECOURBE como de la Gerencia de
Urbanismo con el fin de retardar e impedir toda accién positiva para nosotros y para Cérdoba.
No es de recibo que no les impotte el costo de las asambleas (tres en un mes y a los
pocos dias soliciten 1a cuarta) micntras otros hacemos de carteros para ahorrar anualmente el
dinero que ellos lapidan. No es de recibo que contradigan todo el trabajo realizado, cuando
algunos de ellos firmaron las actuaciones llevadas a término y que consideran ahora nefastas.
No es de recibo que voceen tener propuestas mejores a las expuestas en asamblea sin que hasta

el presente, y tras reiterados requerimientos, hayan concretado nada o presentado ante

Urbanismo, ante ECOURBE o ante el Consejo Rector “una sola”.
Es de vergiienza que se permitan el lujo, pasandose por el forro acuerdos asamblearios,

de boicotear la cuenta abierta en la Caja Rural y asi impedir las firmas de los nuevos miembros

del Consejo Rector, quienes deben depositar ese dinero en la Notarfa. De vergiienza que, no

viviendo en la urbanizacién y disponiendo por tanto de todos los servicios, olviden el alto

porcentaje de junteros que tienen aqui su tinica y primera vivienda. De vergiienza que habiendo

mentido descaradamente al desorbitar los costos, sélo busquen dafiar al Consejo Rector y a su

Presidente como principal y tmico objetivo y glviden que, en el fondo, a_quienes estin
it I b d

nando definitivan a mayoria de familias de nuestra urbanizacién que desean
vivir en unas condiciones de normalidad,

Todo esto se expuso en reunioén recientemente mantenida por este Consejo Rector en
Urbanismo, Se nos dijo que habfa que cumplir con la legalidad y que, al final, “las mentiras
tienen las patas nuiy corias” y, por tanto, el proyecto no se paralizaria mientras la mayoria de
junteros asi lo decidiera en asamblea. Este Consejo Rector, pensando que “quien calla, otorga”,




ha quetido informarle para evitar en un fisturo que se nos acuse precisamente de no haberlo
hecho en su momento.

Las CONSECUENCIAS de esta situacion pueden ser duras para la urbanizacién:
1.- Que perdamos la financiacién de CAJASOL, al tanto de todos estos movimientos,
2.~ Que resulten seriamente perjudicados los junteros que estan al dia en las derramas emitidas,
3.- Que el Ayuntamiento acabe dando los servicios minimos, pero con el doble ¢ mas de costo
del ofertado por las empresas contactadas. Esti en el programa del gobierno local del PP y, en
coherencia con ello, pronto va a abrirse una Oficina con el fin precisamente de acelerar la
regularizacién de las parcelaciones.

Ningin miembro del Consejo Rector tiene intereses politicos, urbanisticos o de
cualquier indole. Sélo ha dedicado y dedica muchisimas horas a llevar a buen término el
objetivo que la asamblea de junteros le marcé: legalizar “Barquera Norte”, Y, logrado esto,
posiblemente tenga razén nuestro Presidente al manifestar que seria positivo para todos el que
alguien honesto y eficaz o bien un Gestor a sueldo se hiciera cargo de todas las gestiones ain

por realizar,
Por ultimo le informamos que, a los pocos dias de ser elegido este Consejo Rector, 29
un tnico punto: eleccién de

personas firmaron un escrito, solicitando una cuarta asamblea con

nuevo Consejo Rector (le adjurtamos escrito de contestacion al cabeza de lista). De ellas, el
65% debia derramas o no habia pagado nunca, incluso firmaba el escrito gente no adherida. En
vista de ello y del nulo respeto al ejercicio_democratico_gue todos debfamos tener, este

Consejo ha decidido no entregar mis cartas en mano. Irén, por tanto, certificadas salvo para
aquellos junteros que han optado por la via del correo electrénico.

Estamos a un solo paso de lograr nuestra legalizacién y las manipulaciones de este
pequefio grupo, de unirnos sensatamente el resto de junteros, no debiera impedir que se consiga
este prioritario objetivo. Asimismo daremos traslado e invitaremos oficialmente a la Sra.

Presidente de la Asociacién a la reunién del préximo Consejo Rector con el fin de lograr la
mayor clarificacion en todas las actuaciones realizadas, clarificacién que seria extensible, por

nuestra parte, a nuestros vecinos del 4.3,

En Cérdoba, a 8 de junio de 2012

Atentamente

ng. o Fdo Fdo.
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Rafael Diaz Mata Manuel Mellado Corriente

" Francisco Pérez Ariza




Junta de Compensacién PP PO 4.2 Barquera Norte V14858310
Plaza Gonzalo de Ayora 4B
14001 - Cérdoba
D. Antonio Sanchez Gonzélez
C/ Isla Fuerleventura, 18
14011 - Cérdoba

Cérdoba, 7 de Mayo de 2012,

Estimado Sr. Sanchez:

eio de darle traslado del acuerdo adoptado por el Consgjo Rector de la

Junta de Compensacién, en sesion cclebrada el 19 de Abril de 2012, en relacion con su escrito presentado
el 16 de Abril de 2012 por ¢l que solicita la convocatoria de Asamblea General Extraordinaria con ¢l

dnico punto del Orden del Dia de “Eleccién nueva Jumta Rectora®,

Me dirijo a Usted al obj

1. Antecedentes:
Con fecha 11 de Febrero de 2012, se celebrd Asamblea General Ordingria de la Junta de

Compensacién en cuyo punio 5° del Orden del Dia se indicaba expresamente o siguiente:
“Renovacién de cargos del Consejo Rector”.

Una vez iniciada la votacién, como consecuencia de la intervencion del vigilante de seguridad
del Centro Civico Rafael Viliar, en virtud de la cual se indicd que se activaria la alarma del
edificio con la consiguiente comparecencia de la Policia Nacional y el exhorto a abandonar el
edificio por parte de todos los presentes, s¢ suspendi6 la votacion hasta nueva convocatoria.

Con fecha 4 de Marzo, se celebré Asamblea General al objeto de celebrar, nuevamente, la
votacién que en la anterior asamblea no se pudo completar. Y del resultado de 1a misma se ha
dado traslado a los junteros para su conocimiento y efectos oportunos. En consecuencia, la Junta
de Compensacién ha renovado validamente el Consejo Rector.

3. Fundamentos Juridicos:

El articulo 17.4.a) de los Estatutos reguladores de la Junta de Compensacion, en relacién con el
articulo 18.1 del mismo texto, es el que permite concluir que ¢l Consejo Rector serd nombrado
por la Asamblea General.

Por su parte, el articulo 17.5 de los referidos Estatutos contempla Ia posibilidad de celebracion
de Asamblea General Extraordinaria, cuando lo soliciten quienes estan legitimados para ello.
Pero tal asamblea procede cuando se {rate de asuntos que no son propios, “ratione materiae”, de
la Asamblea General Ordinaria o que, siéndolos, no se ban tratado. Pero en fa solicitud
presentada, ni lo uno ni 1o otro. Esto ¢s, 1a Asamblea General ya se ha pronunciado acerca de la
renovacion de su Consejo Rector, y sin perjuicio de los recursos que en su caso se interpongan

contra el acuerdo adoptado por 1a Asamblea General,

3. Resclucidm:

En virtud de lo anterior, €] Consejo Rector ha acordado desestimar la solicitud de oonvocatéria
de Asamblea General Extraordinaria formulada por D, Antonio Sinchez Gonzilez y otros

Jjunteros.
Contra este acuerdo, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 44.1 de los Estatutos de la

Junta de Compensacién, el interesado podrd interponer recurso, deniro de los 15 dias habiles siguientes a
Ja notificacién, ante la Asamblea General, competente para su resolucién,

Sin otro particular, aprovecho la ocasién para saludarle.
Atentamenie,

L

Fdo. Manuel MelladoCorriente

Secretario Junta de Compensacion




Junta de Compensacién PP PO 4,2 Barquera Norte V14858310
Plaza Gonzalo de Ayora 4B
14001 - Cérdoba

Sra. D2, Isabel Arjona Céaceres
Calle Escritor Azorin 3 Planta 2° Puerta 3
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Estimada Sra.:

Me dirijo nuevamente por carta para informar de cuestiones relevantes sobre el desarrollo de la
Junta de Compensacion.

En esta ocasion, el motivo de la presente es informarle de los asuntos judiciales que afectan a la
Junta de Compensacién, asuntos que desde luego no son agradables para nadie (al menos para la Junta
de Compensacién y EcoUrbe no lo son), pero que no queda mas remedio que asumir:

En primer lugar, se ha admitido a tramite la demanda contra DON ANTONIO SANCHEZ
GONZALEZ para cancelar la cuenta corriente de la Caja Rural y proceder a ingresar el saldo existente en
la cuenta de la Asociacién de Vecinos Nuevo Higuerdn. En concreto, la demanda se tramita en el Juzgado
de Primera Instancia nimero 2 de Cérdoba bajo los Autos de Juicio Declarativo Ordinario _nUmero
831/2015. Todos los intentos “amistosos” con este juntero para poder cancelar la cuenta mancomunada
de la Caja Rural y entregar el dinero a la Asociacién han resultado indtiles y no ha quedado mas remedio,
para darle una solucién definitiva a un tema indefinidamente paralizado, que el Consejo Rector
apruebe la interposicién de la correspondiente demanda. Ahora, el demandado 'tiene el derecho a
contestar la demanda (no tiene por qué hacerlo dbligatoriamente) y a la vista de lo que diga se tardard
mas o menos en disponer del dinero. Sélo en el caso de que el demandado. “acepte” la demanda (en
Derecho se llama ‘a/lanarse” ) se podra disponer del dinero en un plazo no superior a 30-40 dias.
Cualquier otra opcién del demandado implicara un retraso para disponer del dinero. En cualquier caso, se

informara de los pasos a seguir.

En segundo lugar, también se ha presentado en el Juzagado de Guardia la querella por
resunto delito de falsedad documental en la pasada Asamblea General de la Junta de
Compensacién_celebrada el dia 19 de Abril de 2015. En este caso, las actuaciones penales se
tramitan en el Juzgado de Instruccidn nimero 3 de Cérdoba, y los imputados son aquellos junteros
que, en la fecha sefialada, presentaron su candidatura para dirigir la Junta de Compensacién,
y son imputados como “beneficiarios” del presunto delito de falsedad detectado: DON
ANTONIO SANCHEZ GONZALEZ (Presidente), DONA JOSEFA RUZ RIO (Vicepresidente), DON
DAVID GONZALEZ WEISS (Secretario. No pertenece a Barquera Norte), DON RAFAEL
ALVAREZ CARTON (Vocal), DONA ISABEL ARJONA CACERES (Vocal), DON ANTONIO JOSE
SERRANO ROBUSTILLO (Vocal) y DONA JASMINE COLMENERO BOUGHAZA (Vocal). En los
proximos meses se desarrollara el procedimiento, de lo que también serd informado debidamente.

En tercer lugar, aunque todavia no es un asunto judicial pero se ha amenazado con serlo, se
informa de que DON ANTONIO SANCHEZ GONZALEZ, DONA ISABEL ARJONA CACERES y DON
FRANCISCO DAVID MEDRAN VIOQUE han requerido notariaimente a [a Junta de
Compensacién para que aporten toda la documentacién econémica de la misma de los afios
2010 a 2014. Hay que recalcar que la informacién econdmica se explica y se aprueba en todas las
Asambleas Generales de la Junta de Compensacidn (las que se celebran porque no hay presunta
comision de delitos, claro), pero, a pesar de ello, se solicita esta informacién asi como los modelos
presentados a Hacienda, todos los apuntes contables y, en general, una montafia de papeles relativos a

la Junta de Compensacion. El Consejo Rector ha accedido al requerimiento - pero los gastos que
origine este trabajo no serdn soportados por la Junta de Compensacidn, sino por los junteros

que lo han solicitado.







Como decia en la anterior carta, el objetivo sigue siendo el mismo: legalizar lo antes
posible, tener papeles en regla, tener agua potable, saneamiento, caminos asfaltados y, en

general, mejorar la calidad de vida en la urbanizacién.

Sin duda ninguna estos problemas suponen un retraso en el objetivo y no por esperados son
menos decepcionantes., *

Aun asi, reitero que a pesar de tales problemas, seguimos con la misma ilusién y el mismo
empefio en hacer las cosas bien. Que nos gustaria que las cosas fueran de otro modo, también (como a
casi todos). Pero las cosas son como son y no se pueden cambiar. Hay que convivir con ellas, afrontarlas
y superarlas. En esa linea seguimos...

iUn saludo a todos!

Fdo. Juan Alcaide Castro
Director General de EcoUrbe







Junta de Compensacion PP PO 4.2 Barquera Norte V14858310
Plaza Gonzalo de Ayora 4B
14001 - Cérdoba

Sra. D2. Isabel Arjona Ciceres
Calle Escritor Azorin 3 Planta 2° Puerta 3
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Cérdoba, 26 de Septiembre de 2015 hmmulmm
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Estimada Sra.:

Me dirijo nuevamente a Usted tras un verano caluroso e intenso, en lo que a la legalizacién de
nuestra urbanizacion se refiere, para informarle de algunas cuestiones de interés que considero

relevante.

En primer lugar, lamento coinunicarle gue DON ANTONIO SANCHEZ GONZALEZ se ha opuesto a
la demanda para cancelar la cuenta corriente de la Caja Rural y, en consecuencia, el dinero existente en
dicha cuenta sequiré bloqueado hasta la finalizacién del juicio. Tan pronto como se produzcan novedades
en este asunto (fecha del juicio, citacion de testigos, etc.), recibird cumplida informacion. :

En segundo lugar, y siendo éste un motivo mucho mas optimista, me complace comunicarle
el envio de una serie de comunicaciones (3 en concreto) en las que se va a informar sobre las
infraestructura de agua potable, de saneamiento (de aguas residuales y pluviales) y de los

acabados de los viarios.

El objetivo de estas cartas es que los junteros conozcan, al menos de forma sencilla, las
infraestructuras a ejecutar. Logicamente, esta informacion nos hubiera gustado exponerla en la Asamblea
General, pero los tristes acontecimientos presuntamente delictivos que provocaron su suspensién nos

obligan a, de momento, enviar por carta esta informacion.

En este primer envio se tratard de la infraestructura de agua potable. A tal fin, se
adjunta un plano y una pequefia memoria explicativa sobre esta infraestructura. Ni qué decir tiene que si
alglin juntero esta interesado en recibir mayor informacion al respecto, estamos a su disposicién para

ello,

Insisto en que el objetivo sigue siendo el mismo: legalizar lo antes posible, tener papeles
en regla, tener agua potable, saneamiento, caminos asfaltados y, en general, mejorar la

calidad de vida en la urbanizacién,
Quedo a su disposicién, y a la de todos los junteros, para cualquier duda o aclaracidn.

Atentamente,

Fdo. Juan Alcaide Castro
Director General de EcoUrbe







Junta de Compensacién PP PO 4.2 Barquera Norte V14858310
Plaza Gonzalo de Ayora 4B
14001 - Cérdoba

Sra. D2, Tsabel Arjona Caceres
Calle Escritor Azorin 3 Planta 2° Puerta 3
14004 - Cérdoba

Céndoe, 73 de Octubre de 2015 I

Estimada Sra.:
Me dirijo nuevamente a Usted para continuar con la serie de cartas dedicadas a informar de las
infraestructuras de servicios previstos. En este caso, en Ultimo lugar, le corresponde a la red de viarios.

Como decia en las anteriores comunicaciones, el objetivo de estas cartas es que los junteros
conozcan, al menos de forma sencilla, las infraestructuras a ejecutar en la urbanizacién.

Al igual que en la carta sobre el agua potable y la red de saneamiento, en esta carta se adjunta
un plano y una pequefia memoria explicativa sobre la infraestructura viaria. Pero, ni qué decir tiene que
si algin juntero estd interesado en recibir mayor informacién al respecto, estamos a su disposicién para

ello.

Insisto en que el objetivo sigue siendo el mismo: legalizar lo antes posible, tener papeles
en regla, tener agua potable, saneamiento, caminos asfaltados y, en general, mejorar la

calidad de vida en la urbanizacién.

Quedo a su disposicién, y a la de todos los junteros, para cualquier duda o aclaracidn.

Atentamente,

Fdo. Juan Alcaide Castro
Director General de EcoUrbe







/2 :Jgnté'&e Compensacién PP PO 4.2 Barquera Norte V14858310
77" Plaza Gonzalo de Ayora 4B
14001 - Cérdoba

Sra. D2, Isabel Arjona Caceres
Caile Escritor Azorin 3 Planta 2° Puerta 3
14004 - ,Cérdoba
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Cérdoba, 7 de Noviembre de 2015

Me dirijo nuevamente a Usted al objeto
de informarle de cuestiones relevantes sobre el desarrollo de la urbanizacién Barquera Norte.

Como ya se ha indicado en anteriores comunicaciones, existe un pleito interpuesto contra D.
Antonio Sanchez Gonzalez para consequir la cancelacién de la cuenta de la Caja Rural y hacer entreqa del
saldo existente a la Asociacidn de Vecinos Nuevo Higuerdn. Lamento comunicarle que el Sr. Sanchez
Gonzalez se ha opuesto a la demanda y eso impide poder disponer del dinero hasta que,

como minimo, recaiga sentencia en ei juicio. A

‘La Diligencia de Ordenacién del Secretario del Juzgado de Primera Instancia Niimero 2, de fecha
13 de Octubre de 2015, informa de la contestacién a la demanda por parte del Sr. Sanchez y convoca a
las partes a una "Audiencia Previa" para el dia 28 de Abril de 2016 a las 9.15 horas de la mafiana.

La "Audiencia Previa" es un acto del proceso judicial previsto en la Ley que tiene por objeto
preparar la celebracion de la vista (el juicio propiamente dicho), que tendra lugar méas tarde, y cuya fecha
exacta se concreta en la propia Audiencia Previa.

En consecuencia, si la Audiencia Previa es el 28 de Abril de 2016, la vista serd mas tarde, y la
sentencia, mas tarde adn. Por tanto, el dinero de'ia Caja Rural no se va a poder disponer hasta
mediados del préximo afio (o finales si la vista se convoca en el segundo semestre del afo).

Ante esta circunstancia, agravada por el lamentable estado de conservacién que sufre nuestra
urbanizacién, el Consejo Rector de la Junta de Compensacién ha decidido constituir la Entidad
Urbanistica de Conservacién.

La posibilidad legal de constituir la Entidad Urbanistica de Conservacién deriva del acuerdo del
Consejo Rector de la Gerencia de Urbanismo, de fecha 19 de Enero de 2009, por el que se aprueban los
Estatutos de la misma.

La Entidad Urbanistica de Conservacién coexistird con la Junta de Compensacién, manteniendo
ambas_objetivos diferentes. La Entidad tendrd por objeto el mantenimiento y conservacion de los Of :
elementos de uso y disfrute comunitarios, mientras que la Junta de Compensacién tiene fa obligaciénl M
legal de terminar el proceso de legalizacion mediante la ejecucién de las obras de urbanizacién (agua,
saneamiento, pavimentado de viarios, alumbrado y zonas verdes). »c- - .

La Entidad Urbanistica de Conseivacién entrard en funcionamiento el 1 de Enero de
2016, y antes de que finalice el presente afio celebrard una Asamblea General en la que
aprobara el presupuesto del afio préximo y las cuotas comunitarias para atenderlo.

Por tanto, aun cuando la Asociacién de Vecinos Nuevo Higuerdn no tiene por qué desaparecer,
las funciones de mantenimiento y conservacién de la urbanizacigln "Barquera Norte" (PP
P04.2) seran asumidas en exclusividad por la Entidad Urbanistica de Conservacién.

En ese sentido, el Consejo Rector aconseja a los junteros que pagan el recibo de la
Asociacion a través de la Caja Rural, los tengan actualizados en la medida de lo posible -
incluido el afio 2015 - al objeto de facilitar el finiquito, tanto grupal como sobre todo
personal, con la AA VV "Nuevo Higuerén". De esta forma, a partir de enero de 2016 y tal
como se ha indicado, BN - convertida ya en Entidad de Conservacién - actuaria con total
independencia de la Asociacion, estableciendo en consecuencia su propia cuota mensual \%
tomando sus propias decisiones., -

Sin otro particular, aprovecho la ocasién para saludare.

Atentamente,

Fdo. Antonio Avilés Ramos

Plaza Gonzalo de Ayora, 4B local | 14001 | Cérdoba | Telf. 957 476 075 | info@ecourbe.es







Junta de Compensacién PP PO 4.2 Barquera Norte V14858310
Plaza Gonzalo de Ayora 4B
14001 - Cérdoba
Sra. D2, Isabel Arjona Céceres
Calle Escritor Azorin 3 Planta 2° Puerta 3
14004 - Cdrdoba
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Cérdobe, 8 ce Ocutre de 015 ARSIy

Estimada Sra.:

Me dirijo nuevamente a Usted para continuar con la serie de cartas dedicadas a informar de las
infraestructuras de servicios previstos. En este caso, le corresponde a la red de saneamiento, tanto de
aguas residuales (las conocidas como “aguas negras”), como de aguas pluviales (las conocidas como

“aguac de lluvia").

Como decia en la anterior comunicacién, el objetivo de estas cartas es que los junteros conozcan,
al menos de forma sencill, las infraestructuras a ejecutar en la urbanizacidn.

Al igual que en la carta sobre el agua potable, en esta carta se adjunta un plano y una pequefia
memoria explicativa sobre la infraestructura de saneamiento. Pero, ni qué decir tiene que si algln juntero
estd interesado en recibir mayor informacién al respecto, estamos a su disposicion para ello.

Insisto en que el objetivo sigue siendo el mismo: legalizar lo antes posible, tener papeles
en regla, tener agua potable, saneamiento, caminos asfaltados Y, en general, mejorar la

calidad de vida en la urbanizacién.

Quedo a su disposicidn, y a la de todos los junteros, para cualquier duda o aclaracién.

Atentamente,

Fdo. Juan Alcaide Castro
Director General de EcoUrbe







