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Junta de Compensacion PP PO 4.2 Barquera Norte V14858310
Plaza Gonzalo de Ayora 4B
14001 - Cérdoba

Cdrdoba, 16 de Marzo de 2014

Estimado Sr.:

Por orden del Presidente de la Junta de Compensacién PP PO 4.2 Barquera Norte, y conforme a
lo dispuesto en los Estatutos reguladores, me es grato convocarle a la reunién de ASAMBLEA GENERAL

ORDINARIA que se celebrara el préximo dia Domingo 23 de Marzo a las 10:00 horas en primera

convocatoria y Domingo 23 de Marzo a las 10:30 horas en sequnda, en Centro Civico de
Villarrubia (Plaza Aljarilla 15, Villarrubia. CORDOBA.), con el siguiente

ORDEN DEL DIiA

Lectura y aprobacion, en su caso, del acta de la sesién anterior

Informacién sobre la marcha actual del proceso

Presentacion y aprobacion, en su caso, de las cuentas del ejercicio 2012

Presentacién y aprobacion, en su caso, de las cuentas del gjercicio 2013

Informacion sobre la necesidad de apertura de una nueva cuenta en Caja Rural en la que
queden depositadas las cuotas destinadas a los gastos de luz de las farolas y los arreglos de
caminos, y adopcidn de acuerdos, en su caso

DB wN e

De conformidad con lo dispuesto en los Estatutos de la Junta de Compensacion, los miembros de
la Junta habran de asistir personalmente a la Asamblea, o en caso de representacion, con delegacién
expresa firmada por el socio representante y representado.

Sin otro particular, aprovecho la ocasién para saludarle.

Atentamente,

Fdo. Manuel Elias Mellado Corriente
Secretario de la Junta de Compensacion




ACTA DE LA SESION DE ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA
Junta de Compensacién PP PO 4.2 Barquera Norte

En Villarrubia, siendo las 10:00 horas del dia 1 de Diciembre de 2013, se retinen en Centro Civico
de Villarrubia EmB Aljarilla 15, Villarrubia. CORDOBA.) los propietarios adheridos a la Junta de
Compensacion que quedan reladonados en el Anexo 1.

Los asistentes representan el 77,9359% de la Unidad de Ejecucién por lo que de conformidad con lo

dispuesto en los Estatutos de la Junta de Compensacion existe quérum para la valida celebradén de la
sesion.

ORDEN DEL DiA

Primero.- Informacidn sobre la inscripcién de la Junta des
en_el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras
Andalucia, ¥ convalidacién, en su caso, de las actuacion

D. Antonio Avilés toma la palabra para dar comienzo de la Asamblea General de la
Junta de Compensacion de 17 de Noviembre de 2013, que \ derse por falta de tiempo.

D. David Gonzélez Weiss toma la palabra para
de los Estatutos de la Junta de Compensadd
convocatoria de la Asamblea General. En ese se
impugnan la presente Asamblea y se res

, se incumplen algunos articulos
relativo a la forma de la

D. Antonio Avilés toma la palabr.
Gonzélez Weiss, pero dedlara, iqual

constar en el acta las manifestaciones del Sr.
de la Asamblea por no existir impedimento legal

D. Manuel Mellado tomx
Compensacion fue inscr
de 2013. A partir
a la Junta de

oner el punto del Orden del Dia, e indica que la Junta de
ntidades Urbanisticas Colaboradoras con fecha 10 de Enero
el Sr. Mellado, junto a la capaddad privada que se le reconoce
constitucion, se une ahora su capacidad plblica y la adquisicion de

Asamblea General desde su constitucién. Al respecto, D. David Gonzalez Weiss
r que conste en acta que la convalidacién no se hace acuerdo por acuerdo,
deberfa hacerse, sino en blogue, impugnando desde este momento el uanma_a_m:ﬂo
o, el Sr. Avilés _:a_nm que el criterio adoptado en la Asambiea fue el expuesto por el
a Administracion en la sesion de 17 de Noviembre, por lo que se mantendra el criterio
r. Gonzélez Weiss pide que conste en acta su oposicién.

Asimismo, el Sr. Gonzélez Weiss indica que no se ha enviado en la convocatoria un resumen de los
acuerdos adoptados en cada Asamblea, como se dijo en la pasada Asamblea, sino una serie de cartas
{entre ellas una de la Mancomunidad Alamiriya) que nada tienen que ver con la Junta de Compensacién
Barquera Norte, incumpliendo asi lo acordado. El Sr. Mellado indica que en la pasada Asamblea na se
acordé el envio de tal documentacién, sino que se tomé nota de fa peticidn del Sr. Gonzalez Weiss sin
que hubiera pronunciamiento alguno w_ respecto. D2 Isabel Arjona toma la palabra e indica que lo que
dice el Sr. Gonzélez Weiss es lo correcto.

D. José Antonio Herndndez Lara toma la palabra para manifestar que tanto el Consejo Rector como
EcoUrbe engafian. El Sr. Avilés toma la palabra para pedir al Sr. Herndndez Lara que retire las
afirmaciones vertidas, a lo que el Sr. Hernandez Lara contesta que no las retira porque es verdad. El Sr.

Mellado ruega al Sr. Herndndez Lara que retire tales palabras, porque no son ciertas, a lo que el Sr.
Hernéndez contesta que no, y que se ratifica en ellas.

A continuacidn, se procede a la votacidn sobre la convalidadén de los acuerdos adoptados en cada una
de las Asambleas Generales de la Junta de Compensacidn, siendo el resultado de las mismas el que
figura como anexo al presente acta.

El Sr. Gonzdlez Weiss manifiesta que se deje constancia, en cada una de las votaciones, de la
impugnacién de todos sus representados y de todos los que votan en contra de la convalidacién, ya que
no estdn conformes con el sistema de votacién empleado, en el sentido de gue no se ha hecho el
recuento individual de los votos afirmativos, sino que resultan por defecto de la suma entre los votos
negativos y las abstenciones. Igualmente, la Sra. Arjona pide que se deje constancia de su impugnacion
para todas las votaciones en los términos indicados por el Sr. Gonzalez Weiss. D.
palabra para indicar que la técnica empleada es una pura cuestion matemdtica,
son votos afirmativos los que no son negativos ni abstenciones. En su opinid
expuesto es una técnica para retrasar el desarrollo de la Asamblea General

Asamblea.

En la explicacién de los acuerdos adoptados en la Asamblea de 12 de
Weiss pregunta acerca del Proyecto de Reparcelacién, indi
propuesta de reparceladdn y la apertura de un periodo inte

En la explicadén de los acuerdos adoptados en la Asamble
toma la palabra para pedir que conste que se arge
resultd electo en dicha Asamblea.

rero de 2010, D@ Isabel Arjona
enecido al Consejo Rector que

a.m Marzo de 2011, D. David Gonzélez
es realizadas, a lo que el Sr. Mellado

En la explicacion de los acuerdos wmouaaom enla
Weiss pregunta por el escrutinio de

blea de 22 de Septiembre de 2011, D2 Isabel
ilés se ha referido a ella en términos relativos a su
gque se calla por no hablar”. Algunos asistentes afirman

gptados en la Asamblea de 11 de Febrero de 2011, D. José Porras
e D. David Gonzdlez Weiss interviene para hacer constar su
o de los votos afirmativos, que “no se preocupe y que invite a sus
5" El Sr. Gonzalez Weiss uam que conste en acta la referida afirmacién del
os indica que la afirmacién del Sr. Porras viene derivada porque cada
=" aproximado (entre la comunicacién de la convocatoria, Servicio de Seguridad,
os de Ecourbe en dia festivo y la comunicacidn de los acuerdos adoptados) de unos
ria ser inadmisible. El Sr. Antonio Sénchez toma la palabra y dice que esa afirmacidn

manifiesta,
impugnacion

El Sr. Gonzalez Weiss toma la palabra para preguntar al Sr. Secretario por qué no estd presente el
representante de la Gerencia de Urbanismo, a lo que el Sr. Mellado responde que lo desconoce,
interviniendo el Sr. Sénchez Cazorla indicando que se debe a que no quiere ver al Sr. Gonzélez Weiss. El
Sr. Gonzélez Weiss pide que conste en acta dicha manifestacidn.

En la explicacidn de los acuerdos adoptados en la Asamblea de 15 de Febrero de 2012, no hay
comentarios y se procede a la votacion (con la manifestacién de D. David Gonzalez Weiss en el sentido
expuesto méas arriba).

En la explicaddn de los acuerdos adoptados en la Asamblea de 4 de Marzo de 2012, no hay comentarios
Yy se procede a la votacién (con la manifestacion de D. David Gonzélez Weiss en el sentido expuesto més
arriba). Al finalizar la votacion, D2 Josefa Ruz Rio indica que en esa votacién hubo errares en el escrutini




Yy que se impugnaron, pero que el recurso no fue admitido a trdmite por la Gerencia de Urbanismo. A
este respecto, el Sr. Mellado indica que la convalidacién de los acuerdos permite, para cada uno de ellos,
impugnarlos ante la Administraddn actuante, esto es, ante la Gerencia de Urbanismo.

Segundo.- Informacién sobre la marcha actual del proceso, con especial referencia a la
sentendia recaida en el Procedimiento Contencioso-Administrativo interpuesto por algunos
junteros, vy a la valoracién del 10% de aprovechamiento municipal

D. Manuel Mellado toma la palabra para hablar, en primer lugar, de la sentencia recaida en el
procedimiento judicial interpuesto por 18 junteros. El Sr. Mellado indica que la sentencia da la razén a la
Gerencia de Urbanismo y a Ja Junta de Compensacién en el sentido de que se inadmiten las pretensiones
de los demandantes porque no proceden. De hecho, indica el Sr. Mellado, hay recurrentes que han
recurrido acuerdos de la Junta de Compensacién cuando ni siquiera estdn adhe la Junta de
Compensacién. D2 Isabel Arjona toma la palabra para manifestar que, como re ido, la
sentencia no le da la razén a la Junta de Compensacién, sino que simplemen
asunto e inadmite el recurso. El Sr. Mellado indica que eso no es asf, y que los™
clarisimamente el pleito. De hecho, hay partes de la sentencia en las g i

’

opinion, prosigue el Sr. Mellado, el bafio juridico a los recurrentes ha
Mellado, la sentencia es firme y no ha sido recurrida.

D. Pedro Alba toma la palabra para preguntar quiénes son
Junta de Compensacidn. El Sr. Mellado da lectura a lo:
coste aproximado para la Junta de Compensacion ha s
que conste en acta que se ha dado lectura al nombre de |
vulneracion de fa Ley de Proteccidn de Datos. E
los recurrentes por cuanto el procedimiento es p
en la Asamblea de la Junta de Compensadén, que rsonada en el procedimiento.

18 recurrentes e indica que el
D. David Gonzélez Weiss pide
Y que eso puede supaner una

on

nterpuso contra la Gerencia de Urbanismo, no
ecurrido ha sido por falta de dinero, no de
es cierto que los recurrentes han interpuesto

orma de la interposicion del recurso de reposicion ante la
Consejo Rector contra el acuerdo de la Asamblea General de 29 de
aba la baja de la Junta de Compensacién Barquera Norte en la
ompensacion “Alamiriya”. Al respecto, prosigue el Sr. Mellado, el recurso
 se declara nulo dicho acuerdo. D. David Gonzélez Weiss toma la palabra e
del resultado de recurso, de modo que no se ha podido recurrir.

anuel Mellado informa a los asistentes de que ya, por fin, se dispone del informe de
orrespondiente al Ayuntamiento. Afortunadamente, prosigue el Sr. Mellado, hay que
toridades politicas han tomado consideracién de la propuesta hecha por la Junta de
valoradén y han fijado el importe total en 500.000, lo que representa una media de entre
2.000 y 3.000 € por parcela.

D. David Gonzalez Weiss toma la palabra y aprovecha para felicitar la gestién hecha por el Consejo
Rector con respecto a la valoracion del 10% de aprovechamiento indicando, no obstante, que los criterios
de valoracién ya fueron aprobados por la anterior corporacién municipal. A continuacion, el Sr. Gonzélez
Weiss pregunta si con el abono del 10% se salda también la compensacidn a propietarios. El Sr. Mellado
indica que no, que el informe de la Gerencia afecta sdlo al Ayuntamiento, pero no al resto de propietarios
a los que hay que compensar, que se denominan “propietarios deficitarios”. En ese sentido, el Sr. Mellado
manifiesta dos cosas. Una, el informe fija el valor del metro cuadrado a compensar al ayuntamiento, con
lo que se tiene ya un precio que no tiene por qué ser mayor para los demas propietarios. Es mas, afiade
€l Sr. Mellado, &l ya tener un precio del metro cuadrado ese debe ser el predo para todos. Y segundo, el
Gnico pago que hay que afrontar sin financiacién hipotecaria es el del 10% del Ayuntamiento. El resto, al

haberse ya inscrito las “parcelas” como “fincas urbanas” permite acceder a financiacion hipotecaria para
poder atender los diferentes pagos que haya que conocer. Pero, concluye el Sr. Mellado, el objetivo de
este Consejo Rector ni, en su opinidn, de ningin Consejo Rector que se siente en esta mesa es hacer el
proceso inviable y ahogar financieramente a nadie, es decir, “que no haya que vender el coche para
comprar gasolina”.

El Sr. Gonzalez Weiss indica que comparte esa filosoffa, pero que se corre el riesga de que haya un punto
de no retorno, metaforizando su ejemplo con la necesidad de saber “si se puede comprar el pollo entero,
aunque después se congele parte”. El Sr. Mellado indica que esa es la filosofia del proceso, hacerlo viable
y asequible para todos. El Sr. Gonzélez Weiss duda de que pueda ser asi.

Por dltimo, el Sr. Mellado explica a los asistentes el disefio de las infraestructuras de
abastecimiento. En ambos casos, hay una opcién provisional y otra definitiva. Y 85
definitiva pasa por pagar obras de conexién que le corresponden a otras Junta
retrasadas y después, cuando éstas se desarrollen, devolveran a la Junta
Norte lo que ésta haya adelantado. En cambio, las soluciones provisionales evil
adelanto ahora y, cuando todas las Juntas de Compensacidn estén ep<BiRn
acometer de forma conjunta el pago de tales obras.

agua potable y
nbos casos, la

En concreto, indica el Sr. Mellado, la conexion del agua potable se ha
provisional existente a 100 metros al Norte de la urbanizacid
saneamiento se haria mediante la colocaddén de una depura

D. Manuel Mellado toma la palabra para indic
Proyecto de Reparceladdn para conseguir la in:

indica el Sr. Mellado es necesario
consenso generalizado para poder

Al respecto, el Sr. Gonzélez, qué no se persigue ese MiSMO CONsenso para la
tramitacién del Proyecto i Avilés toma la palabra e indica que, en su opinidn, el
consenso para inscribi cas de resultado en el Registro de la Propiedad es
generalizado, y que debe : alquier Consejo Rector que se precie. Y ello, afiade el Sr.

Registro de la Propiedad sdlo figura la propiedad de D. José Garda
ca de més de 300.000 m2. Es dedr, prosigue el Sr. Avilés, desde el
punto de vist: iedad, ninguna de las 200 parcelas que hay en Barquera Norte tiene

fegiad, prosigue el Sr. Avilés, qué sucederia si el Sr. Garcia Corral, que no es
por cualquier razén, de su propiedad. Por eso, concluye el Sr. Avilés, es
0 de Reparcelacion al menor coste posible.

ientemente debatido este asunto, se procede a la votacidn con el resultado que se
ue se adjunta al presente acta.

Cuarto.-% Presentacion y aprobacidn, en su caso, de las cuentas del ejercicio 2012

D. Manuel Mellado toma la palabra para presentar las cuentas del ejercicio 2012. El Sr. Gonzélez Weiss
toma la palabra e indica que, en su opinidn, no procede la aprobadidn de este punto por cuanto las
cuentas no han sido remitidas con la convocatoria de la Asamblea y, en consecuencia, no han podido ser
analizadas con la suficiente antelacidn por los junteros.

El Sr. Mellado indica que no hay obligaddn estatutaria de enviar, con cardcter previo, las cuentas del
€jercicio anterior de la Junta de Compensacidn, y que si se hace es por cortesfa a los junteros.

No obstante, el Sr. Avilés indica que lo planteado por el Sr. Gonzélez Weiss es razonable y propone a la
Asamblea dejar sin efecto el presente punto del orden del dia y someterlo a la consideracidn de la



Asamblea que se celebre en el primer trimestre del ejercicio de 2014. La propuesta del Sr. A
aprobada por unanimidad.

Quinto.- Presentacién de la prevision de cierre econémico del ejercicio 2013

D. Manuel Mellado toma la palabra para presentar la prevision de cierre del ejerdcio 2013 que, afiade el
Sr. Mellado, se hace con caracter provisional pues el ejercicio contable alin no se ha cerrado a la fecha de
la presente Asamblea. El Sr. Gonzélez Weiss toma la palabra e indica que, en su opinidn, no procede la
aprobacion de este punto por cuanto la prevision de cierre no ha sido remitida con la convocatoria de la

Asamblea y, en consecuencia, no ha podido ser analizadas con la suficiente antelacién por los junteros.

D. Manuel Mellado indica que, al igual que lo expuesto en el punto anterior, no hay obligacién de enviar
dicha documentacién y que, ademas, se trata de una mera informacion, no decis prevision de
cierre del ejerdicio.

No obstante, afiade D. Antonio Avilés, lo planteado por el Sr. Gonzélez Weiss es 2 ala
Asamblea dejar sin efecto el presente punto del orden del dia y someter|gs de
Asamblea que se celebre en el primer trimestre del ejer de 2014, ¢ isional, sino
con caracter definitivo como “aprobacion de cuentas del ejercicio 201 ~ Avilés es

aprobada por unanimidad.

Presentacién y aprobacion, en su ca

se incorpora como anexo al presente acta. EI S
gastos se contemplan dos medidas. Una,
no fuera suficiente, prever una Unica derrama
Diciembre de 2014.

a hacer frente al presupuesto de
tarios deudores. Y, si el recobro
etro cuadrado, que se abonaria en

D. David Gonzélez Weiss mal punto del orden del dia por cuanto no se ha
mandado el presupuesto de gastos® y, por tanto, no ha podido ser analizado por los
junteros.

D. Manuel Mellado in
presupuesto del afio y q
Gonzélez Weiss
ostenta, impugp

no hay obligaciéon legal de enviar a los junteros el
en la Asamblea donde se analizan estas cuestiones. El Sr.
es insuficiente y manifiesta que, en la representaddn que
del dia.

nzdlez Weiss, si bien es légico que se reclamen las derramas a los junteros
que hay verdaderas dificultades econdmicas en la urbanizacién y que si no
no se puede. En ese sentido, D. Manuel Mellado indica que la intencidn del
amar indiscriminadamente las derramas, sino que todos los propietarios sean
obligaciones y las asuman. Y, prosigue el Sr. Mellado, si ello implica aplazamiento,

odo el mundo sea responsable en el ejercicio de los derechos, pero también de las
obligadones el es plenamente consciente de las dificultades econdmicas. Si, continta el Sr. Avilés, hay
ocmmm‘o:ﬂmmn:maOmamnwmon_cm:o_mncmumacamm:m&mn:mmmmn_ou.ﬁma:.

El Sr. Gonzalez Weiss interviene para indicar que ve muy dificil distinguir al “caradura” que no paga
porque no quiere de la persona que realmente lo estd pasando mal y no puede pagar. Al respecto, €l Sr.
Avilés indica que no se preocupe, que el Consejo Rector sabré distinguir bien a uno del otro.

Tras el debate, se procede a la votacién con el resultado que se indica en el anexo al presente acta.

Séptimo.- Aprobacién, en su casgo, de medidas contra los propietarios deudores de la
Junta de Compensacién

D. Manuel Mellado indica que, como ya se ha expuesto con anterioridad, hay una deuda importante que
la Junta de Compensaci6n tiene la obligacion de recuperar. En ese sentido, prosigue el Sr. Mellado, se
propone a la Asamblea delegar en el Consejo Rector la adopcidn de medidas tendentes al cobro de las
derramas pendientes, primero, mediante una reclamacion extrajudicial tendente al acuerdo amistoso y al
establecimiento de un calendario pactado y fraccionado de pagos; y, después, si lo anterior no
fructificara, mediante la reclamacion judicial de tales cantidades.

D. David Gonzalez Weiss toma la palabra e indica que se ratifica en sus palabras anteriores, y que va a
ser muy dificil distinguir entre una persona que no quiere y otra que no puede pagar.

Tras el debate, se procede a la votacion con el resultado que se indica en el anexo al presente acta.

efecto este punto del orden del dia, y lo someterd en la siguiente Asa

D. David Gonzélez Weiss toma la palabra e impugna esta decision, uo Y den del dia es
_:m_ﬂma_u_m ynose puede _.:oa_m icar. El Sr. Avilés toma la pala & constar la

Noveno.-

D. Manuel Mellado toma la palabra e indica que

andidaturas a Consejo Rector,
una encabezada por D2 Isabel Arjona Céceres y

tonio Avilés Ramos.

Tras el debate, se procede a la votacid ndica en € anexo de la presente acta.

Y sin mds asunt
ut supra.

nta la sesidn a las 15:00 horas en el lugar y fecha indicados

Fdo. Manuel Elias Mellado Corriente
Secretario de la Junta de Compensacion




:fotal 301 242.280,00 100,000000

Adheridos 278 230.591,31 95,175545
No adheridos 23 11.688,69 4,824455
Presentes 221 74,118386

1 Informacién sobre la inscripcion de la Junta de Compensacidn Barquera Norte en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, dependiente de la Junta de
Andalucia, y convalidacién, en su caso, de las actuaciones realizadas por la Junta de
Compensacion con anterioridad a la referida inscripcidn,

2 Informacién sobre la marcha actual del proceso, con especial referencia a la sentencia
recaida en el Procedimiento Contencioso-Administrativo interpuesto por algunos
junteros, y a la valoracion del 10% de aprovechamiento municipal

3 Presentacién y aprobacién, en su caso, de la planificacién de trabajos para el ejercicio

2014,

4 Presentacion y aprobacién, en su caso, de las cuentas del ejercicio 2012
5 Presentacién de la previsién de cierre econdmico del ejercicio 2013

6 Presentacién y aprobacidn, en su caso, del presupuesto de gastos para el ejercicio 2014

7 Aprobacion, en su caso, de medidas contra los propietarios deudores de la Junta de
Compensacion

8 Informacién sobre [a necesidad de apertura de una nueva cuenta en Caja Rural en la
que queden depositadas las cuotas destinadas a los gastos de luz de las farolas y los
arreglos de caminos, y adopcion de acuerdos, en su caso

§ Renovacion de cargos del Consejo Rector

Total 301 242,280,00 100,000000
Adheridos 278 230.591,31 95,175545
No adheridos 23 11.688,69 4,824455
Presentes 181 63,719167

1 Lectura y aprobacion, en su caso, del acta de la sesién anterior

192

2 Informacién sobre la inscripcion de la 3C Barquera Norte en el Registro de
EUC, dependiente de la Junta de Andalucia, y convalidacion, en su caso, de las
actuaciones realizadas por la Junta de Compensacién con anterioridad a la
referida inscripcion.

3 Informacién sobre la marcha actual del proceso, con especial referencia a la
sentencia recaida en el Procedimiento Contencioso-Administrativo
interpuesto por algunos junteros, y a la valoracion del 10% de
aprovechamiento municipal

4 Presentacion y aprobacién, en su caso, de la planificacion de trabajos para el
ejercicio 2014.

5Presentacién y aprobacién, en su caso, de las cuentas del ejercicio 2012

6 Presentacion de la prevision de cierre econémico del ejercicio 2013

7 Presentacion y aprobacién, en su caso, del presupuesto de gastos para el
ejercicio 2014

8 Aprobacion, en su caso, de medidas contra los propietarios deudores de la
Junta de Compensacion

9 Informacién sobre la necesidad de apertura de una nueva cuenta en Caja
Rural en la que queden depositadas las cuotas destinadas a los gastos de luz
de las farolas y los arreglos de caminos, y adopcion de acuerdos, en su caso

10Renovacion de cargos del Consejo Rector

11Ruegos y preguntas




CUENTAS EJERCICIO 2012

A 31 de Diciembre de 2012

Concepto i ;
EcoUrbe Gestion 0,00 0,00
Gastos de tasas/publicaciones/sello 0,00 0,00
Correo 4.379,61  4.379,61
Aval 1.038,33 1.038,33
Telefono Movil 1.125,74 1.125,74
Servicios bancarios 925,58 925,98
Notaria 621,76 621,76
Gastos Consejos Rector 30,40 30,40
Tasas Gerencia Urbanismo 4.340,49  4.340,49
Diario Cérdoba 265,50 265,50
MuitiCordoba,s.!. 110,63 110,63
Mancomunidad Alamiriya 220,60 220,00
Impuestos Trimestrales IRPF 77,70 77,70
Impuestos Trimestrales IVA 0,00 0,00
IRPF Intereses Bancarios 0,96 0,96
Total Gastos 13.137,10 13.137,10
i Concepto - Cobrado
Tasas/publicaciones 0,00
Gastos anticipados 0,00 0,00
12 Derrama 0,00 0,00
22 Derrama 0,00 0,00
32 Derrama 0,00 C,00
40 Derrama 0,00 0,00
5° Derrama 0,00 174,45
6 Derrama 0,00 0,00
70 Derrama 0,00 873,75
80 Derrama 0,00 2.977,91
Recargos por mora 1° derrama 0,00 0,00
Recargos por mora 2° derrama 0,00 0,00
Recargos por mora 3° derrama 0,00 0,00
Recargos por mora 4° derrama 0,00 0,00
Recargos por mora 5° derrama 0,00 0,00
Recargos por mora 6° derrama 0,00 31,25
Recargos por mora 7° derrama 0,00 167,25
Intereses bancarios 201,51 201,51
Totales 201,51 4.426,12
Cobros no identificados 0,00
Totales 4,426,12
Saldo ¢/c CajaSur a 31-12-2012 336,3
Saldo c/c Caixa a 31-12-2012 65.187,12
Plazo Fijo a C/Plazo 102.131,48

167.654,90

CUENTAS EJERCICIO 2013

e “Concepto: Pagado

Urbalex. Gastos de envio 3.704,56
y Registro 647,75

Servicios Bancarios Cajasur 36,00 36,00

Gastos Bancarios Cajasol 844,58 844,58

Aval Cajasol 1.038,33 1.038,33

Publicaciones BOP 161,16 161,16

Telefono Mévil 965,60 969,60

Multicordoba S.L.U. 93,75 93,78

Otros Servicios 45,40 45,40

Tasas GMU 4.179,33 4.179,33

Diario Cérdoba 225,00 225,00

TOTAL 11.945,50 11.945,50

INGRESOS =
3 " Concepto.. . . Total

Ingresos propietarios contab, 2012 3.312,11

Ingresos Financieros 202,31

Total 3.514,42



Junta de Compensacion PP PO 4.2 Barquera Norte V14858310
Plaza Gonzalo de Ayora 4B
14001 - Cordoba

Cdrdoba, 19 de Marzo de 2014

Estimado Sr.:

Me dirijo a Usted para poner en su conocimiento algunas cuestiones de interés relacionadas
con el proceso de reparcelacion que considero importantes. Son las siguientes:

1. Sustitucién del aval bancario por afianzamiento personal:

Como sabe, la Junta de Compensacion Barquera Norte ha depositado la garantia del 7% que fija
la Ley mediante dos formulas. Una, mediante el afianzamiento personal de algunos junteros.
Otra, mediante un aval bancario por importe de 102.131,48 €, concedido por La Caixa.

Respecto a este aval, la Junta de Compensacion tiene “bloqueada” (mediante una Imposicién a
Plazo Fijo) una cantidad similar por parte de La Caixa. Pues bien, por medio del presente escrito
queremos pedir a todos aquellos que no firmaron el documento de afianzamiento personal que lo
reconsideren.

En efecto, este primer apartado de la carta va dirigido a quienes no firmaron el documento de
afianzamiento. A ellos les pedimos que lo firmen para poder presentarlo en la Gerencia de
Urbanismo, y que ésta nos devuelva el aval bancario y podamos recuperar la disponibilidad del
importe “bloqueado” en la Imposicién a Plazo Fijo.

Con ese dinero “liberado” podemos hacer frente al primer pago del 10% de aprovechamientos
que le corresponde al Ayuntamiento de Cérdoba.

No hay que decir, pero lo hacemos para evitar malas interpretaciones, que aungue el pago lo
hace la Junta de Compensacion como un “todo”, lo hace en nombre de aquellas personas que
hayan pagado previamente a la Junta de Compensacidn. O dicho de otro modo, el pago que hace
la Junta de Compensacién no se distribuye “ a partes iguales” entre los Junteros, sino que se
imputa de forma individualizada a quien haya pagado, y en la parte proporcional que le
corresponda.

2. Financiacién del pago del 10%
Como también se ha traslado por el Consejo Rector en reiteradas ocasiones, la Junta de
Compensacion Barquera Norte tiene que abonar a la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de
Cordoba la cantidad de 528.004,91 € en concepto de 10% de aprovechamientos urbanisticos de
titularidad municipal.

Pues bien, esta cantidad tiene que abonarse integramente antes de la inscripcion en el Registro
de la Propiedad del Proyecto de Reparcelacion. Es decir, como se tiene que abonar antes de la
inscripcion del Proyecto de Reparcelacion en el Registro de la Propiedad las parcelas siguen
siendo “rusticas”, con o cual no tenemos todavia acceso a financiacion hipotecaria como fincas

“urbanas”.




Para atender el pago del 10%, el Consejo Rector plantea dos opciones:

a. Abonar en metdlico la parte que a cada juntero le corresponda en funcidn de sus
aprovechamientos

b. Financiar el pago de esta cantidad mediante la linea de préstamos personales que ofrece La
Caixa. El planteamiento financiero de la operacion es el siguiente:

c. Conceder un préstamo personal al juntero que lo solicite por un plazo de 2 6 3 afios
con un periodo de carencia de 6 meses. Es decir, que durante los 6 primeros meses s6lo
se pagarian intereses (y no capital).

d. Durante esos 6 meses (del perfodo de carencia) se habra tramitado ya el Proyecto de
Reparcelacion y las parcelas estarén inscritas como “fincas urbanas”.

e. Conceder un préstamo hipotecario al juntero, que sirve para cancelar el préstamo
personal, y se puede ampliar para atender otras necesidades. Y este plazo tendra una
duracion mayor (10, 15, 20 afios...), acorde con lo que cada juntero precise.

Pues bien, a fin de poder conocer exactamente quién precisa financiacion y quién no, serfa
conveniente que cada juntero indicara si va a hacer frente al 10% mediante la opcion a) o la
opcion b), o incluso una combinacion de ambas,

3. Jornadas informativas en el Restaurante Las Torres:
Para poder aclarar todas las dudas que los junteros tuvieren, se van a organizar unas “jornadas
informativas” en el Restaurante Las Torres (justo en frente de la urbanizacion), a desarrollar
desde el lunes 24 hasta el viernes 28, todas las tardes de 18 a 21 horas.

No obstante, si algin juntero no pudiera asistir ninguna de las tardes, quedo amablemente a su
disposicion para concertar una cita fuera de ese horario para poder resolver cuantas dudas sean
necesarias. Puede contactar conmigo en el teléfono 669815477 o en el correo electrénico

mmellado@ecourbe.es

Sin otro particular, agradeciendo de antemano su colaboracion, aprovecho la ocasion para
saludarle.

Atentamente,
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Fdo. Manuel Mellad(; Corriente
Secretario de la JC




