CIRCULC DE LA AMISTAD
Liceo Artistico y Literario
(Medalla de Oro de la Ciudad)y
Alfonso X111, 14
14001 Cérdoba

ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIDS,
CELEBRADA EL 28 DE SEPTIEMBRE DE 2005,

En [a Ciudad de Cérdoba, slendo Jas velle horas y trefnla minutos det dia velniocho da sepliembre de dos m cco, s8 reunkd en su
domidlio soctal, la Asamblea Generdl Extraordiniaia de Socios dal Clreulo de I3 Amilstad, Liceo Ardistico y Lilerario, en segunda convocaloria,
para celebrar sesion extraordinenla debidamente convocada, con aslstencla de los seffores que =l final de la presonls acta 2 refacionan, que
lotafizen 170 soclos presenies, més 8 mksmbros de [a Junta Directiva, y 10 socios representados.

1~ Lecluray aprobaclon, en su caso, del acte do la seeldn antarfor.

Abieria ka sesiba por & Sr. Presidents, el Sr. Consifarie Segundo, en funtiones de Sacretario, Don'Juan Moreno Martinez, expono a fa
Asamblos que ¢ acta do la Asamblea Genered Ondinarta de Socios celebrada o) pasado 14 da marzo, fus sprobsda y fimada por ks
intervaniores nombrados al efeclo en dicha Asamblea y expuesta duranie cinco meses en ef tabidn de anunclos da Ja Sociedad, por lo quo
somale a los presanles &i &5 aprobada o &6 da leclura a la misma para su aprobacien, Por unanimidad es aprobada ef acta sin peocedar B su

4 uesta do la Ju v ¢ procadimlente para la enafenaclén del blan Inmuabla sn ol que se thican lzs instalacjones
deportivas (Ctra. Da Trassin forme @ lo establacido en of artfoulo 21, 3* de los Exta ugrdos a adoptar,

Bl &, Presidents cede [a palabea de nuevo o) Sr. Secretarls, quian wpons que ante la duda fundada de que los socis hayan lekio el
Informe enviado junto con ta citacion, ssgin conversaciones mantenkizs con algunas ds eos, la Junts Directiva esllma recomendable, al objelo
de tn mefor conecimienlo, enbregar un glemplar a cada astsienle y dar lsclura al mismo con ka propuesta de |a Junta Directiva sobre o
procedimiento para la enajenaciba. ;

Afiada ef S, Secratario que esla Asamblea s8 ha cilado con margen superor & o eslafufadamenta establecido y, 2%endienda a fo solicitado
en anlerioces asembleas, se ha enviada la propuesta e prosentar por Ia Junta Direchiva & esta Asamblsa.

Fhalizada su leclura, el Sr. Secrelario confintia informando sobre las siguientes Kimmedas que la Junta Direcliva presanta a la Asamblea
para ke enalenacitn:

W Entrar en la Junta do Compensacisn, {que ya estamos), y esperar a la gprobacidn definitva dol Plan, lsnlendo al final a nvesya
disposician los 9.728,30 m2 de lacho qua tanto han sido shiets de discusion,

W Iniciar un procedintenio de venta por subasta al ekza, parfiendo de i valorminimo y adjudicando ol mejor paslor.

W Levar a cabo un Concurse plblico, en procedimiento ablerto, en el que puedan paricipar bdas ks personas pariodaces o
Empeesas que astuviaran Interesades en presentar propuestas. EI Concurso para 1a enajenacidn de las nstalaciones deportivas se
llevarla g cabo medianie la elaboracidn por la Comislén Especial da un Piege do Bases y da Prescripciones Técricas, quo
posteriomments debera sar aprobado por la Junta Direcliva, en e que sa Indiquen la prioridad de la 2ona en qua se ublquen ks
tarrsnos a ofrecer, la superficie minkme, ks Instalaciones deportivas y de recreo a efectrtar y tma canbdad en metikco a ingresar enla
tesorerla dal Circuto de la Amistad, piméndose en los Pogos el plazo de efectrcién ¥ puesta en semvicio da las mismas, con ol
objelive da que s0a una entrega mutua da llaves, eslo os, entragaremos las da nuestras instafaclones actuales cuando nos
snan entregadas [as de las nuevas,

Do estas tres fikmulas, 1a Junta Direcliva sa Incina por |a lercers, ya que es [a mas convenlente y mas gjustada a los Intereses del Circulo,
ademas da que cacoge también Jas doa primerss.

A confinuacion nterviene el Sr. Tesorro, como portavoz de ka Junla Direciva, sustsiblenda La Informacidn ofecida por el $r. Secralario
sobeo T conveniencia de escoger I lercera vla ¥ que en cualquler caso bo que ka Junta Direcliva prelende es que haya una kransparencla
absoluta en este proceso y fa Asamblea soa [a que decida Kvements ¢f procedimiento a seguir. La Junts Direcliva se ha rodeado de una
corision formada por personas da entidad y de la Casa, que vienen ayudando enormements como consullores ¥ profesionalas en lode esle
procaso, por ko que los esistentes deberdn volzr una da estas tres vias, salve que presents tha més favoreble.

D. Francisco Duarte opina que en la sak y on la Jonta Direcliva hay una minorta da personas que uffizan of club y [a Comiskén fa forman
personas mury 1éenices pero gua no conocen € sentr de ka3 personas asiduas, proponkndo aumenlar el ndmero da miembeos en dos més para
la Comisibn que, sunqus no saan tan thenieas, s conozean 1as neceskiades det Club.

Lo contesta el S+, Tesorers que la Junta Direcliva, elegida por voluntad de 1odos ks socios, es [a que oidena y arganiza bos madies y, en
esle caso, ha nombrado a las personas que ha aeldo mds convenienles para flevar a efecto esla asumio, por b que no procede sumenlar el
nirmeso de componenies.
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i stisintervieneD. duanduioz Blanco, cofverijeniosinilor.al deliSr; Duarde, afiediendo que [a Comisida prepondrd las prascripciones tcnicas,
o £ pera.que deberan dispaner.de-yu:fiemperpara tecoger el-deseede los socios:con:tespetio 8 las instalacionas y necesidades qua desaan paa -,
Ies nwevas. En segundo lugar, estima que ents les ofsrtas que se redban y posterior estadio do fas mismas, i bian serd la Comision |a que las
esfudie, eu adjudicacitn o declarar deslertor ef concurso, debe ser 1a Asamblaa Ia qua o dackla.

El 5r. Tesorera lamenta no se les haya enlendido en sus exposiciones anteriores, confirmanda al Sr. Mufiaz qus, lo que ha dicho, 8s
]mlammlebquesavaahaeer,estmdoabledala.mmaniredivaalaophidnaldeadebssodos.pemquampimsenmningﬂnmmenb
qua el Clroio Sene can a3 actualed Instatackones la galling de los husvos de oro, pues &l ef valor de nuestros lesmencs s importanis, ka carcanta
a |3 dudad, ubleacitn y dotacicnas qua & protenden fambién lo son v, si edemas, se precisa un dinero para cubric ef achivo crodanis, k2
operacitn a3 basianta mas complefa de ko que en principio parece.

D. Enrique Gamide Poole, dice qua visna oyendo en todas las intervenciones (2 palabra “transparencla® y nadie fa pone en duda, Estima
qQue Ja lercora propuesia ala bastante &l Clreulo, ya que 5o limilan las ofertas de empresas o parsonas qua puedan concurssy, de manesa qua,
quien quiera clertar, ha de disponer de unos lerenos ya apaletrados, proyecios de amuitectos elabovados, sle., &8 dedr, gaslar una elevada
canlidad de dinero para poder pacticipar. Opina que serla mas lgieo que el Clrolo hiddera una subasts, consiguiera unos diners y con elios
busearunsﬂiuadewadoycons&uirunmnuavashdaladmesadq:tadasa!auemldaddelamayodadelossodosahsquaseIesoh'ewlala
oportunidad de parficipar.

Infervizne el Sr. Secretarko diciendo que b Junta Divectiva Bans la facufiad de estdias las mejores oferfas ¥ proponer a la Asamblea la
adjudicacion a quien presants las mejores condiciones generales, o blen, proponer dedarar desferfo el concurso anle 3 ausenca da clertas

aceptables pare kos intereses del Circulo. Reitara ef Sr. Secrataro qus, en cuslqulera ds fos cases, quian tended [ dacision final es la Asamblea
General

Racuerda el S, Tesorero 8l Sr, Garrido y, o 1a Asamblea sn general, que fa Junta Direcliva presenta tres propuestas, ¥ que cada uno
puada volar Ebrementa ko qiea desee. :

D. Juan Mutioz Inlerviena de nueve didsade que 4 no ha desinlonizado en ningtn momento con I3 Junta Divectva, estando de acuesdo
oonIaopddndapem-umyoonalnombranﬂanlud-aIaOumhldn.peosiquesemﬁajabnmmbpmquadsodopuadaparﬁdparpm

aporlar sus [daas en posiivo, dentro da los plazos que 5 delerminen, En ningdn momenlo ha dudado da la honestdad y fransparencia da 2
Junia DirecBva y da ta Comisidn.

EI&.Tmmreawda,unavezmas,quasaraadampammdaddeparﬁdparalodoslossodos.Secompmrmle,yquamlaenm
8 aricular y valorar ka opinidn de lodos los socles.

D. Pablo Toirabha pragun!aalaJuntaDlreclivaquaslestmdodankodalaJuntadaCmapensadonmsehavdomdolaposbﬁdadde
qsedamosdanlrodelpimpamial.yaqueenbdosbsplamsaslipreﬂstammsmdesuelumhsﬂadonesdemﬁm.snsuophwn.m
mu:rashstaladonesnodebeneslaraleiadasdelmsooum,puasmtadamlnoomodoparabsmuaﬁusyespedahmlapa'absnﬁos
por reczonas de desplazamiento,

EIsf.TewemIamnhslaquasehmﬁbdobposﬂ:hpamlweﬂw_lammsmosabaamdas,pemenaqueﬂamm
enconlrames Emiledos por [a influencia da laa mhasdeMadinaAzahaao,hméscemposrbleac&dobadepemuahvalmadénme
ofra:._cen.Enmanloaqmdamusdentmdelplmpam’al.hslémhosquarmes&msajmdo.nobmnlendmybwwﬂmhpo@b.

D. lgnacic Lopez entienda que Ja tarcara via no comprends 1a pufanza al elza y qua sk la Comisidn delerming una zona proritars, todsvia
menos ofertas habria,

E Sr. Tesorero, con respecio & la primera parle, fo conlesta que ya 56 ha dicho en varias ocasiones que la lercera via recopers lodas fas
posibiidades y lambién contended a5 olras dos. La Comision informerd y aconsejard. a la Junta Diroctiva sobre las mejocas propusslas y zonas,
siendo la Asamblea General [a qua dacidirh,

Inlervens D Lula Felpe Meding Cruz, como socio y miambo de la Comisidn, opinendo qie s¢ pueda optar por una fomula intermedia en
laqueseadm'daendconnﬂﬁumapromhmymapmedapeﬂnu!a,peroqueenmﬂquhrmhayqusiabmnosno
trbanizablos, pues en el ¢eso de que fueran en suels urbano o ubanizable programado, dentro de un lismpo vohveramios & encontramas oen el
mlsnnpmblama.Conmpedoalaposwdaddaq.nedamosenelp!anpadalesknposiblapuaslasmsta!adonesdeporﬁvasquahajaanei
sueko del plan, son de uso pdblico. )

Sa procede A la volacién @ mane alzade las tres propusstas, con los siguknies resultados:

1 1 Volo | Abstenciones [
a 12 Volos [ En blanco 3
3 138 Volos I
3 adela denei d agidn de miembro para cubrir la vacante en nta Directive iy 1
del earpo de o

L
A propuasta del S, Presidente y de la Junta Directiva, ef {ercer punito del orden del Orden delpia,medg refirado,

¥ no hablendo mas asunios de qua Iratar, 5e levanld la sesidn, slesdfoRTpelaliots horas . linta minulos, de todo o qus yo &l
Secrelado, y'el visto bueno del Sv. Presidente, certiico. - iRy
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PROYECTO DE ESTATUTOS Y BASES DE ACTUACION DE LA
JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
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PROYECTO DE ESTATUTOS DE LA JUNTA DE
COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR CAMINO DE TURRUNUELOS(P.P,0-5

DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
CORDOBA.

-CAPITULO I-

= Disposiclones Generales-

Articulo 1.. Denominacién,

1.- Para la ejecucidn de [a Unidad de EjecuciSn del Plan Parcial Camine de
Tumufiuelos (P.P. O-5) del Plan Genera) de Ordenacidn Urbana de Cérdoba
se constituya la correspondlente Junta de Compensacion con personalidad
lurfdica propia, naturaleza administrativa y plena capacidad de obrar para el
cumplimiento de su objeto y fines.

2.- La Junta de Compansacidn se regird por lo establacido en los preceptos
de la legislacion del suelo estatal y autonémica aplicable y por o dispuesto
en los presentes Estatutos y Bases de Actuaclén, y con cardcter supletorio
por la Ley de Socladades Anénimas.

Articylo 2.- Domiciiio.

1.- El domlcllio de la Junta se establece en la calle Faasxag.cllf\ta de Granada n®

6, esc, 2-1°, G.P. 14008, Cérdoba. ' | por%I:'gO?Ago
- 1 42810 actor
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2.~ La Asamblea General podré trasladar dicho domicilio, previo acuerdo
adoptado por mayorla simple y dentro del témino municipal de Cérdoba,
dando cuenta a la Gerencla de Urbanlsmo de! Excmo. Ayuntamlento de
Cdrdoba y ai Reglstro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 3.- Obleto ¥ fines,

La Junta tendra por objeto la reparcelacién, que puede ser forzosa, para la
justa distribucién de beneficios y cargas, més la urbanizacién de los temerios
comprendidos dentro de la Unidad de Ejecucién del Plan Parcial "Camino de
Turrufivelos” (P.P. O-5) del Plan General de Ordenaclén Urbana de
Cérdoba. En razén a ello, son fines principales de la Junta los sigulentas:

1.- Formular un Proyecto de Reparcelacién y aprobario en el seno de
ta Junta de Compensacién conforme al articulo 136 de la Ley 7/2002, de 17
de diclembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucla (BOJA n® 154 de 31
de diclembre de 2002), en adelante Ley de Ordenagién Urbanistica de
Andalucta, Redactar e impulsar el Proyacto de Urbanlzacién de conforrmidad
con lo dispuesto en |a Legislacién del Suels, en estos Estatutos y Bases de
Actuacién y demés instrumentos de planeamiento aplicables.

2- Asumlr frente a la Gerencie de Urbanismo dsl Excmo.
Ayuntamlento de Cdrdoba la directa responsabilidad de la efecuci6n de las
obras de urbanizacin, qua podré concertar en los términos que las Bases
de Actuacién establecen, asf como conservar {as mismas hasta la recepclén
por parte de la Gerencla Municipal de Urbanlsma deLEEchgﬂno. Ayuntamlento

de Cdrdoba. | APROBADO
242

par Conssjo Rector

2 -7 FER 2006
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3.- Solicltar de la Gerencla de Urbanismo del Excmo. Ayuntamlento de
Cdrdoba el gjercicio de la expropiacién forzosa en baneficio de la Junfa,
tanto respecto de los propletarios que no se incorporen a la misma, como de
aquellos qus incumplan sus obligaciones en los términos sefialados en las
Basas de Actuacidn. '

4.- Recabar el auxllio de la Gerencla de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Cérdoba para recaudar de sus miambros fas cuotas de
urbanizacién por la via de apremlo.

5.- La caslén de los temrenos de uso piblico ya urbanlzados a la
Gerancla de Urbanismo del Exemo. Ayuntamlento de Cérdoba.,

6.- Interesar 1a inscripcién de la Junta en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras.,

7.- La cesidén gratuita a la Gerencla de Urbanlsmo del Excmo.
Ayuntarniento de Cdrdoba de las obras de urbanizacitn, de [as instalaciones
y dotaclones cuya ejecucldn esfuviese prevista en el Planeamiento y
Proyecto de Urbanizaclén, asi como de los temenos, ya urbanizados, en los
que se localice el 10% de! aprovechamiento \ucrativo correspondients al
municiplo o, en su caso, la cantidad sustituteria en metéllco que proceda,

8.~ La aportacién de los terrenos a la Junta, que no presuponen la

transmislon de propiedad sino la facultad de disposlcldn con caracter

fiduclario quedando afectos los terrenos al cumplimiento de las cbligaciones
- GER

GERENCIA
(sticas, APROBADD
urban Im ! por Consejo Rector
VRAAMSLIO
3 -7 FEB. 20
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9.- Formallzar operaciones de crédito para la urbanizaclén de la
Unidad de Ejecucidn, Iincluse con garantfa hipotecarla sobre los terrenos.

10.~ Adquirir, poseer, gravar y enalenar los termenos aportados,
cumplimentando en este ditimo caso lo que al efecto prevea el Proyecto de
Reparcelacidn de acuerdo con el articulo 177 del Reglamento de Gestién
Urbanlstica.

11~ La gestidn, representacién y defensa de los interesas comunes
de sus asociados ante cualquler Autoridad u Organismo del Estado, la
Provincla © el Municipio o los organismos auténomos de cualquier clase, asf
como Tribunales en tados sus grados y Jurisdicciones con respecto a todos
los actos, contratos, acclones y recursos que resulten convenlentas o
necesarios para la realizacion de su finas.

12.- AdJudicar las parcelas resuitantes del Proyecto de Reparcalacion.

13.- Exiglr, en su caso, de las empresas que prastaren sus serviclos
-galvo en la parte que segin la nommativa aplicable deban soportar los
usuarios - el reembolso de los gastos de Instalacién de las redes de agua,
energla eléctrica, telefonla y ofras, de acuardo con lo establecido en )
articulo 113.3 de la Ley de Ordenacidn Urbanfstica de Andalucla.

14.- Y, en general, 8] glerciclo de cuantas actividades o derechos le
comespondan seglin estos Estatutos, la Leglstacién del Suslo y demés
disposiciones aplicables,

GERENCIA
: | APROBADO

im por Conssejo Ractor
VRRAMESLO
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[ ¢ 1.- La Junta de Compensaclén ejercerd sus funciones bajo la tutela e
"» . \O Inspeccién de la Gerencla de Urbanismo del Exemo. Ayuntamlents de
D = Cérdoba que tendra cardcter de administraclén actuante.
g | E: 2.~ En el gjercicio de la funcién de control y fiscallzacidén corresponde a la
» 1 .f @ Gerencla de Urbanismo y al Exemo. Ayuntamiento de Cordoba;
(-
] .
P L _ a) Dictaminar favorablemente y someter al drgano competente para
- LI que éste, an el plazo de un mes, eleve a la Junta de Gobierno Local ds la
» ¢ Corporacién, propuesia de aprobaclén de la inlclativa para el establecimisnto
o : i del sistama de compensacitn, por contar ya con la adhesién de propletarios
8- ¢ que representan méas del 50% de los terrenos afectados. Todo ello, con
g o t‘ aprobacion inicial de los Proyectos de Estatutos y Bases de actuacién que
! !
2l O se someteran a Informacién piblica a través de la oportuna publicacién en el
o EJ Boletin oficlal de la Provincla, con notificacién individual & todos los
2 . propletarios afectados, otorgandoles el plazo de 20 dlas durante el cual los
P L proplstarios no promotores podrén formular alegaclones y habrén de
{
[ . ejercitar la opcidn a que se refiere el articulo 129.3 de ia Ley de Ordenacién
9[ . e Urbanistica.de Andalucfa, con advertencia a los mismos de que el sistema
» t continuard en régimen de aportacién forzosa mediante reparcelacién
gf & respectoe de los propletarios que no efectdien opcién alguna dentro del plazo
, o concedido.
® ¢ Calm|  APMOhASY
9 L" Im! per Oont%ﬁaetor
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b) Aprobar definitivaments dichos Estatutos v Bases y las posteriores
modificaciones que se acuerden por la Junta, publicando el acuerdo en ef
Boletin Oficial de la Provincla, con notificaclén individual a todos ios
propletarios afectados y a los que hublesen comparecido en el expediente,
haclendo saber a los que no hubleren ejercitado opclén alguna que les serd
de aplicacitn el régimen de raparcelacitn forzosa.

c) Deslgnar el representante de la Administracién actuante tutelar en
la Junta de Compensacidn, el cual formard parte de la Asamblea General,
con voz pero sin voto,

d) Aprobar la constitucion de la Junta y remitir el acuerdo y la escritura
da constitucion al Registro de Entidades Urbanlsticas Colaboradoras para su
Inscripcién.

o) Utllizacién de la via de apremlo para el cobro de las cantidades
adeudadas por cualquiera de los miembros de la entidad.

f) Resolucitn de los recursos adminlstrativos formulados contra los
acuerdos de [a Junta, con ameglo a las normas sustantivas
pracedimentales vigentes,

g} Vigllar {a efecucion de las obras e Instalaciones y adoptar, en su
caso, las medidas previstas en el artfeulo 175.3 del Reglamento de Gestién
Urbanistica.

h) La profeccién de la legalidad urbanistica en la actuacién sobre la
Unidad de Ejecucién, GERENCIA '

I APROBAROC
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i) Et ejercicio de la Expropiacidn Forzosa en beneficlo de Ia Junta de
Compensacion respecio de los terrenos de los propletarios no incorporados
a ella o que incumplan sus obligaciones en los casos que legalmente resulte
procedente, con areglo a las normas sustantivas y procedimentales
vigentes.

]) Tramitar e informar el proyacto de reparcefacién conforme a lo
dispuesto en el articulo 101 de la Ley de Ordenacidn Urbanistica de
Andalucia.

k) Acordar [a racepcion de las obras en los términog establecidos de
los articulos 153 y 154 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

I} En general cuanlas otras atrbuciones resulten de aplicar el
ordenamiento juridico vigente,

Articulo 5.- Delimitacian,

El P.GOU. dellmta el sector P.P O-5 *Camino de Turruiiyelos”,
integrandose en la Estructura General def nlicleo de Cérdoba, a través de su
enlaca con los elementos generales del Slstema Viario y de Espacios Libres,
consolidando el modelo ya definido por el plan general precedente,
garantizando la continuidad espaclal vy viarla del tejido resldencial y
reaquipando la zona oesle de la cludad a través del establecimiento de
nuevos equipamientos y zonas verdes.

Elsector P.P O-5 “Camino de Turufiuelos”, imkta: al Norte, con el tramo sur
de la Carretera a Santa Marla de Traslerra (C Ctal Sur, con el vial de
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borde norte de los vecinos PAU-O3 y PAU O-4; al Este, con el tramo norte
de la Ronda de ponlente ya ejecutadoi y al Oeste, con el canll de servicio del
Canal del Guadaimeliato.

Ocupa una superficle de 323.754 m2s.

Se acompafia copla de plano de delimitacion de la Unidad de Ejscucién.

Articulo 6.« Duracién,

La duraclén de la Junta serd Indefinida desde su inscripeldn en ef Registro
de Entidades Urbanisticas Colaboradoras hasta el cumplimiento total de su
objeto.

(4 =Pro de Reparcelaclén.

En desarmollo de los criterios resultantes de las Bases, se redactara en su
dia el Proyecto de Reparcelacién en el que se reflefardn las fincas aportadas
y resultantes, con sus adjudicatarios, los propletarios de aprovechamientos
de Sistemas Generalas Exteriores cuyos derechos se deban hacer efectivos
en dicho Plan Parclal, los tetrenos a ceder a la Gerencia de Urbanismo del
Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba v el Importe de las compensaciones a
metlico, si fueran procedentes. Aprobado el Proyecte en el sano de la Junta
y. una vez ratificado por dicho Ayuntamiento, servird de tftulo para la
adjudicaclén de los terrenos.

GERENCIA
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=CAPITULO §i-

= Do los miembros de Ia Junta -

Artfoulo 8,- Mlembr e Ia Junta.

i~ La Junta de Compensacién quedard compuesta por las sigulentes
personas o entidades:

a) Las personas fisicas o juridicas y, en su caso, ofras entidades qus,
por ser titulares de terrenos comprendidos en la Unldad de Ejecucidn,
propletarios de temenos afectados por sistemas generales adscritos o
propietarios de aprovechamientos de Sistemas Generales Exterlores cuyos
derechos se deban hacer efectivos en dicho Plan Parclal, se constituyan en
promotores de la Junta de Compensacién formulando [a Iniciativa para el
establecimiento del sistema de compensacién y representen mas del
cincuenta por clento de la superficie de la Unidad de Ejecucién.

b) Las personas fisicas o juridicas que sean fitulares de las fincas
comprendidas en la Unidad de Ejecucién delimitada en el articulo 5° de los
presentes Estatutos, propletarios de temenos afectados por slstamas
generales adscritos o los proplataros de aprovechamientos de Sistemas
Generales Exteriores cuyos derechos se deban hacer efectivos en dicho
Plan Parclal y que expresen su voluntad de Integrarse a efla durante el
periodo de Informacién piblica antes de la aprobacion definitiva por la
Gerencia de Urbanlsmo del Excmo, Ayuntamlarl% rdoba del Proyecto

de Eslatutos y Bases de Actuacién. La Snpa chefuraacme
~TFEA. 20
ia

1 ST AT T Te v A ey




COOQOCCCe LT T2000000

S gm
f
[N +

Compensacién en constitucién podrd manifestarse ejerclendo cualquiera de
las opclones recagidas en el articulo 9 de estos Estatutos.

c) Las personas que se Incorporen en el acto de otorgamiento de la
escritura de Constitucién de la Junta o, posteriormente, se adhleran
medlante escritura en el plazo prevista en el artlculo 11 de los Estatutos.
Estas personas podrdn optar en su incorporacién por cualquiera de las
opclonses recogldas en el arlculo 9 de los Estatutos.

d} Podrén Incorporarse a la Junta de Compensacién el urbanizador o
urbanizadores que participan con los propietarios en la gestitn y financlacion
de la Unidad de EJscucién. La repressntaclén d_el_ grbanlzador en la Junta,
las garantlas que haya de prestar, la valoracién de su aportacién y
contrapartida a reclbir, junto con otros aspectos relacionados con esta
posibllidad, serd decldido por la Asamblea General (artfculos 16h vy 18.2.a
de los estatutos).

2.- También formard parte del méximo érgano de goblemo de la Junta de
Compensacién el representante de la Gerencla de Urbanismo del Exemo.
Ayuntamlento de Cérdoba, de acuerdo con lo establecldo en el articulo 134.4
de la Ley de Ordenacién Urbanlstica de Andalucia,

3.- Para al supussto de existir propletarios desconocidas o el titular de la
finca estuviere en Ignorado paradero se aplicarén las previsiones del artlculo
10.2 de las Normas Complementarias al Replamento Hipotecaro del Real
Decreto 1.093/1.097, de 4 de Jullo. Si el fitular de la finca de origen
rechazare la notificacién, esta Gitima se efectuara en la forma que establece

el articulo 59 de la Ley 30/1.992, do 26 de r%lrbre, ’Rﬂﬂl‘s‘ﬂﬂ’@odel
- L]
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L g Régimen Jurldico de las Adminlstraciones Publicas y del Procedimiento
9. a Administrativo Comun.

]
i o .
- ¢ 4.- En ol supuesto de que la nuda_ propledad y el usufructo o cualquler otro
al | ;" derecho real limitativo del dominio perteneclera & distintas personas, la |
. X &) cualidad de miembro correspondera al nudo propletario, esténdose en Gltima I
9 G Instancla a las normas establecidas al respecto para el derecho coman. No ]
9[ 5 8 abstante, el titular del derecho real percibir el rendimiento econdmico que le ' '
= 8 comesponda. Co e
N
_ O
E’[ N O Serdn de cuenta del usufructuario las cuotas que pudisran
g 2 comesponder por razén de los tarrenos situados en ia Unidad de Ejecucién
9{ ¢ sobre los que el usufructo recayere. De Incumplirse esta obligacién por el
@ {c: , usufructuario la Junta deberd admitir &) pago de las cuotas hecho por &l nudo
- ] O propletario,
a]__g o .
. O De no ser satisfechas las cuotas por ninguno de los interesados o sl e} 3
o | %’ propietario incumpliese las demas obligaciones que le Incumben, la Junta
:l ) (:; podré optar entre exlgir e! pago de las cuotas y el cumplimiento de las
9 8 obligaclones, solicltar la exproplacién de la finca o fincas de que se trate 0 .
9‘ - G aplicar la reparcelacién de carécter forzoso sobre estos terrenos.
@ ¢ 7
@ t, 5.- Los cotitulares de una finca o deracho habrén de designar una sola 5
b‘ o persona para el ejercicio de sus facultades como mlembro de 1a Junta,
» E: respondlendo solidariamente frente a ella de cuantas obligaciones dimanen
C O de su condiclon, Si no designaren rapresantante en el plazo que al efacto se
: 8 sefiale, lo nombraréd la Administracién urbanfstica actuante. El designado en
» . oste caso elercerd sus funclonaes hasta tanto Icg;s&‘I Elnta?\resados no designen
, O : + APROBADO
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otro.

6.- Cuando las fincas pertenszcan a menores o personas que tengan
limitada su capacidad de obrar estarsn representadas en la Junta por
quienes ostenten la representacldn legal de los mismos.

7.- Los titulares de cargas y gravamenes seran notificados del Proyecto de
Reparcelacién, pudiendo efectuar alegaciones en el periodo flado en el
artfcule 101 de la Ley de Ordenacin urban(stica de Andalucka.

eufo 9.- Opclopes de fos pro oS res) an
Ia gestién del ema. N

1.- Los propletatios que no lo hublesen hecho con anterforidad deberdn
decidir, individual o colectivamente y durante el perlodo de informacién
ptiblica tras la aprobacién iniclal de fos Estatutos y Basaes de Actuacién, s|
participan © no en la gestibn del sistema, optando por alguna ds las
siguientes allemativas:

a) Particlpar en la gestldn del slstema adhiféndose a la Junta de
Compansacién, en constltuclén, y asumiendo los costes de urbanizaclén y
los de gestién que les corraspondan. A tal efecto, podrén optar entre abonar
las cantidades que por tal concepto les sean giradas o aportar a la Junta de
Compensacion, tras la reparcelacién, parte del aprovechamlento lucrativo,
de |2 edificabilidad o de las fincas resultantes que deban ser adjudicadas con
valor equivalente a los costes de urbanizacién y gestién que no se asumen.

APROBADD
2 Por Conselo Rector
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Los propletarios que satisfacen sn dinero lor%?s de urbankzacion y

12




1%
»

)

Y|

) -

b

’ .

y U

)

)

’ ! i
b - C
) )
) O
) Q
v o
) o
) ©
» N
b
' L
' '.
b .
l_ i
r’ '
.

'..

|

)\ 0S6788674

gestidn acreceran su aprovechamlento en proporcién a Ia superficle de su
finca aportada, con el correspondisnte al suslo expropiado, al comprado y al
procedente de la compensacién de gastos de urbanizacién y gestion de los
propletarios que optaron por no contribuir en dinero slno con parte de su
aprovachamiento,

b) No participar en la gestién del sistema, renunclando a su derecho a
Integrarse en la Junta de Compensacién y solicitando la exproplacién del
suelo y otros bienes y derechos que estuvieran afectos a la gestién dé la
Unidad de Ejecucién.

c) Durante el perlodo sefialado de informacién piblica y sblo durante
el mismo, los propietarios de los terrenos de su ttularidad afectados por ia
actuacldn asl como los titulares de aprovechamlentos de sistemas generalas
cuyos derechos se deban hacer efecﬂ;.fos en dicho plan parcial, que no
hayan suscrito fa Iniclativa, y que asf lo manifiesten por escrito, podrén
aceptar la oferta reallzada por los promotores de la Junta de Compensacién
de adquisicién de sus aprovechamientes por precio de 200 euras por metro
cuadrado de tacho.

Aslmismo, y de conformidad con el articulo 130,2.0) de la Ley de
Ordenaclon Urbanistica de Andalucia, en el seno de la Asamblea General de
la Junta de Compensaclén se procederd a efectuar una oferta de
compensacion de los costes da urbanizaclén mediante cesién de terrenos
edificables, que se aplicard Igualmenle a los propletarios que puedan quedar
sujatos a reparcelaclén forzosa.

-GERENCIA

’ AFROBADO
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2.~ El sistema se seguird en réglmen de aportaclén forzosa medlante
reparcelacién, sin mas trémitss, respecto de cuanfos propietarios no
hubleran efectuado, por escrito didgldo a ia Gerencla Municlpal de
Urbanismo def Excmo. Ayuntamlento de Cérdoba ¥ con los requlsitos del
articulo 70 de la Ley de Régimen Jurldico de la Administraciones Publicas y
de! Procedimiento Administrativo Comin, opeldn alguna denfro del plazo
concedido durante el perlodo de informacién piiblica posterfor a la
aprobaclén inicial de los Estatutos y Bases de Actuaclén, o blen, cuando
finallce el plazo previsto en el articulo 11.3 de los Estatutos, una vez
otorgada la escritura pablica de constitucién de la Junta de Compensacitn,
Estos propletarios, que seguirdn el régimen de reparcelaclon forzosa,
pueden aceptar la oferta de compsnsaclén de los costes de urbanizacién y
gestion medlante ceslén de terrenos edificables previsto en el apartado o)
del articulo 130.2A) da la Ley de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia.

El régimen de reparcelacién forzosa podrd segulrse respecto de los
propistarios incorporados que incumplan las obligaclones Inherentes al
sistema, salvo que soliciten la expropiacién en el plazo de velnte dias desde
que ia Junta de Compensaclén les nofifique el requarimlento de
cumplimlento de sus obligaciones,

ufo 10.- '4n de blenes y derechos.

1.- La incorporacién de los proplstarios a la Junta no presupons la
transmisién a 1a misma de la propledad de los Inmueblas. Sin embargo, la
aprobacion de los presentes Estatutos y Bases de Actuaclén determinarén la
afeccidn real de la totalidad de los terrenos, blenes y derechos Incluidos en

la Unidad de Ejecucién al cumplimlento de F%E"géiberes Aepalesnn las
VRAAIND
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obligacionas Inherentes al slstema de compensacién, con nscripcién en el
Registro de la Propledad mediante nota marginal, segin dispons el articulo
133 de la Ley de Ordenaclén Urbanistica de Andalucia,

2.~ La Junta de Compensacién actuard como fiduclaria con pleno poder
dispositivo sobre las fincas pertenecientes a los propletarios miembros de
alla sin mis limitaciones que las establecidas en los prasentes Estatutos.

3.- La Junta de Compensacién sers beneficlaria de la expropiacién, tanto de

los blenes cuyos propletarios no se incorporen oportunaments a la entidad
como en ¢aso de Incumplimiento de las obligacionss contraidas en los
supusstos que se enumeran en las Bases de Actuacion.

4.~ La Junta, para hacer frente a los gastos de urbanizacién, podra enajenar
y gravar temrenos Incluso con garantia hipotecarla, bien Ihcorporados a ella
por exproplacion, blen aporados por sus miembros, previo acuerdo
adoptado por estos (ltimos en Asamblea General, con el quérum pravisto en
el articulo 19.2 de estos Estatutos, y ello slempre que se hubieran reservado
a tal fin en el Proyecto de Reparcelacitn.

b.- El aprovechamiento urbanistico que adqulera la Junta por causa de
exproplaclén, por reparcelaclén forzosa o por provenlr de aquelios
propletarios que opten por satisfacer sus cargas mediante entrega de
aprovachamiento, tendrd como destinatarios Gnlcos a los propletarios que
satisfagan en dinero sus obligaciones, los cuales acreceran tal
aprovechamiento en proporcidn a sus respectivos derechos originarios,

GERENGIA
6.- Los mlembros de la Junta de Compensacitn pmﬂnajenan
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su participacion en la misma, con las siguientes condiclones y efectos:

a) El transmitente nofificard en forma fehaclente a la Junta las
circunstanclas del adquirente y las condiciones de la transmisién, a los
efectos de la necesaria constancla.

b) El adquirente por cualquier clase de titulo queda subrogado en los
derechos y en fodas las obligaciones pendientes por razén de Ia
participa¢ién enajenada, hacléndose expresa mencldn de ellos en el titulo de
transmision.

=CAPITULO -

-De la constituclén de fa Junta -

Articulo 11.- Contenldo de [a escritura de constitucién.

1.~ Determinados en forma definitiva los elementos personales de la Junta,
los promotores convocarén a todos los propletarios para la constituckn
definitiva de la entidad dentro del plazo que fije la Gerencia de Urbanlsmo
del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba, reallzéndo la convocatoria mediante
carta certificada cursada al menos diez dlas héblles antes de l1a fecha
prevista y sefialando en ella el obeto de la convocatoria.

2.- En la escritura da constitucién se harg constar:

GERENCIA
a) Relacién de los propletarios que partlilm pn ggr tbijnuﬁ@l
s i chsefo Ract
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sistema con especificaclon de la altemativa por ellos eleglda.

b) En caso de incorporacion, mencién del urbanizador.

¢) Relacién de las fincas de que son titulares.

d) Personas que hayan sido designadas para ocupar los cargos del
Consselo Rector.

&) Acuerdo de constituclén.

3.- Los propletarios ¢ interesados gue no oforguen la escritura podrén
consentir s incorporaclén en escritura de adheslén dentro del plazo que al
efecto sefialen los promotoras de la Junta en {a escritura de constitucion, con
mencién de la opcién escoglda de las pravistas en el articulo 8 de los
Estatutos.

4.- Se trasladard a la Gerencia de Urbanismo del Excmo. Ayuntamlento de
Cérdoba copia autorizada de 1a esedtura de constitucidn para ta adopoién, st
procede, del acuerdo aprobaterio,

5.~ Aprobada por la Gerencla de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de
Cordoba la constitucldn, éste elavard el acuerdo por é! adoptado, junto a la
copla autorizada de la estritura, al Registro de Entldades Urbanisticas
Colaboradoras para st Inscripcién conforme al articulo 4134, en relacion con
o) articulo 111, ambos de la Ley de Ordenacidn Urbanlstica de Andalucla.

por Canssfo Rector

6.- Una vez inscrita la Junta de Compensaclén, el &Fiifitsmo oomﬁetenta
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notlficara dicho acuerdo a su Presidente,

7.- Para la celebracién de la Asamblea constitutiva a que se refiere el
apartado 1 de este articulo, se requerird la presencia, personal o
representada, de los propletarios fitulares de terranos, ya sean entidades,
persona fisicas o ]urlcl.k:e.sd1 Incluidos en la Unidad de Ejscucidn, gue
rapresenten al menos al 50% de su superficle, cada uno de ellos en la
modalidad de participacién en 1a gestitn dal slstema por la que haya optado.
Lz seslén sera presidida por un soclo promotar que se designe sl efecto,
haciendo las veces de Secretario la persona que al objeto se designe en la
sesin,

=CAPITULO IV-

-Derachos y ob"gagiones_ da fos mlembros -

Aflieuilo 12.- Dorechos.

1.-Asistir, presentes o representados con poder suficlenie o expresa
delegacién escrila para cada reunlén, a la Asamblea Gensral y deliberar y
votar sobre los asuntos de que esta conozca, asl como ser elactores o
eleglbles para todos los cargos de gobiemo y administracién de la Junta. El
deracho de voto se ejercerd atribuyendo a cada asoctado tantos votos como
cuotas de parttcipa'cldn lo hayan sido asignadas por su respectiva
aportacién,

GERENCIA
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2.~ Presentar proposiclones y sugerencias,

3.- Recumir contra los acuerdos que estimen leslvos, conforme a los
prasentes Estaiutos.

4.« Reclbir, segn el Proyecto de Reparcelacidn aprobado por la Asamblea
General y por la Administraclén actuante, las fincas o cuotas Indivisas que
por raparcelacidn les comespondan, guardando la misma proporcién
resultante ds las cuotas de particlpacién de que sea titular, sin perjulcio de
las compensaciones econdmicas que procsda por diferencias entre
aportacién v adjudicacién.

5.- Perclblr los beneficios que resulten de la venta de terenos por Ia Junta
cuando se haya acordado dicha enajenacién, asi como participar on los
beneficios que, por cualquler otra causa, pudleran obtenerse de la gestién de
la Junta; y todo ello sin perjuiclo del cumplimiento de las finalidades
esenciales de esta Ultima (art. 177 de! Reglamento de Gestién Urbanistica).

6.- Enalenar, gravar o realizar cualquier acto de disposicién sobre los
terrenos o cuotas de su propledad, con observancla de Io establecido en el
articulo 10, apartados 4. y 6. de estos Estatutos.

7.- Informarse sobre la actuaclén de la Junta y conocer el estado de
cuentas, sollcitando Incluso la exhibicion de cualquier documento en los
términos que o acuerden en 1a Asamblea General.

8.- La participacién en el haber soclal al tiegng.ge ia liquidacion de ta

| -; l APROBADOD
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entidad.

9.- El computo de la partlcipacién y representacién de los mliembros
Integrantes de la Junta de Compensacién se egtﬂa'b_lecaré para los
propietarios en funclon de la edificablfidad asignada a cada propietario
respecto de la edificabilidad neta de 4mbito del P.P. 0-5 La adquislcién por
la Junta de Compensacién de las fincas que sean expropladas y los votos
comespondisntes & las cuotas de la finca aporitada de los propletarios que
opten por conbrlbulr en especle a sus obligaclones urbanisticas,
incrementaran proporclonalmente los votos de Tos propletardos que hayan
aceptado afrontar ¢l pago de sus obligaclones en dinero, en praporcién a sus
respectivas cuotas originatlas,

10.- Cuantos derechos les comespondan segun el ordenamiento juridico
vigente,

Con cardcter ganeral y en [o relativo al ejercicio de sus derechos, los
miembros de la Junta habran de acomodarse a lo sefialado en los Estatutos
y acuerdos de la misma.

Articulo 13.- Obligaclones.

Son obligaciones de los miembros de la Junta de Compensacién tas
sigulentes:

a) Poner a disposicién de la Junta los documantos acreditativos de su
titularidad v, en su case, indicar la circunstancia de los fitulares de derechos
reales, con expresién de la naturaleza y cuantia de las cargas y

~EoENCIA
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? b} Sefalar un domicilo v sus camblos, a efectos de notificaciones,

(- para constancla de la Secretaria de la Junta. Se entenderd como blen

i diriglda cualquier comunlcacién hacha por la Junta al domiclio que cada

. socio hiblere designado.

: : c) Los propletarios que han optado por satisfacer sus obligaclones

& urbanlsticas en dinero han de pagar los gastos que ocaslone el

8 funclonamlento de fa Junta, honorarios por redacclién de [os instrumentos de

O planeamiento que procedan y de los Estatutos y Bases de Actuacion de la

:: entldad, de los Proyectos de Urbanlzacién y Reparcelacion, costos de las

. obras de urbanizacién, gastes urbanlsticos que comesponda por la asuncién

‘l } de las cuotas de los propletarios que hubleran optado por el pago en especie

' y la de los reparcelados forzosos y fincas expropladas y, en general, todos

: ‘ los que origine el cumplimiento de sus fines, a cuyo efecto la Asamblea

O Goneral fifara las cuotas que sean preclsas.

(-

g _ A estos efectos, también contribuyen los propletarios que optan por s}

O pago de sus obligaciones urbanlsticas y de gestlén en espacle, asl como los

t( reparcslados forzosamente y, en consscuencla, se compulan al determinar

e el aprovechamiento resultante que les corresponda.

{

L d) Cumplir los acuerdos adoptados conforme a los presentes

t: Estalutos y las obligaciones que dimanen de la actuacin urbanfstica, sin

& perjulcio de los recursos pertinentes,

0

£ e) Nofificar a la Junta la transmisién de terragpg.a, do su participacién
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en ella durante el mes sigulente a la fecha en que la misma tenga lugar.

f) Regularizar la titularidad y sltuacién registrales de los terrenos
aportados dentro de los plazos que sefiale el Consejo Rector.

g) Conferir a la Junta el poder fiduciario de disposiclén sobre las
fincas de que sean propletarios, facultad que se entenderd otorgada
implickamente por la adheslén o Incorporacién a s Junta en cualquiera de
las modalidades previstas en la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucla.,

h) Permitlr la ocupacién de sus fincas por la empresa urbanlzadora
para la efecucién de las obras, depdsitos de materiales o Instalaclones
complementarias,

-CAPITULO V-

-Organios de Ia Junta de Compensacién -

Artieulo 14.- Enumeraclén

Los 6rganos que han de regir y adminisirar la Junta de Compensacién,
cada uno en el 4mbito de su actuacién, son:

GERENCIA
a) La Asamblea General. , | APRODAD
R por Ganss|o Rector
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b) El Conssjo Rector,

¢) El Presidente.

[

d) El Secretario.

e} El Gerente.

[AR——

Al-DE LA ASAMBLEA GENERAL-

Articulo 15.- La Asamblea General.

D00000CO00D200200000003
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1.- La Asamblea General, constitulda con arreglo a estos Estatutos, es el
drgano supremo de la Junta y a sus acuerdos quedan sometidos todos los
miembros, sin perjuicio de los recursos que procedan.

Sera presidida por el Presidente del Conssjo Rector, actuando de
Secretario también el que lo sea del Consejo y estard formada por las
personas fisicas o juridicas incorporadas a la Junta, asl como por el
representante de la Gerencla de Urbanlsmo del Excmo. Ayuntamlento de
Cérdoba que, en su calldad de miembro representante de la Administracion
urbanlstica actuante, actuars con voz y sin voto, salvo en el supuesto de que
ol derecho al 10% del aprovechamlento ya urbanizado se haga efectivo en
terrenos, actuando ademés como fitular de bienes comprendidos en el
ambito de la Unidad de Ejecucién en defensa de los Intereses municipales.

2.~ Las Asambleas Generales podrén ser Ordinarias o Exfraordinandas.
GERENCIA
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3.- En sasidn ordinaria se reunirén a) menos dos veces al afio:

- Una, en los tres primeros meses de cada ejerclcio para aprobar la
Memaria, Cuentas y Balances, la gestion del Consejo Rector, y designar a
las personas que hayan de desempefiar los cargos de Presidente y
Secretario, en caso de vacants, sin perjuicio de la adopcién de otros
acuerdos que se estimen pertinentes.

- Otra, en los tres tltimos meses del ejerciclo para la aprobacién de
los presupuestos del ejercicio sigulente y, en su caso, fijaclén de las cuotas
ordinarias y extraordinarias de sus miembros,

4.- Con caracler extraordinario, podra reunirse cuando lo acuerde su
Presldente, el Consslo Rector 6 lo sollclten los propietarios que representen
al menos el 40% de las cuotas de particlpacién; en este ultimo supuesto, la
Asamblea se ha de convocar en los 15 dias hébilas siguientss a la solicitud y
celebrarse antes de otros 15 dfas, también habiles. La psticién de reunién
extraordinaria se haré mediante carta certificada dirigida al Presidente del
Conselo Rector, detallando el objato de la reunlén y los asuntos a tratar.

5.- Estando reunidos todos los mlembros de la Junta, podra celebrarse sl se
acuerda por unanimldad sin necesldad de convocatoria previa.

Articulo 18.- Facultades de fa Asambles,
Son facultedes de la Asamblea las sigulentes:

a) La designaclén y cese de los miembros de! Consejo Rector, salvo
GERENCIA
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el representante de la administracién tutelar, as! como decldlr sobre la
remuneracion de los cargos de Secretario v Gerente,

b) La aprobaclén del presupuesto de cada eferclcio y del
nombramiento de censores de cuentas.

c) El examen de la gestién comin y la aprobacitn, en su caso, de la
Memoria, Balance y Cuentas del sjercicio anterior.

d) La medificacion de los Estatutos y Bases de Actuacién, sin perjuicio
de la aprobacidn posterior por la Gerencla de Urbanismo de! Excmo.
Ayuntamlento de Cérdoba.

e) La imposicltn de cuotas extraordinarias para atender los gastos no
pravistos en el presupuesto anual.

f) Acordar la realizacidn de actos dispositivos sobre los blenes y
derechos de la Junta y adoptar los criterios adecuadoes para la formalizacidn
de tales actos.

g) Acordar la constituclén de las garantfas que puedan exiglr los
érganos urbanisticos para asegurar las obligaciones contraldas por la Junta,

h) Resolver sobre la incorporacién del urbanlzador o de empresas
urbanizadoras en los témminos previstos en el art. 8.1.D) de los Estatutos o,
en ofro caso, determinar la empresa o empresas que ejecutaran las obras de
urbanlzacidn a propuesta del Consejo Rector.

SCRENCIA
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I} Aprobar el Proyecto de Reparcelacién, segin las disposiciones
legales apllcables,

J) Acordar la aplicacién de la reparcelacion forzosa a los propletarlos
Incorporados que incumplan sus obligaciones o, en su caso, realizar ja
solicltud al drgano urbanistico actuanté para que proceda a la axproplapidn
forzosa por incumplimiento de las obligaclones por los mlembros de la Junta
¢ a la efecucldn forzosa para exigir el cumplimiento ds las obligaciones.

K) Delegar expresamente en el Consejo Reclor ia gestion de todas
las facultades reconocidas en favor de la Junta,

[} Decidir sobre la disolucién de la Junta de Compensacidén con
sujeclon a lo establacido en los presentes Estatutos,

m)} En general, el ejerciclo de cuantas facultades sean preclsas para
ol normal desenvolvimiento de la Junta y cumplimiento de sus fines, de
acuerdo stempre con los presentes Estatutos y con el Reglamento de
Gestién Urbanfstica,

n) Todas aguellas facultades que no estén expresamente atribuldas a
otro érgano de la Junta.

Articulo 17.- Convocatoria de Ia Asambles.

1.- Las reuniones de la Asamblea General, tanto ordinarias eomo

extraordinarias, serdn convocadas por el Presidente del Consejo Rector

medlante carta cerlificada remitida a los mlembrosetastas Junta con ocho

l m I APROBADO
2 por Goneelo Ractor
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dias de antelacldn al sefialado para la reunién.

2.- En la convocatoria deberd figurar el orden del dfa, asl como ia hara,
lugar y facha en que ha de celebrarse la primera reunién, y en caso de no
haber qudrum, la segunda, pudiendo celebrarse ésta con un infervalo de 30
minutos,

3.- No podran ser objeto de examen ofros asuntos no recogidos en la
convoecatoria, salvo que, estando reunldos todos los mlembros de Ia Junta,
sea declarada la urgencia del asunto por el voto favorable de la mayoria.

4.- En la convocatoria de la Asamblea General ordinaria podra Indicarse que
en el domicllio sacial se hallan a disposicién de los soclos la Mamotia y
Cuentas del eJerciclo anterlor y el Presupussto para el gjercicio sigutente.

Arilculo 18.- Congtitucién de la Asamblea,

1.- La Asamblea General, tanto ordinaria como extraordinaria, quedara
vélidamente constituida en primera convocatoria si concurren, presentes o
representados, un nimero de miembros que tengan al menos el 51% del
total de las cuotas de particlpacian,

2.- En segunda convocalorla, se conslderard vélidamente constituida la
Asamblea cualqulera que gea el niimero de miembros asistentes a la misma
vy las cuotas de participacién representadas.

GERERCIA
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3.~ Los miembros habrén de asistir personalmente o representados en la
forma establecida en el art. 12.a) de los presentes Estatutos, Las parsonas
Juridicas deberdn designar una sola persona en su representacion.

Arffeulo 19.- Adopelén de acuerdos.

1.- El Presidente del Consejo Rector y en case de vacante, ausencia o
enfermedad de éste, el Vocal de mayor edad, presidird la Asamblea y difgira
los debates.

Actuara come Secretario el que lo sea del Consejo Rector.

2~ Los acuerdos, conforme al at. 20 de! Reglamentc de Gestién
Urbanlstics, se tomarén por mayorfa simple de cuotas de participacion
presentes o represantadas. No obstante, como é;goepclbn. se establecen ks
quérum especlales que a continuacidn se detaltan:

a) El voto favorable de los mlembros que representen al menos dos
tercios de las cuotas de particlpacién para la adopcién de los slgulentes

acuerdos;

- Modificaclén de Estatutos y Bases de Actuacién, con
excepeldn del acuerda de cambio de domicllio..

~ Sefialamientc y modificacién de cuolas ordinadas y

extraordinarias.
- Contrataclon de créditos,

GERINCIA
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= Enajenacién y gravdmenes de terrenos.

- Incorporacldn de urbanizador o urbanizadores y las
condiclones de ésta.

- Designacién de confratista urbanizador v contratacién de
obras.

~ Aprobacidn de los criterios de valoracldn de las fincas
iniclales y resultantes asi como fiacién de preclos para los supuestos
de compensacién en metélico por diferencias de adjudicacién.

b) Para acordar la disolucién de la Junta, el volo favorable de los
mlembros que representen el 80% de las cuotas de particlpacién.

3.- Todos los miembros de la Junta de Compensacidn, incluso los disidentas

y no aslstentes, quedardn sometidos a los acuerdos adoptados por la
Asamblea Generel, sin perjulclo de los recursos y acclonss procedentes
contra los mismos. La interposicidn de cualguler recurso, excepto en los
¢asos en que una disposicidn de cardcter general establezea lo contrario, no
suspenderd la efecucién del acto impugnado.

fA1] .- Actas.

1.~ De las reuniones de la Asamblea, ol Secretario levantard acta con e)
visto bueno del Presidente, haclendo constar en ella los mlembros

asistentas, por si o por reprasentacion, los aqussies adoptados y el
l | APRODADD
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resultado de las votaclones, resefiando en cada caso nominalmente a
qulenes hayan votado en contra de cualquler acuerdo o se hubleran
abstenido,

2.- Las actas seran aprobadas en la propia reunién de la Asamblea con la
firma de lodos los asistentes o bien posterarments en el plazo que se
sefiale, por medio del Presidents y el Secretario. Asimismo, cabré posponer
su aprobacién para la sigulents reunin.

Las actas aprobadas hacen ejecutivos los acuerdos que contemmplan
desde su aprobacitn y notficacion, segin se puede extraer del articulo 47
de la Ley 30/1982, de 26 de noviembre, de régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Adminlstrative Comtn,
modificada por Ia Lay 4/1899, de 23 de enero.

3- Las actas figurarén en el Libro comespondients, debidaments
diligenclado, pudiendo solicitar los miembros a los érganes de la Junts de
Compensacion la expedicion de cartificaciones, las cuales serdn firmadas
por el Secretarlo, con el visto buenoc del Presidente.

4.- En & plazo de 10 dlas desde la fecha en que se adopten, se notificarin

a todos los miembros da la Junta los acuerdos de la Asamblea General en
los términos estabiacidos en los arts. 58 y 59 de la Ley reguladora del
Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimlento
Administrativo Comin.

B)- DEL CONSEJO RECTOR

GERSNCIA
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Artlcujo 24.- Co cardcler,

1.- El Conse]o Reclor es el representants permanente de la Asamblea y el

érgano ejecutivo normal de goblemo y administracién de la Junta y estd
Investido de los més ampllos poderes, facultades y atribuciones para regir y
administrar la entidad.

2.- Estard formado por un Presidente, fres Vocales, elegidos por la
Asamblea General, y un Secrefario, ademés de por el repressntante del
Ayuntamiento en calldad de adminlstracin actuahta, estos dos (itimos con
voz y sin voto.

3.- A excepcion del Secretarlo, que puede recaer en persona ajena a la
Junta, los mlembros del Consejo habrdn de ostentar la cualidad de
asociados o ser propuestos por sllos cuando de persona Juridica se trate.

4.- Con el fin de obtenar un equilibrio represantativo de toda la Junta, tres
de los mlembros designados por la Asamblea General, el Presidents y dos
Vocales, seran elegidos por mayoria de las cuotas y el ofro Vocal por
votacién mayoritaria entre las custas que no hayan concurido a formar la
mayaria anterior.

Articulo 22.- Duraclén del cargo de Consefero,

1.- La duracién del cargo de Consejero serd indefinida, salvo que fussen
removidos por la Asamblea General, renuncien voluntariamente al cargo,
fallecleren o quedaren incapacitados por cualquier califgen

T .
VRAANERIO
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2- En caso de cesar un Consefero, su pueslo serd provisionalmente
cublerto por deslgnaciin del Conselo Rector hasta que se redna la
Asamblea General Ordinarie. La Asambles podrd ratificar la designacién o
eleglr otro, conforme a lo establecido en estos Estatutos.

3.~ En cualquler caso, el Vocal que represente al grupo minaritario sélo

* podra ser cesado medlante acuerdo adoptado por mayorla restringida entre

las cuolas que particlparon en su eleccidn, de acuerdo con lo previsto en el
articulo precedente.

Ariiculo 23.- Facultades del Consejo.

Corresponden al Consejo, con cardcter general, las mds amplias
facultades de gestln, ejacucién y representacién de los intereses comunes
de la Junta, sin més limitaclones qus las consignadas en estos Estatutos, o
las que vengan Impuestas por la Asamblea General.

Son de su competencia los actos sigulentes:

a) Convocar la Asambles General, tanto con caricter ordinario como
extraordinario,

b) Requerir la adopcién de acuerdos a la Asamblea General,
c) EJecutar los acuerdos de [a Asamblea General.

d) La administracidn econémica de la Junta.  cenpecn

* 3-| APROBADO
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T C ®) Conferir poderes generales v especlalas, asl como revocarios, y
: [ J ((_: delegar facultades en cualqulera de los miembros de [a Junta.
L ¢ .
'[ ‘l '{' : f) Contratar y convenir los serviglos profesionales pertinentes para
9 . ¢ ) ltevar a cabo fas funclones de la Junta y cuantos dem4s actos sean de su
L (. Incumbencia.
.! . 0
by . 0
" & g} Hacer y exigir pagos, cobros y liquidaclones cualesqulera que sea
: [ 2 su causa juridica y la persona o entidad obligada.
L )
» :
» ; ’ h} Preparar y prasentar a la Asamblea General la Memoria, Balance y
.‘ ; 0 el Presupuesto ordinarfio, asl como en su caso los Presupuestos
L : ‘ extraordinarios.
. . { .
D[ _ 'L I} Elercitar cuantas facultades e sean delegadas por la Asamblea,
L (2 bien con cardcter temporal o indefinido,
» . [

. {
: y P J) Cualqulera ofra facultad de goblerno y administraclén no reservadas
" iﬂ exprasamente a la Asamblea Genaral,
. ] {;,‘.

. (
. 1
> ‘
» L Articulo 24.- Reuniones del Conselo Rector,
’ L

o
5, G 1.- Las reuniones del Conse]o se calebrardn cuando el Prasidente lo estime
: 8 oportune o cuande lo soﬁgltan, por lo menos, dos de sus mlembros ¢ €l
> C representante de la Adminlstracién actuante. —— '
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2.- La convocatorla {a hara &l Secretario por carta certificada con 6 dias de
antelacién a la fecha en la que haya de celebrarse, figurando en la misma
dla, hora y lugar asf como el comespondlente orden del dia.

3.- El Consejo se conslderard vilidamente constitulde cuando e! nimero de
conseferos presentes sea al menos de tres o mas. La asistencia al Conssjo
go realizard personalments, si bien se podrd delegar en alguno da los
restantes miembros por escrito y para cada reunlén,

4.- Se entenderd vélidamente convocado y constituide el Consejo para tratar

cualquler asunto de su competencla slempre que estén presentes la
totalldad de los Consejeros y acepten por unanimidad la celebraclén del
mismo.

5.- En cada reunién del Consejo, cada Consejero tlene derecho a un voto.
En caso de empate dirime el del Presidente.

6.- Los acuerdos serdn adoptados por mayoria simple de votos y seréin

inmedlatamente efecuilvos, sin perjuiclo de las actuaciones y recursos que
sean procedentes.

Artieulo 25.- Actas def Congelo.

1.- Do cada sesidn del Consejo se levantard el acta corraspondiente, en la
que eo hardn constar los acuverdos adoptados y el resultado de las

votaclones, slendo aprobada en la misma reunién o en la sigulente.
GERENCIA
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2- las actas figurardn en e! Llbro cormespondiente, debldamente
dlligenclado, y seran firnadas por el Presidante v el Secretario,

3.- A requerimlenfo de los socios o de los organos urbanisticos
compsetentes, dehera el Secretario, con el visto bueno de! Presidente,
expedir certificaclones del Libro da Actas.

C)- DEL PRESIDENTE

Articulo 26.- Nombramiento,

El Presidente serd elegido por la Asamblea General sagin dispone el
artlculo 21.2 de estos Estatutos y su nombramlento tendrd cardcter
Indefinldo, con las salvedades establecldas para los Consejeros en el art. 22.

Arlieulo 27.- Funciones.

Son funclones del Presidente:
1.- Convocar, presidir, suspender y levantar las seslones de la
Asamblea General y del Consefo Rector, dirigir las dellbaraciones y hacer
eumplir los acuerdos.

2.- Ostentar {a representacién Judicial y extrajudiclal de la Junta de
Compensacién y del Consejo Rector, pudiendo otergar poderes a terceras
persanas para el ejercicio de dicha reprasentacién.
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3.- Autorizer las actes de |a Asamblea General y del Consejo Rector,
las certificaciones que se expldan y cuantos documentos lo requieran.

4~ Ejercer, en la foma que el Consejo determine, cualesqulera
actividades bancarias que ex|ja el funclonamlento de la Junta.

5.- Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean delegadas
por el Conseajo Rector.

D} DEL SECRETARIO,

cufo 28.- No fento.

El Secretario sera nombrado en Igual forma y por el mismo periodo que el
Presidente, pudiendo recaer su nombramiento en persona ajsna a la Junta,
En caso de vacante, ausencla o enfermedad el cargo serd desempefiado por
el Conssjero de menor edad.

Artfeulo 29.- Funciones.

a) Enviar las convocatorias y asistir preceptivamente a todas las
reuniones de la Asamblea General y del Consejo Reglor.

b) Levantar acta de las seslones, transcriblendo su contenido al Libro
de Actas comespondiente, diligenclado al efecto por el Secretarle del
Ayuntamiento.

¢) Expedilr cartificaciones con el visto bueno del Presidente.
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J 8 d} Lievar un Libro -registro en el que se relaclonarsn los socios
; O integrantes de la Junta con expreslén de sus circunstancias personalgs.
J 8 domicilio, fecha de incorporacién, cuota de participacién y ntimaro de votos,
%) y cuantos datos complementarios se estimen procadentes,
i O
i [
J ) o) Dosempefiar las funclones administrativas que lo fueren
IO encomendadas por la Asamblea General 0 &l Conseo Rector.
9]
Q f) Notificar los acuerdes de la Asamblea General y del Consejo Rector
8 a todos los miembros de la Junta y a los érganos urbanisticos compstentes,
O
2 9) Custodiar todos los documentos de la Junta de Compensacisn.
11
: '. E) DEL GERENTE
! l ’ - Articulo 30.- Nombramiento

En atencidn a las necesldades de la Junta, el consejo Rector podra designar
un Gerente que ejercera el cargo hasta tanto no sea removido del mismo por
acuerdo del propic Consejo Rector; pudiendo recaer dicho nombramlento en
persona ajsha a la Junta.

1.-Fu
- a) impulsar la ejecucién de los acusrdos de la Asamblea General y del
Consejo Reclor. |
GERENCIA
52 APROBADO
‘Eﬁi‘ ! por Consejo Rector H
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b} Aslstir 2 ias sesiones de la Asamblea General y de! Consslo con
voz ¥ sin voto,

c) Represantar a la Junta de Compensacién a efaclos de gestién y
administracldn.

d) Organizar los servicios de régimen Interior de la Junta.

e) Cuantas fyndones le sean encomendadas por la Asamblea
General, of Conse]o Rector o el Presidents,

Articulo 32.< Pubilcldad de fos acuerdos del Consejo.

De los acuerdos del Consejo seran notificados los mismbros de la Junta,
déndoseles traslado de los mismos en el plazo de 10 dias hébiles desde la
fecha en que se adoptsn, quedando a disposiclén de aquélios en la
Secretaria de la Junta los documentos en que estén Interesados,

=G, LO VI-

~ Medios econémicos y reglas para la exaccion de las cyotas-

AERENCIA,
LE ] APRODRADO
i f,:“_.:; 7 por Consejo Rector
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Articulo 33.- Glases,

1.- Las aportaciones de los miembros de fa Junta estardn constituidas:

a) Por la tolalidad de los terrenos y derechos afectados por la
actuacion.

b) Por las cuotas ordinarias y extraordinarias.

c) Por las aportaciones del urbanizador, en 8! supuestc de
incorporacién a la Junta.

2.- En cumplimiento de la obligaclon de garantizar econdmicamente el
desarrolic de los trabajos ¥ de acuerdo con la estimacién prevista de los
costes de urbanizacién enh la cantidad de 7.027.899 Eurcs, se aporta
garantia por importe de 491.952,93 Euros equivalente al 7% exigido en el
articulo 130.2.A).9 de la Ley de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia,

Articulo 34.- Aportacién de fos terrenos v derechos,

1~ La partlcipacidn en los derechos y obligaclones comunes v la
consiguiente adjudicacion de parcelas resultantes de la urbanlzacltn viene
determinada por la cuota de aprovechamiento de cada uno de los
propletarias, calculada en la forma que sefialan las Bases de Actuacién.

2. La superficloe computable de las fincas se acreditard por certificaclon
registral 0, en defacto, por testimonlo notaral de! titulo de adquisicién y serd
comprobada sobre el terreno. GEREXCIA
i8] APRODADO
| 222! por Censsjo Rector
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3.- Cuando exista discordancla entre los titulos ¥ la realidad fisica de alguna

finca, los Interesados aportardn los datos catastrales y los documentos o
pruebas necesarios y sl, a pesar de ello, existe discrepancia, prevalecerd Ja
realidad flsica sobre la superficle que conste en el titulo o en el Registro de
la Propledad. S la discrepancia versare sobre al dominlo de una finca o
parte de ella por ser dudosa, litiglosa u otras circunstancias, se conslderars
perteneclente por iguales partes a los propletarios discrepantes hasta tanto
no se resuelva por acuerdo o resoluclén judiclal. En casos de doble
inmatriculacién y en los de fitularidad controvertida, cuande en éstos Glmos
constare anotacién preventiva de demanda de propledad, se aplicardn las
previsiones del articulo 10 del Real Decreto 1.803/1.997, de 4 de Jullo, de
Normas Complementarias al Reglamento Hipotecario,

4.- Si los terrenos estuvieran gravados con alguna carga real, el propletario

afectado habra de compariir con el titular del derecho real la cuota atdbulda.
8l no se declara la carga o si lo declarado no se sjusta a la realldad, los
parjuicios que puedan resultar serdn de cuenta del propietario que hublere
Incurrido en la omlsién o en la declaracion emdnen, vy del valor de las
parcelas que le corrasponaan se deduclrd fo gue resulte de las cargas
omitidas o incomrectamante declaradas,

6.~ El valor de los demds blenes y derechos afectados por ia ejecucidn del
planeamiento que no deban subsistir al levarse a efecto la urbanizacién no
infiulrd en la participacién de los asoclados, pero se determinard a los
efectos de su Indemnizaclén en [a forma que sefialan las Basas.

. Artleulo 35.- Cuotas ordinarias y extraordinarias.

GERENTIA

P APROIADO
?Sﬂ I par Consejo Rector
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1.- Son cuotas ordinarias las destinadas a sufragar los gastos generales de

la Junta que se recojan en los Presupuestos anualss.

Son cuotas extraordinarias las que se filen en acuerdos espaecificos de
la Asamblea General,

2.- Ambas clases de cuotas serin fijadas por la Asamblea General a
propuesta del Consejo Rector,

Articulo 36.- Cuantia y pago,

1.- El Importe de las cuotas serd proporcional a la particlpacion de cada
miembro de la Junta,

2~ Las cuotas resuitantes se hardn efectivas en el plazo y forma que
detarmine la Asamblea General o, por delegacion, ef Cpnéejo Rector. Salvo
acuerdo en confrario, las cuotas se Ingresardn en el plazo m&ximo de un
mes a contar desde que se notifique el requerimlento a tal efecto por el
Consejo Rector.

3.- La falta de pago de las cuotas ordinaras y extraordinarias en el plazo
astablecido producird los sigulentes efectos:

a) Un racargo del 10% del Imports de las cuotas dejadas de satisfacer
si s@ abonasen durante el mes sigulente a la finallzacién del indicado plazo.

b} Transcurtido este dltimo plazo, se Instaré da! Ayuntamiento Ia

| APRORBADD,
I {; por Cansejo Rector
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utilizacién de la via de apremio con el consigulsnte recargo del 20%.
Altemnativamente se podré utilizar 1a via Judlcial para su reclamacién.

- ¢) La aplicacidn del régimen de aportacién forzosa ‘mediante
reparcslacion, salvo que el propletario afectado solicite la exproplacin, en
cuyo caso serd la Admhnistraclon exproplante el Ayuntamiento siendo
beneficlaria la Junta.

d) Los miembros morosos respondarén de todos los gastos derivados
de [a renovacion de letras o de la devolucién de éstas Giltimas y en general
de todos aquelios producidos como consecuencla de Ia falta de llquidez de la
Junta ocaslonada por el impago de cuotas, asl como de los gastos que
hayan ocaslonado a otros mismbros por st retraso,

Artlculo 37.- De los gastos anticipados,

1.~ Todos los gastos que se hayan satisfecho anticipadamente por los
promotores de !a Junta podrén ser reclamados por los mismos al resto de los
proplatarios slempre y cuando se justifique razonadaments la cuantia y el
objeto dal trabajo ante la Asamblea General y esta los apruebe. En caso de
impago se estard a lo dispuesito en el artfculo 36.3 de los presentes
Estatutos.

2.- Asimlsmo, tendrdn esta misma conslderacién todas las cantidades
abonadas por los promotores de la Junta como consecuencia de las
obligaclones contraldas con cualquier entidad bancaria o de crédito, a ralz
de la prestacion de las garantfas exigidas por la legislacisn del suelo

respecto del planeamlanto y su gestidn., GERENCHA APHOEADO
|§é‘g! por Conselo Rector

VRAAMSHO
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3.- Una vez constituida legalmente fa Junta de Compensacién, ésta se
subrogara en los compromisos hasta entonces asumidos por los promotoras
de la Juniz ante cualquler entidad bancaria o de crédito, respacto de la
prestacién de las garantias anterlormente aludidas, asumiendo por tanto
ante el Ayuntamiento o cualquier otra Administracién las obligaciones
derivadas de dichas garant!as.

cul - tabilidad

1~ La Junta llevard la contablidad de la gestibn econdémica en [ibros
adecuados para que en cada momento pueda darse razén de las
operaclones efecluadas y se deduzcan de elios las cuentas que han de
rendirse.

2~ Obligatoriaments la contabllldad constard, como minimo, de Libro de
ingresos, gastos v cajs y cualesqulera que sean exigibles conforme a la
legislacion fributaria.

3.- La contabilldad estard a cargo def miembro del Consejo Rector que se
designe, salvo que se hubiera nombrado un Gerente en cuyo supussto
corresponderd a ésto bajo la inspecclén det Secretario o del miembro del
Consejo Reclor designado para la custodia de fondos, v en todo caso del
Presidente.

et ARG 5
‘ I por%%ﬁsa]o Rector
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=CAPITULO ViI-

= Recursos administrativos contra acuerdos ds la Junts -

Artfenlo 39.- Elocuflvidad de fos acuerdos.

1~ Los acuerdos de los. érganos de la Junta son glecutivos y no se

suspenderdn en caso de Impugnacién. No obstante, el brgano que deba
resolver &i féclrso podrd acordar la suspenslén slempre Gue 88 constituya la
garanlla que se estime necesana. :

2.- Los miembros de la Junta no podran promover las acciones chvles que
se declden en juicio varbal cuyo dmbito esfablese el artfculo 250 de 1a Ley
de Enjulclamiento CWI frente a las resoluclones de la Junta de
Compensaclion edoptadas en virtud de la facultad fiduclaria de disposicién
sobre las fincas de los mismos. Tampoco procedera ia acclén sefialada
cuando !a Junta de Compensacidn ocupe bisnes que sean precisos para la
ejecucldn de las obras de urbanizacién; tedo ello de acuerdo con lo
preceptuado en el articulo 185 de! Reglamento de Gestién Urban/stica.

Artfculo 40.- Clases de recursos.

1.- Los acuerdos de! Congelo Rector podrin ser impugnados, en el plazo de
15 dlas hdbiles desde su notificacion, ante la Asamblea Genearal. Esta Gltima
deberd resolver en el plazo de 2 meses, transcurrido el cual sin que haya
recaldo reselucién, se entenderd desestimada la impugnacian,

2.~ Contra los acuerdes de la Asamblea Generabt&¥pYosos o Wcﬂ'ﬂﬂg

por consa]o Haetor
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e 3K g cabe recurso de alzada ante el Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba en &l
".r . O plazo de un mes desde su notificacién, sl fusra expreso o, sl no lo fuera, en
:: ' 2 el de tres meses desde que se entlendan desestimados por sllencio; de
- ' I acuerdo con lo establecido en el art.116 de la Ley30/92 de Régimen Juridico
.y £ de la Adminlstraciones Pablicas y Procedimlento Administrative Comun,
| !
8
e ] G 3.- La interposicién de cualquier recurso Implica la votacién expresa contraria
".: r} del recurrente contra el acuerdo objeto de recurso formulado por sf o por
"S- g medlo de representante, respecto de la reunién en la qua se hublese
:: f(ﬂ adoptado el acuerdo,
} -
s I ¢
- .
,’I : 0 =CAPITULO ViiI-
-
o
1 : : - Disolucién y Hquldacién de la Junta -
| ¢
T
[
.g[ @] culo 41.- Causas de la disoluc
9 C :
: . (J_- La Junta se disolvera por alguna de las sigulentes causas:
.
! . v
d 0, a) Por mandatoe judicial o prescripcién lagal,
3
9 ¢
.gi _ 0 b) Cuando haya realizado completamente el objeto para ql cual se
- ‘L canstituys. En este supuesto la disoluclén habra de ser aprobada por la
d o Gerencla de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba.
a C
8 G GERENCIA
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culo 42.~ elbn.

1.- Cuando se extinga la personalidad [urfdica de I3 Junta, se proceder4 a su
liquidacién por pate de! Consejo Rector, con observancia de las
Instrucciones dictadas especificaments por la Asamblea General,

2.- La llquidacién estard condicionada a la satisfaceldn de posibles créditos
de terceros asl como af cobro de Ias cantidades de que la Junta pudiera ser
acreedora. En tode caso, guedaran afectos a los compromisos contraldos los
terrenos aportados a la Junta hasta la total solucitn de las deudas.

3.~ El patrimonlo que pueda existlr en terrencs, derechos o metélico, se
distribulré entre los asoclados en proporcidn a su participacién en la Junta.

4.- La liquidaci6n definitiva sera notificada, publicada, iramitada y aprobada
en {a misma forma que el Proyecto de Reparcelacién.

GEERCIA
i APROBADO
| 2 por Conse)o Rectar
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. A BELACION DE PROPIETARIOS DE TERRENOS INCLUIDOS DENTRO DE
» 0 LA UNIDAD DE EJECUCIO PLAN PARCIAL CTO,
» | o “CAMING DE TURRUNUELOS" (P.P. O-5) DEL PL AN GENERAL DE
gl-i I ORDENAC RBANA DE i OBA, ASI COM ES D
L 5 APROVECHAMIENTOS DE SISTEMAS GENERALES CUYOS
GL o DEB R EFE, o) c
»- - 0
» 0
- 0
91 , 8 SIERRA ALBAIDA, S.L, domicilada en Cérdoba, Cametera de
R €y Traslerra Km. 2,5, elemento 1.
@{ 0 _
9 0 D. RAFAEL GOMEZ SANCHEZ Y D°. DOLORES SERRANO
» (r g MORENO, con domicilio Cérdoba, Ctra. Palma del Rio Km. 4, C.P.14005.
’ _l)
: )
L4 o URPESA,S.A., domiciliada en Madrld, Calle Antonlo Maura n° 18.
» O
' 2]
: : o FOMENTO INMOBILIARIO DE CORODBA, S.A., domicliada en
O Cérdoba, Piaza de Colén ne 10, 1°.
L O
8 &
» L INVERSIONES MANCEBO, S.L., con domicilic en Cérdoba, Bulevar
5 O Hemén Ruiz n° 21.
» ©
» o CIRCULC DE LA AMISTAD, LICEO ARTISTICO Y LITERARIO,
g ! 8 domicillada en Cérdoba, Calle Affonso Xl n° 14,
» )
. ) D. CARLOS ZAYAS NAVARRO, con do ig en Céndoba. calle
.
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Movimiento Vecinal n® 2.

GRUPO INVERSOR ARENAL 2000 Y PROMOPINAR, domicliiada en
Cordoba, Cira. Palima del Rio Km. 4, C.P. 14005.

D. ALEJANDRO DIAZ POLO Y D°. MARINA HUERTA TOLEDANO,
con domicilio en Cérdoba, Avda. Gran Capitén n® 20.

D. JUAN ANTONIC MENDOZA RODRIGUEZ Y D°. MARIA
AGUILERA PEREZ, con domicilio en C6rdoba, calle Luis Ponce de Le6n n°
15.

D. FRANCISCO LUIS MENDOZA AGUILERA, con domicilio en
Cérdoba, Ctra. de Traslerra Km.2,

D. JUAN MORENO URBANO Y D° DOLORES VIUDEZ DE LA
ROSA, con domicllio en Cérdoba, calle Plrtos Palomine n® 23.

D. FRANCISCO GARCIA BALLESTEROS Y D° MARIA DEIL VALLE
LLAMAS HEBLES, con domicillo en Cérdoba, Plaza de Colén n° 27.

D. MANUEL ALVAREZ LUQUE, con domidillo en Coérdoba, Avda. de
Américan® 13,

D* ENCARNACION ALVAREZ LUQUE, con domicllio en Cérdoba,
Avda. de Amérlca n® 13,

D. JOSE ALVAREZ LUQUE Y D*. MANUELA ZAFRA OLALLA, con

domicilio en Cérdoba, Avda. de América n® 3.  SSECK
l ] APRORADO
Pk e Por Consejo Rector
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D. PEDRO ALVAREZ LUQUE Y D". ANA RIVERA RECIO, con
domiclllo en Cérdoba, Avda. de América n° 13.

D. ANTONIO ALVAREZ LUQUE, con domicllio en Cérdoba, Avda. de
América n® 13.

D®. MARIA DE LA ENCARNACION ALVAREZ PORRAS, con
domicllio en Cérdoba, Avda. de América n® 13.

D°. ROSARIO RELANO PEREZ, con domicllic en Cérdoba, Ctra. de
Traslerra Km. 2,

D. ANGEL GALAN ALVAREZ Y D°. MARIA DOLORES RULZ’
MEJIAS, con domicilio en Cérdoba, Ctra. de Trasierra km.2.

HEREDEROS DE D. RAFAEL AGUILAR DE DIOS FERNANDEZ,
can domicilio en Cérdoba, calle Rey Heredia n® 29, 14003,

MARIA DOLORES, MARIA JOSEFA, MERCEDES Y MARIA DEL
PILAR SARO SARO, con domiciio en Cérdoba, calle José Cruz Conde n° 8,
14000.

BORMADOS, S.L., con domicllioc en Cérdoba, Avda. Cervantes n° 8,
14008.

ANALISTAS DE COMUNIDADES REUNIDOS, S.L. Y PROYECTOS
DE COMUNIDADES REUNIDOS, S.L, con domicille en Cérdoba, calie

ngora n* 8-1°, T
Gongo Y APROBADO
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D. SANTIAGO FIMIA GARCIA, con domicilio en Cérdoha, calle V[n‘a;f
Padro de Aragén n® 1-1°-5.

D. ANTONIO FIMIA GARCIA, con domicilic en Cérdoba, calle Escritor
Mercado Solls n°® 12,

D. BENIGNO LACORT ARENAS, con domiclio en Coérdoba, calle
Platero Martfnez n® 25.

D. JOSE LUIS LACORT ARENAS, con domiciio en Cérdoba,
Carretera de Alba n® 19.

D* MARIA DE LAS MERCEDES ARANDA PERA, con domicillo en
Cérdoba, Cf Cafio n® 13, 2°,

DORICA, EMPRESA CONSTRUCTORA, S.A., con domidlio en
Cérdoba, Avda. América n® 4_4?. 14005,

PROCORDODBA SIGLO XXI, S.A,, con domicillc en Cérdoba, Plaza
de la Corredera.

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL GUADALQUIVIR, con
domiclllo en Cordoba, Avda, del Brillante s/n, 14012,

GERERCIA

| _;‘r-l APROBADO

FoEL ;. por Consejo Ractar
VRAANEMO

50




0000003000030 89343384840480380880000000000044

&

2060

BPEIFTIEIORG

TO®

Cdy

¢

1

( :
¢
&
s
r'-
¢

t

ARAES DOEORS Be]

o -y

N
.

e

CCCCo

A

B —

056788693

BASES DE ACTUACION DE {.A JUNTA DE COMPENSACION
DE LA UNIDAD DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR CAMINO DE TURRURNUELOS (P.P. 0-5) DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CORDOBA.

=BASE 1°-

~AMBITO TERRITORIAL-

Les presentes Bases de Actuacién se refleren a la Junta de Compensacién
de la Unldad de EJecucién del Plan Parcial Camino de Turrufiuelos{P.P.0-5)
de! Plan General de Ordenacién Urbana de Cérdoba que opera sobre los
terrenos comprendidos en la delimitacién de ta citada Unidad de Ejecucién.

Su descripcion es como sigue:

El sector PP O-5 *Camino de TuruFuelos”, limita: al Norte, con el
tramo sur de la Carretera a Santa Marla de Traslerma (CP-21); al Sur, con el
vial de borde norte de los vecinos PAU-03 y PAU O-4; al Este, con el tramo
norte de la Ronda de ponlente ya efecutado; y al Oesta, con e! caril de
serviclo del Canal del Guadalmaellato,

Ocupa una superiicle de 323.754 m2s.

GEENCIA
l h l APRORBADO
wo<d ,  Por Conselo Rector
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-BASE 2°%

-FINALIDAD DE LAS BASES-

La finalldad es la de reglamentar la Incorporacién de los miembros a [a
Junta, establecer los criterios de valoracién de sus aportaciones, promover la
ejecucién de la obra urbanizadora y proceder a la liguidacion de la Junta,
mediants el sefialamiento de las normas referentes al raparto de beneficlos y
cargas entre sus componentes, todo ello contemplande al Excmo,
Ayuntamiento de Cérdoba como drgano de flscalzacion.

=B, N

-LAS BASES CO, -

1.- La funclén de estas Bases, como técnica de reparto de beneficlos y
cargas, es la de contener un confunto de normas que permitan, madlante la
utllizacion de sus criterios, el cdlculo de las aportaclones y adjudicaciones y
su distribucién equitativa,

2.~ De acuerdo con la Ley 6/1.998 de 13 de Abril sobre Régimen del Suelo y
Valoraclones v la Ley 7/2.002, de 17 de Diclembrs, de Ordanacitn
Urbanistica de Andalucia, al Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba le
corresponde el 10% del aprovechamiento, ys urbanizado, resultante de la
Unidad de Ejecucién.
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3.- En desarmollo de estas Bases se formulard el Proyecto de Reparcelacién
que servird de medio de distribucién de beneficlos y cargas y de titulo para la
adjudicacién de terrenos.

-BASE 4*

-OBLIGATORIEDAD-

1.- La aprobacién definitlva par la Adminlstracién actuante de ios Estatutos y
Bases de Actuacin de fa Junta de Compensacion determinaré la afactacion

2000Q0CO00TDO2D300000000

—
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8 real de la {otalidad de los termenos inciuldos en la Unidad de Ejecucién at
0 cumplimiente de los deberes legales y las obligaciones Inherentes a dicho
: EJ sistema, con inscripcién en el Registro de la Propiedad mediante nota

0O marginal.
Q
8 2.- La obligatorledad de las Bases no Impide su modificacin slempre que
O sea votada en Asamblea General por mlembros que representen, al menos,
8 dos terclos de ias cuotas de parficipacién en la Junta v, previa la tramitacién
L cormaspondiente, sea aprobada por la Gerencla de Urbanlsmo dsl Excmo,
::) Ayuntamiento de Cérdoba. Dicha modificacién sdlo podré llevarse a cabo
Q antes de que sea aprobado el Proyecto de Reparcelaclén por la Asamblea
o
O General.
O
0
0
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=BASE 5%

=VALORACION DE FINCAS APORTADAS-

1.- El derecho de los prapletarios afectados seré proporcional a ia superficie
de sus respectivas fincas que queden comprendidas dentro de la Unidad de
EJecuclén.

2.- La determinacién de la superficie de cada finca se har& mediante eshidio
{écnico practicado al efecto, sin perjuicio de fa comprobacién que se realice
una vez constituida la Junta de Compensacion,

En caso de discordancia entre los titulos vy la realidad fisica de las
fincas, prevalecerd ésta sobre aquélios.

3.- En los supuestos de discrepancia sabre Ia propledad de un terreno, de
parte da &} o sefialamlento de lindes, ia superficle discutida se considerara
pertenecienta por iguales partas alos discrapantes hasta tanto se resuelva
por acuerdo o resolucién ]udicial Serén de aplicacion en estos casos las
previsiones contenidas en el artleulo 34 de los Estatutos.
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=BASE 6°-
:FINCAS A EXPROPJAR Y SU VALORACION-

1.- En las fincas que hubleren de exproplarse por el Ayuntamiento a los
propletarios que no participen en la gastién del sistema y soliclten la
exproplacion, tendré la consideracién juridica de bensficlaria la Junta de
Compensacién, al igual que, stempre que sollciten Ia exproplacién, en las
restantes exproplaciones individuales por incumplimlente de las obligaciones
inherentes al sistema por parte de los miembros de la Junta: ¥, Unas y otras,
5@ regirén por las determinaciones ds fa Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucla y por el procedimiento establecido por el Reglamenta ds Gestién
Urbanistica para las actuaciones alsladas, tal y como dispone &l artlculo "
181.5, en relaclén con el 197, ambos de dicho Reglamento,

2.- Las fincas a exproplar se ]ustlp_reclaran de acuerdo con |o previsto en los
artlculos 23 y sigulentes de Ia Ley 6/1098, de 13 de abrll sobre Régimen dal
Suelo y Valoraclones,

3.- Las adquisiciones de terrenos por la Junta en virtud de exproplacién
forzosa estan exentas con cardoter permanente del Impuesto General sobre
Transmisiones Patrimoniales v dsl de Actos Juridicos Documentados, y no
tendrén la consideracién de transmisiones de dominlo a los efectos de
exacclén del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terenos 0
cualquiera otro que sustituya a los indicados. .
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-BASE 7°
=VALORACION DE LOS DERECHOS REALES SOBRE LAS FINCAS,
RVID PREDIALES Y DE; 0S PERSONALES
CONSTITUIDOS-

1.- El hacho de que existan cargas reales sobre algunas de {as fincas
incluidas en Ja zona & urbantzar no aftera su valoracién como finca aportada
nl Iz adjudicacién que corresponda a la misma pero, si son susceptibies de
subrogacién real, pasarin a gravar las fincas resultantes adjudicadas al
propietario, convirtiéndose en otro caso en crédito sobre la nueva finca,

2~ Para la determinacién de la compatibllidad @ no de la carga y
procedimiento a segulr, se astars a lo previsto en e! articulo 168.3 del Texto
Refundido de |la Ley del Suslo 1/1992 relativo a reparcelaciones, declarado
vigente por la Disposicién Derogatoria de la Ley 6/1.998 de 13 de Abiil sobre
Régimen del Suslo y Valoraciones, y los artfculos 7.6, 11 y 12 del Real
Decreto 1.083/1.997, de 4 de Jullo, de Nomas Complementaras al
Reglamento Hipotecario. '

3.- La aprobaclén definliva del Proyecto de Reparcelacién producira la
extinclon de las servidumbres prediales y da los derechos de arendamilento
incompatibles con el plansamientc o su ejecuciSn. Las indemnizaclones
correspondientes a estos conceptos se considerardn gastos de urbanizacion,
correspondiendo a fos propletarios en funcion de la edificabilidad asignada
regpecto de la edificabllidad neta del &mbito del gégmo-s; todo elio de

'ﬁgl APRORADO
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acuerdo ¢on lo establecido en el citado arl. 168 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo 1/1.882 y el articulo 113 de la Ley de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia,

Los articulos 101 de la Ley de Ordenacién Urbanfstica de Andalucla y
11 del Real Decreto 1.093/1.997, de 4 de Julio, d& Normas Complementarias
al Reglamento Hipotecario, establecen la obligacién de notificar a los
titulares la aprobacitn del Proyecto de Reparcolacidn respecto de los

derechos, cargas y titulajdades que consten inscritos a su favor en las
fincas de origen en el Registro de la Propledad.

4.- Para la valoracién de servidumbres prediales, derechos reales sobre

¢! fincas y derechos personales, se estard a lo dispuasto en los articulos 23, 31
;; y 32 deo la Ley 6/1.998, de 13 de Abril sobre Régimen del Suelo y
[ 3 Valoraciones.
. g
J; U
O 5.~ El Proyecto de Reparcelacidn recogerd las previslones relativas al
g reglojamiento y retomo legatmente preceptivos de rasidentas habltuales,
; O
o)
0
¢ =B =
£
L
N -VALORA E B
G ONES QUE D 0 SE-

1~ Las plantaclones, instalaclones, construcclones y usos legalmente

GEREN
existentes con licencla preceptiva en los temenos oﬁgllmﬁue tanépnmso
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desaparecer necesariamente para poder lievar a cabo la elecucién de las
determinaciones del Plan, no se conslderaran como valores o derechos
aportados sino que serdn objeto de indemnizacion con cargo at fondo de
compansacion. '

2.- Se antenderd necesario &l denibo cuando sea precisa su eliminacién
para realizar las obras de urbanizacion previstas en el planeamiento, cuanda
estén situadas en una superficle que no se deba adjudicar integramente a su
propletarlo y cuando su conservacién sea radicalmente incompatible con la
ordenacién, incluso como uso provisional.

3.~ La tasacién de estos elementos se efectuard en el proploc Proyecto de
Reparcelacién, con ameglo a las normas que rigen la exproplacién forzosa.

4.~ El valor de las edHficaciones se determinara de acuardo con la normativa
catastral en funclén de su coste de reposiclén, corregido en atancitn a la
antigiedad y estado de consarvacién de las mismas, de acuerdo con lo
previsto a este respecto por el art. 31.2 de la Ley 6/1.998, de 13 de Abril
sobre Régimen del Suelo y Valoraciones,

5.- En las plantaciones se tasardn el arbolado y demds elementos cuya
sustantividad les atrbuye wuna valoraclén propla, de necesarla
compensacitn, aterdido su valor agricola y en base al criterio de reposicidn.

6.~ Las indemnizaciones resultantes serdn objeto de compensacién, en la
cuenta de liquidacién provisional, con las cantidades dae las que resulte
deudor e mlembro de la Junta por diferenclag de adjélg&&lén y por gastos
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: 0 7.- Los propletarios que resulten acreedorss en concepto de Indemnlzacin
! ?) por demolicién de edlficaciones, obras, plantaclones e Instalaciones podran
%)

perciblr dichas cantidades en dinero o su equivalents en suglo o© ]
edificabilidad, previo acuerdo de la Azamblea General. '
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8.- Respecto de las plantaciones, obras, edificaciones, instalaciones y
mejoras que deban derruirse, el acuerdo de aprobacién definliiva del
Proyecto de Reparcelacldn tandréd el mismo efecto que el acta de ccupacién
en el procedimiento exproplatorio, quedande ia Junta de Compensacion
facultada desde ese momento para proceder a su eliminaclén matetial.

-BASE 9°-

- 10S RLAS APORTACIO
URBANIZADOR-

1.- La valoraclén de la aportacién del urbanlzador se determinard tenfendo
en cuenta el coste del presupuesto del Proyecto de Urbanizacién o de los
sectores o partidas que vayan a sjecutar, conviniéndose con la Junta, en el
momente de la Incorporaclén, sl esta cifra es definitiva o sl serdn de

TICCO0Q0OCCC I ETO000C0000

e
- i

¥ aplicaclén cldusulas de revisién de precios o de establlizacidn de costas,

g adoptando el acuerdo aprobatorio por mayoria simple en la Asamblea,

Q

8 2.- Para la adjudicacién de termenos resuliantes al ugaanlzadur, la Asamblea

O General aprobara el convenlo con la empresa urberﬁgcra. pornadtded
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cual se determinara la contrapartida a la aportacién del urbanlzador, blen
medianta un cuadro de equivalencla entra [as posibles cifras de inversién y
los solares que en cada caso comespondan -ya se determinen
concretamente, ya se indiquen las caracteristicas volumétricas de uso y la
elapa en que s& entregardn -, bien por remisién de preclos de memcado, a la
declsion adoptada por técnicos Imparciales o a cualquler otra clrcunstancla o
daterminacién de futuro.

3.- La participacién de! urbantzador en el aprovechsmlento resultante
disminuira |2 de los mlembros de la Junta, salvo que alguno opta por reallzar
en dinere su aportacidn con lo cual mantendrd integro su aprovechamiento
hicrativo en el suelo que le pertenazca en adjudicacién.

BASE 16°

=GO, GION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION-

1.- La ejecucién de las obras de urbanizacion podré realizarse por el
urbanizador incorporado a la Junta, con los requisitos y efectos que se
recogen en los Estatutos y en estas Bases,

2. En otro caso, la eJecucién serd por fa empresa o empresas gue se
daterminen en virtud del acuerdo de la Asamblea General, a propuesta del
Consejo Rector, a través del concurso o concurso -subasta, subasta o
adjudicacién directa,
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3.- En cualquiera de los casos, en el contrato de gjecucién de cbras se
haran constar todas y cada una de las siguientes determinaciones, ademés
de las cldusulas que constituyen su contenido tipico:

SO0

a} El compromiso de la empresa adjudicataria de ajustarse en el plazo
y modo de elecuclén al Proyacto de Urbankzacién y de’ facilitar fa acelén
r Inspectora de la Gerencla de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de
o Cdrdoba y del Consejo Rector de la Junta respecto de las obras,

L
LI

P b} Los supuestos de incumplimiento que dardn lugar a la resolucién
i del contrato y las indemnizaciones a satisfacer por la inobservancia de las
- caracterislicas técnicas o plazos de ejecucin,

c} Modo y plazos de abono por I3 Junta de cantidades a cuenta de [a

' __,Ia'l ?.ij i}.&j u_LﬁLd uﬁJ é_j{j é__]] dddddid A AdAddrddd

t: obra reglizada.

L

£

(3 d) La retencldn que pueda efectuar ia Junte de cada pago parcial

"cj"‘ como garantia de la elecuclén de las obras, retenciones que no serén
]

(s devueltas hasta que se hayan reclbldo definftivamente las obras,

)

)

(i

t -BASE 11°-

L - Y Fi E PAGO DE CUOTAS-

{_\

L4

( H

'L."

1.- Las cuotas ordinarias y extraordinanas y las derramas qua procedan,

L canforme a los Estatutos y salve acuerdo en contrarid; Sgfgh satisfgghamano
[?-.L p por Canss]o Rector

11 -JF

086788698

_‘\
.

HI3333364333433035035431

4
K
¥|
[
H



CCCO0QQOCCITTCOO0COCOTITLC20000CCOURDID2VLIVVUV I IU LS.

R .

T O

el plazo méximo de un mes desde que se practique el requetimiento a tal
efecto por el Consejo Rector.

2.~ Transcurrido este plazo entraréin en juegoe los efectos que establece el
niimero 3 del artfculo 36 de los Estatutos.

3.- El page se hard nomalmente en metdlico salvo para aquelios
propletarios que hayan eercitado la opcidén de no asumir los costes de
urbanlzacidn a camblo de aportar parte de su aprovechamlento lucrativo, de
la edificabliidad o de las fincas resultantes, seqtin previene el articulo 9.1.a)
de los Estatutos, asi como los que, sometidos a reparcelacién forzosa,
hayan optado por compensar los costes de urbanizacién mediante ceslon de
terrenos edificables.

SE 12°

NCUMPLIMIE E OBLIGACIONES IEMB

1.- Podri seguirse el régimen de aportacidn forzosa mediante reparcelacién,
salvo que se soliclte expresamente la exproplacién, respecto de los
propletarios incorparadoes que Incumplan las cbligaclones que a continuacion
sa indican:

a) El impago de cuotas a ia Junta transcurido el plazo de pago
voluntario a que alude e! articulo 36 de los Estafutos, si en anterlor ocasién

ha sido preciso acudir a la via de apremio para el de al
% KR Rho
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.
il - b} En general, el Incumplimiento reiterado de alguna o algunas de las
» 8]
» ) obllgaciones que sefiala el articulo 13 de los Estatutos, debldamente
.‘ | £ acreditado en Asamblea General y aprobada la medida por la Asamblea v
9’ & por la Gerencia de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba.
L -2
L ; 8 Z2- No podra Instarse ninguno de los procedimientos seRalados en el
L O apartado anterior hasta que haya transcurido el plazo establecido en el
g i 8 requerimiento de pago efectuado por el drgano competents de la Junta. Para
:’ l O la practica de este Ultime, se tendr& en cuenta lo previsto en los articulo 58 y
» ?‘; 59 de la Ley Reguiadora del Régimen Jurdico de ias Administraciones
.‘ o) Publicas y del Procedimlento Administrative Comun.
° 0 .
' 0 :
® 03 3.- El pago de las cantidades adeudadas a la Junta con los intereses y
® :_; recargos procedentes, reallzado antes de que la aplicacién de la
» O reparcelacién forzosa sea efectiva 0 en cualquier momento anterior al
® : 8 levantamiento del Acta de Ocupaclén, dard lugar a la cancelacidn del
: ; O expediente exproplatorio, siendo de cuenta del moroso todos los gastos
» ? originados & consecuencla de la Inictaclén de los referidos expedlentes.
. b}
» )
» o 4.- Respecto del procedimiento exproplatorio, elementos parsonales,
» ¢ valoracién de temmenos y efectos fiscales, s¢ estara a lo sefialado en la Base
v
[ W 6°,
» o
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-BASE 13°-
-ENAJENACION DE TERRENQOS POR LA JUNTA-

1.- Con objeto de hacer frente a los gastos de urbantzacldn e Indemnizacitn

que procedan, ¥ en uso de su cardcter de fiduclarta, la Junta de
Compensaclén podré enalenar alguno o algunos de los Inmushles, en todeo o
en parte, slempre que sa hubieran reservado a tal fin en el Proyecto de
Reparcelacién.

2.- El adquirente quedara subrogado en todos los derachos y obligaciones
qua corresponderian al titular primitivo de! terreno en relacién con la Junta

de Compensacidn, y atendida la proporcidn de los terrenos adquiridos,

respecto de la total aportada por los mlembros de la Junta,

3.- 5l la adquisiclén se verifica una vez convertido e} lerreno en solar a
través de enajenacidn por la Junta de Compensacién se pactard lo
procedente en cuanto a la atribucién del pago de cuotas y gastos futuros, y
si so deja a cargo del adqulrente, su cuantia se determinard por la
proporcién que guarde e valor da la finca con el total da las resultantes,

4.- Tanto en el caso de enajenacion de terenos como para gravar fincas,
serd necesario el oportuno acuerdo de la Asamblea General, en el cual
incluso se podré fijar el precio de venta respacto del pimer caso.
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- sBASE 14°%

-RESPONSABILID, E LA JU, [#

1.- La Junta de Compensacién serd directamente rasponsabls frente & la
Gerencia de Urbanlsmo del Excmo. Ayuntamienio de Cdrdoba de la
urbanizacidn completa de fa Unidad de Elecuckn vy de su conservacitn
hasta la recapcién municipal, segln regulan los articulos 153.2 y 154 de la
Ley de Ordanacidn Urban(stica de Andalucla, tanto en lo que respecta a las
caractaristicas técnicas de las obras como en lo referente a los plazos de |
eecucion y transmislon al Ayuntamlento. En el supuesto de Intervencién de
urbanizador, el acuerdo que habilite su actuaclén fijard el alcance de su
responsabliidad en los aspectos sefialados en este apartado,

2- En caso de falta de urbanizacitn, la Administraclén actuante podra
gjercitar la eJecucién forzosa y la via de apremic y en el caso de que se
hublese cometido alguna Infraccién urbanistica se estard a lo previsto en la
regulacién legal aplicable, sl blen la Junta podré repercutir el Importe de la
mula cuando alguno de sus mlembros hublere intervenido en forma direcla
en {a comlsgidn de la infraccién.

3.- La Junta de Compsensacién seré responsable ante cada uno de sus
mlembros del dafio patrimonial que pudieran sufir por Ia actuacién de
aguélla.
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-BASE 15°

-AFECCION REAL DE LOS TERRENOS-

1.- De acuerdo con lo previsto en la Legislacién del Suelo, los terranos
quedan afactos al cumplimlento de los deberes lepales y las obligacionas
inherentes al Sistema de Compensacitn, lo que se hard constar en el
Registro de la Propledad medlante nota marginal a Instancia de la Junta de
Compensacion, segln previens el articulo 133 de la Ley de Ordenaclén
Urbanistica de Andalucia.

2.- Las fincas resultantes quedan afectas, con caracter real, al pago de los
costes de urbanizaclén en la proporelén que corresponda, afeccién que se
cancelaréd mediante certificacidn de la Junta de Compensacién una vez
pagados los costes y reclbldas las obras por ef Ayuntamiento,

Sin perjuicio de lo anterior, las fincas fesullantes adjudicadas a los
propletarios que optaron por compensar sus costes de urbanizacién y
gestlén del sistema ¢on parte de su aprovechamlento, quedarén libres de la
afeccién de la carga urbanistica por haberla compensado anticipadamente.
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L. O
P
. Q -CRITERIOS DE VALORACION DE LAS FINCAS RESULTANTES- §
: )
T
0 1.-'Los terrenos destinados a edificacién o aprovechamlento privado,

,_.._._.

adjudicables a los miembros de la Junts, se valorarén asignando a cada
metro cuadrado de techo, cualqulera que sea su uso o tipologia, una tinidad
devaloracion (UV)). :

2.- Alos efectos de establecer la justa distribucién de los aprovechamientos,

en el desamollo de los Instrumentos necesarios se propondrdn los
correspondientes coeficlentes de homogeneizacién por tipoioglas, usos y
otros. ' o

-BASE 17°-

=DiS UCION DE BENEFICIOS Y CARGAS-

1.- La distribuclén de beneflcios, cargas o pérdidas resuitantes de la
actuacién urbanlstica de la Junta de Compensacidn, se hara atendiendo a la
cuota participaclén qua cada mlembro tenga en !a entidad.

2.~ La proporcionatidad no se altera por la existencia de enalenaciones o de
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Incorporacién de un urbanizador serdn aplicables las previsiones
establecidas conforme a Ia Base 9.

3.- La sefialada proporcién no queda tampoco alterada por al hecho de
haberse satisfecho slguna cuota con recarge por moma, ya que dicha
cantidad queda exclusivamente a beneficio de la Junta,

4.~ Para la aportacidn de cuotas futuras por parte de los asoclados
adjudicatarios de sclares, la primillva proporclonalldad se entendera referida,
una vez ratificado el Proyecto de Reparcelacin por la Gerencia de
Urbanlsmo del Excmo. Ayuntamiente de Cérdoba, a 1a que suponga el valor
de las fincas adjudicadas respecto del total de las resultantes,

5.- En cuanto a la aportacién de dichas cuotas futuras por los adquirentes
de solares no aportantes de tetrenos, se estard a lo sefialade en el nimero 3

de la Basa 13.
'Bﬂig 1&0_ n
-CUANTIA Y FORMA DE LA ADJUDICACIO CAS '
. RESULTANTES- "

1.- La adjudicacidn de las fincas resultantes de la actuacion urbanlzadora se
hara entre los mlembros de la Junta, en praporclén a la participacién de cada
uno en la misma, de acuerda con lo sefialado en la Base anterior.

GESENCIA
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2.- Las zonas no edificables de cada una de las parcelas se adfudicaran
Junto con las superficles edificables de Iss mismas.

3.- Guando por ser inferior el ndmero de solares resultantes al de tltulares
de fincas aportad;é_s 0 por la escasa cuantla de los derachos de algunos
mismbros de la Junta, previa o consecuencia de hahérsele ya adj_uaicado
alguna finca, no sea posible la atribucién de finca Independients, se
adjudicarin en proindiviso, expresfndose en el thulo I:a cuota
comaspondlente a cada propletario, salvo gue proceda la adjudicacion en
metalico, de acuerdo con lo previsto en la Base 20. '

-BASE 19°

E Y RIDS DE ADJUDICACION-

1.~ La ratificacién del Proyecio de Reparcelacién hecha por el érgano
administrativo actuante, y la expedicién de documento con las solemnidades
y requisitos de ias actas da sus acuerdos o el otorgamiento por el mismo de
escritura pliblica, con et contenido resefiado en e art. 143 del Reglamento
de Gestién Urbanistica, determinard Ia Inscripcién en el Registro do la
Propiedad v la subfogaclén con plena eficacla real de las antiguas por las
nusvas parcelas, estando tales adjudicaciones exentas fiscalments, en los
términos que establece el ndmero 4 del articulo 159 de! Texto Refundido de
la Ley del Suelo 1/1.992 declarado vigente por la Disposicién Derogatoria de
la Loy 6/1.998, de 13 dé Abril sobre Régimen del Sugelxpﬂx:yalomc{ones. los
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articuios 102 y 137 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y el
articulo 171 del Reglamento de Gestién Urbanlstica.

2.- En la formulaclén del Proyecto de Reparcelacién se tandrdn en cuenta,
en lo poshile, las solicitudes de los mlembros de [a Junta, slendo criterios de
preferencia entre ellos, que decldiran en favor de quien retina ambos o por el
orden de su enumeraclén, en otro caso:

8) Que su particpacién pemmita la adjudicacién de finca
Independiente,

b} Que la fincz a adjudicer esté situada en lugar préximo a ia finca o
fincas aportadas por el peticionario.

3.- Al estar obligados los miembros de 1a Junta a subvenlr al page de los
costas de urbanizacion de todo el terreno ordenado por el plansamiento, la
adjudicacién de finca urbanizada no modifica en absoluto dicha obligacién,
por lo que subslste Ia afecclén real prevista en la Base nimero 15, hasta su
cancelaclén.

-B 20°%
~COMPENSACION A METALICO EN LA ADJUDICACION-

1.~ Cuando el valor del derecho de un beneficlario de la reparcelacitén no
alcance o blen supere el fijado para la adjudicacidggna o varias fincas

I I ’ APROBADBO
Yok} por Conselo Rector
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resultantas como tales fincas Independlentes, el defecto o et exceso en la
adjudicacién podrén satisfacerse en dinero. La adjudicaclén sa podri
produclr en exceso, con la correspondlente compensacién a metélico,
cuando se trate de mantener la situacién de propletarios de fincas en las que
axistan construcclones compatibles con el Instrumento de planeamiento en
afacucién,

DDO0020000002D22 0

oCOOC000000R0!

2.- Para el célculo de fa suma compensatoria de diferenclas, se atenderé al
precio medio de los terrenos adjudicados, reférido al aprovechamiento
concreto o dejado de percibir in natura.

3.~ El estudio técnlco que sefisle el preclo medio de los temenos a estos
efectos, serd aprobado por la Asamblea General antes de las adjudicaciones
y se reflejardn en 6! Proyecto de Repérceladén ias concretas adjudicaclones
en metélico que se produzcan.

~
-
—
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4.- Sera procedents tamblén el pago en metélico cuando el derecho de un
miembro de la Junta no Iie'ggse a alcanzar el 15% de la parcela minima
edificabls, estandosé para ef Glculo de la suma a pagar y su sefialamiento a
lo establscido en los dos nlreros precedentes.

——

5.- En todo caso, se procuraré que [a atribucién en metéllco cormespondisnte
a lerrenos sea proporclonada y equivalente entre todos los miembros de la
Junta, pare lo que se evitardn adjudicacionss en terrenos que obliguen a
posteriores indemnizaclones sustitutorias en dinero a otros mlsmbros.

6.« A los efectos anteriores, cuando se reduzcan los temenos adjudicables,

por enajenacién directa de ellos por la Jupla, o por su atdbucién al
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urbanizador, el derecho de los miembros de la Junta se transformard

parcialmente en derecho a una compensacién de dinero, que supondré una
reduccién porcentual en fa adjudicacidn in natura, determinada por la
proporcidn qua exista entre el valor da los terrenos enajenados y ¢l total,

- Ej DE 'ON D 0S-

1.- No podra construlrse sobre los terrenos adjudicados hasta que los

mismos tengan [a condlci6n fogal de solarés conforme al artfculo 148.4 de la
Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y haya adquirido firmeza en
via adminkstrativa el acto de ratificacién del Proyecto de Reparoelaclbn

2.- No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, los propletarlos de
terrenos. Incluldos en la Unidad ds Ejecucién podrén solicitar licencla de
edificaclén y construlr, si 88 obtiene ésta, antes de que adquieran la
condicion de solar, slempre que concurran los sigulantes requisitos:

a) Que hublese ganado flmeza, en via administrativa, ol acte de
ratificaclén del Proyecto de Reparcelacién.

b) Que por el estado de realizacién de las obras de urbanizacion, el
Ayuntamiento considere previsible que a la terminacién de la edificacién la

parcela de que se frate contard con todos los serviclos necesarios para tener

la condicién da solar. GEERCIA
I | APROBADO
ik, Por Conselo Rectar




c) Que en el esciito de sofichud de licencla de edificacién el
intaresado se comprometa a no utilizar la construcclén hasta tanto no esté
conciuida la obra de urbanizacién y a establacer tal condicién en las
ceslones de derecho de propledad o de uso qua se lleven a efecto para todo
0 parte del edificlo.

d) Que se presente aval por importe del 100% de! costo de la obra de
urbanizaclén, de acuerdo con lo establecido en el art. 5.1.2 de la Normativa
del vigente P.G.O.U. de Cérdoba,

3.- No se permitiré la ocupacién de los edificios hasta que no esté realizada
fotalmente la urbanizacién que afects a los mismos y estén en candiclones :
de funcionamlento los suministros de agua y energla eléctrica y las redes de 1
alcantarillado, habléndose producldo la recepeién provislonal de las obras de
urbanizaclon que se hubleren acometido simultdneamente con la edificacion.

—_—w

Lt °-
INSERVACION URB, STA SU
AYUNTAMIENTO-

1.- Hasta tanto se preduzca la recepcién de los terrenas y serviclos por el
Ayuntamiento, la conservacién de la urbanizackin corre a cargo de la Junta
de Compensacién esténdose al criterio de proporcionalidad generat entre los
miembros de la misma, aplicabla a la distribucio® neficlos y cargas,

APROB,
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para &l pago de cuotas de conservacion, en aplicaclén del articulo 153.2 de
la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2.~ En cuanto a los adquirentes da finca resultante por cualquler titulo, las
cuotas a satisfacer, en relacién con Jas totales, vendran determinadas por la
proporcién que le comesponda respecio al total de las fincas resultantes y
serdn slempre a cargo de cada uno de los adquirentes, sin posibiiidad de
pacto en contrardo con la Junta de Compensacién, como excepclén al
principlo general establecido eén e nimero 3 de la hase 13°.

TRANSMISION AL 13 DE TERRENOS Y SERVICIOS-

1.- El acuerdo de ratificacién municipal del Proyecto de Reparcelacién
producird, de acuerdo con el articulo 102 de la Ley de Ordenacitn
Urbanistica de Andalucla, la transmisién al Excmo. Ayuntamiento de
Cordoba de los terrenos que han de ser objeto de cesldn gratuita para su
afectacién a los usos previstos en el Planeamiento asf como el 10% del
aprovechamiento, ya urbanlzado.

2.~ La cesién de las obras de urbanizacién e instalaciones cuya ejscucién
estuvisre prevista, se producira en favor de la Administracidn actuante antes
de tres meses desde su recepcldn definitiva por la Junta de Compensacién,

3.~ La adjudicacién de fincas y cestén de s a la Adminisiracidn
Ly ' APHO?AEO
ik ;  Por Consejo Rester
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actuante se formalizard en escritura piblica o en documento expedido por la
misma ¢on {as solemnidades y requisitos de las actas de sus acuerdos y la
casidn de obras e instalaciones se reflejara en acla que suscriblrd con la
Junta de Compensacidn,
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