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N/Ref®: Planeamiento/ FSJ - 4.2.4 9/2013 (Citese al contestar)
Expte: P. REPARCELACION PP PO-4.2 “BARQUERA NORTE”
Asunto: Traslado acuerdo aprobacién

Fecha: 9 de abrilde 2015

Destinatario

28 ABR 2015

D. MANUEL MELLADO CORRIENTE, Secretario
Junta de Compensacidon PP PO-4.2

Plaza Gonzalo de Ayora, 4 local
CORDOBA

Adjunto remito acuerdo adoptado por el Consejo Rector de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, en sesién celebrada el dia 25 de marzo de 2015, por el que
se aprueba el PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE DEL PLAN PARCIAL
“BARQUERA NORTE" (PP-P PO-4.2), promovido por esa Junta de Compensacion, asi
como copia del informe que motiva la resolucién. Asimismo, le requiero para que
presente tres ejemplares mds del citado proyecto.

Significandole que contra esta Resolucién que pone fin a la via administrativa,
podrd interponer RECURSO DE REPOSICION de cardcter potestativo ante el mismo
Organo que ha dictado la Resolucién, en el plazo de 1 mes a contar desde el dia
siguiente a aquél en que tenga lugar la notificacién del acto, o RECURSO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO ante los Juzgados de lo Contencioso-Administrativo
de Cérdoba, en el plazo de 2 meses a contar también desde el dia siguiente al de
notificacion del acto, a tenor de lo establecido en los articulos 116y 117 de la Ley
30/92 y articulo 8 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, sin perjuicio de que pueda
ejercitar, en su caso, cualquier otro Recurso que estime procedente, bien entendido
qgue si utiliza el Recurso de Reposicidon Potestativo no podrd interponer Recurso
Contencioso-Administrativo hasta que se haya resuelto expresamente aquél o se
haya producido la desestimacién presunta de Recurso de Reposicién interpuesto, lo
que producird por el transcurso de un mes sin haber recibido nofificacion de la
Resolucion Expresa del mismo.
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LA SECRETARIA DE LA GERENCIA, P.D.
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DON IGNACIO RUIZ SOLDADO, SECRETARIO DELEGADO DE LA GERENCIA MUNICIPAL

DE URBANISMO

Rfa. Sesion:

Asunto:

25 de marzo de 2015/6

Propuesta de aprobacién/ratificacién del Proyecto de
Reparcelacion de la UE del Plan Parcial PP PO-4.2
“Barquera Norte”, promovido por la Junta de

Compensacién de la citada Unidad de Ejecucién.

CERTIFICA: Que el Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo en

sesion ordinaria celebrada el dia 25 de marzo, conocié el asunto de referencia y

de conformidad con los informes emitidos por el Servicio de Planeamiento en virtud

de lo establecido en el art. 9.B.b de los Estatutos de la GMU y por unanimidad de

los/as Sres./as Consejeros/as adopté los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Aprobar el Proyecto de Reporcelaqic’m del Sector DEL PLAN PARCIAL
PO-4.2 "BARQUERA NORTE",

- SEGUNDO.- Protocolizar notarialmente el Proyecto con el contenido expresado en

el articulo 174 del Reglamento de Gestién Urbanistica, en relacién con el articulo

113.1 del mismo texto legal.

TERCERO.- Incorporar en el Proyecto de Reparcelacion la reanudaciéon del tracto

sucesivo respecto de las segregaciones que constan en documento privado

descritas en el Proyecto de Reparcelacion, (pdginas 33, 38 Y 51 y 66 a 132),

habiéndose nofificado con fecha 18 de julio de 2014 al Titular Registral D. José

Garcia Corral sin que éste haya formulado oposicién, todo ello de conformidad

con lo dispuesto en el articulo 9.4 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, sobre

inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

CUARTO.- Incorporar al pairimonioﬂjos ingresos derivados de la cesidn del 10% por

pagos en metdlico, que de conformidad con informe de fecha 22 de octubre de

2013 es tasado en 528.004,91 €, debiendo hacerse efectivo en su totalidad antes

de la certificacion de firmeza en via administrativa del Proyecto de Reparcelacion

y de la inscripcion del mismo en el Registro de la Propiedad.

QUINTO.-

extinguidos los arrendamientos y cargas que resultan

incompatibles segun el contenido del Proyecto aprobado.
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SEXTO.- Incorporar al patrimonio municipal del suelo y afectar al uso previsto en el
Plan, los terrenos del Municipio, para lo cual se dard fraslado al Servicio de
Patrimonio de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de

Cérdoba.

SEPTIMO.- Publicar el acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia, segun lo previsto
en el Real Decreto 1093/97, de 4 de Julio, por el que se aprueban normas
complementarias sobre inscripcion de actos de naturaleza urbanistica y articulo

101.1 c) 5° LOUA.

OCTAVO.- Notificar la presente resolucion los interesados, con indicacion de los

recursos que contra esta resolucion le corresponden.

Y para que conste y surta efectos donde proceda, y en virtud de lo
dispuesto en el articulo 206 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Enfidades Locales, expido' con anterioridad a la
aprobacién del Acta por el Consejo Rector deGe”rencio la presente certificacion
de orden y con el visto bueno del Sr. Presidente, que frmo en Coérdoba a
veinticinco de marzo de dos mil quince.

VeBe
EL PRESIDENTE
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Expte-4.24 9/2613
Fecha: 23 de marzo de 2015

DENOMINACION: PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL PO-4.2 "BARQUERA NORTE"

ASUNTO: APROBACION/RATIFICACION
PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACION

REDACTORES: MANUEL MELLADO CORRIENTE, JUAN JOSE PEREZ BORBUJO ALVAREZ, GLORIA

GARCIA

INFORME

1.- ANTECEDENTES

La Unidad de Ejecucion del Plan Parcial PO-4.2 “Barquera Norte" del PGOU de Cérdoba se
ha desarrollado conforme al siguiente proceso:

Previamente y mediante acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Cdérdoba, en sesion celebrada el dia 28 de Julio de 2005, se aprueba
definitvamente de manera parcial con suspensiones el Plan de Sectorizacion PO-4,
publicndose en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia nimero 68, de 10 de Abril de

2006.

1

La Comision Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, en sesidn
celebrada el dia 9 de Noviembre de 2006, aprueba definitivamente la subsanaciéon de
deficiencias del Plan de Sectorizacion PO-4, publicndose en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia nimero 1 de 2 de Enero de 2007.

Mediante Acuerdo de Ayuntamiento Pleno, de fecha 13 de Diciembre de 2007, se aprueba
definitivamente el Plan Parcial, publicdndose en el Boletin Oficial de la Provincia de
Cérdoba nimero 2, de 5 de Enero de 2009. ~

Mediante acuerdo del Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo del
Ayuntamiento de Cérdoba, se aprueba definitivamente el Proyecto de Estatutos y Bases de
Actuacion de la Junta de Compensacion de la UE del Plan Parcial PO 4.2 “Barquera Norte”,
publicandose en el Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba nimero 91 de 18 de Mayo de

2009.

Ante el Notario de Cérdoba D. Carlos Alburquerque Llorens el dia 31 de Enero de 2009, con
el nUmero 428 de su protocolo se otorga Escritura PUblica de Constitucidn de Junta de

Compensacion.

El Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Cérdoba, en
sesion celebrada el dia 28 de Marzo de 2012, acuerda la pertinencia y suficiencia de la
aportacion conjunta de las garantias econémicas exigidas en el articulo 130.2.A.g) de la
LOUA, enrelacién con la Junta de Compensacion de la UE del Plan Parcial PO 4.2 “Barquera
Norte"”, publicdndose en el Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba nUmero 98, de 23 de
Mayo de 2012.
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Por Ultimo mediante Acuerdo del Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo
del Ayuntamiento de Cérdoba. de fecha 16 de Mayo de 2012 se aprueba la constitucion de
la Junta de Compensacion de la UE del Plan Parcial PO 4.2 "Barquera Norte™.

El Consejo Rector de la GMU en sesién ordinaria celebrada el dia 2 de julio de 2014 acuerda
el inicio de expediente del Proyecto de Reparcelacion y el sometimiento a informacion
pUblica, mediante su publicacion en el BOP nimero 209 de 31 de octubre de 2014, en Diario
Coérdoba de fecha 29 de julio de 2014, asi como en los Tablones de Anuncios del
Ayuntamiento y de la GMU. Durante el periodo de alegaciones se presentaron 21
alegaciones.

El Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo en sesion ordinaria celebrada el
dia 11 de febrero de 2015 acuerda resolver la alegaciones presentadas y requiere el
promotor para que presente un documento refundido que deberd de contener el resultado
de las alegaciones, la desafectacion de la via pecuaria y la monetarizacion del 10% que
segun informe de fecha 22 de octubre de 2013 asciende a 528.004,91€, acordando tfambien
notificar a los interesados advirtiéndoles que al ser acto de trdmite serd susceptible de
recurso en caso de disconformidad en la resolucion que ponga fin al procedimiento.

Por el equipo redactor se presenta copia del documento refundido con fecha 19 de marzo
de 2015 para su aprobacion.

B

2.- OBJETO

i

La reparcelacion, consiste en la agrupacién o reestructuracion de fincas, parcelas, o solares
incluidos en el dmbito de una Unidad de Ejecucion, para su nueva division ajustada a la
ordenacién pormenorizada de aplicacion, con adjudicacion de las nuevas fincas, o
parcelas, en proporcion a sus respectivos derechos, quedando estas afectas al pago de los
costes de urbanizacion.

En concreto el Proyecto de Reparcelacion presentado tendrd, entre otros, los siguientes
objetivos:

- La regularizacién de las fincas existentes para adaptar su configuracion a las exigencias del i
Planeamiento. Dicha regularizacion estd condicionada por las especiales circunstancias que
derivan de la finca de origen, a saber:

Los suelos donde se asienta esta Parcelacion, proceden de segregaciones de la finca matriz,
Unica finca registral nUmero 25.266 inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 5 de
Cérdoba en el libro 374, Tomo 1236, Folio 194. De la finca registral se han efectuado los
pertinentes negocios juridicos, constando tanto en escritura publica como en documento

privado que habrd que regularizar.

- La localizacién de aprovechamiento urbanistico en suelo opto para la edificacion
conforme al Plan.

- Adjudicacién al Ayuntamiento de Cérdoba de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita,
y a los propietarios afectados las parcelas resultantes.

- Y por udltimo, la localizacién del 10% aprovechamiento urbanistico en suelo apto para la
edificacidon conforme a la ordenacién pormenorizada aprobada, o como en éste caso su
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monetarizacion a peticion de los miembros de la Junta de Compensacién y 10% valorado
segun informe de la Mesa de Trabajo para las Valoraciones de los 10% de aprovechamientos
urbanisticos de fecha 22 de octubre de 2013, en 528.004,91 €. .
El pago del 10% monetarizado de 528.004,91 €, deberd hacerse efectivo en su totalidad
(total y/o fraccionado) antes de la certificacién de firmeza en via administrativa y de la
inscripcion del Proyecto de Reparcelacion en el Registro de la Propiedad.

No obstante lo anterior , existe la posibilidad de pago parcial anticipado y de solicitud de
fraccionamiento de la deuda conforme al procedimiento legaimente establecido, segun
informe del Interventor Delegado de la GMU.

3.- PROCEDIMIENTO

Para la tramitacion de los Proyectos de Reparcelacion habrd que estar a lo dispuesto en el
articulo 101 y 136 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia. Teniendo en cuenta que el articulo 101 dispone que reglamentariamente se
determinard el procedimiento de aprobacion de la Reparcelacion y que la DT9, establece
que mientras no se produzca su desplazamiento por el desarrollo reglamentario a que se
refiere la disposicion final Unica, seguirdn aplicdndose en la Comunidad Auténoma de
Andalucia, de forma supletoria y en lo que sea compatible con la presente Ley, el
Reglamento de Gestion Urbanistica. Por tal motivo entendemos que habra que estar a lo
establecido en los articulos 157, 172y 174.2 del RGU. )

PRIMERO: Aprobacién/Ratificacion, por el Consejo Rector de la Gerencia en aplicacién de
lo previsto en el articulo 9.B.b) de los vigentes Estatutos de esta Gerencia Municipal de
Urbanismo aprobados por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el dia 20 de
enero de 2005 (BOP nimero 13, de 25 de enero de 2005).

SEGUNDO: Protocolizacién notarial del Proyecto con el contenido expresado en el articulo
174 del Reglamento de Gestion Urbanistica, en relacién con el articulo 113.1 del mismo texto

legal.

TERCERO: Incorporar al patrimonio municipal del suelo y afectar al uso previsto en el Plan los
terrenos del Municipio, para lo cual se dard traslado al Servicio de Patrimonio de esta
Gerencia Municipal de Urbanismo.

CUARTO: Publicacion del acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia, segun lo previsto en el
Real Decreto 1.093/97, de 4 de julio, por el que se aprueban normas complementarias sobre
inscripcion de actos de naturaleza urbanistica y articulo 101.1.¢).5° LOUA.

QUINTO: Notificacion al promotor de Ia resolucién, comunicdndole 10s recursos procedentes
En consecuencia, se informa al érgano competente, de conformidad con lo previsto en el
“articulo 16 apartado 5 de los Estatutos de la Gerencia Municipal de Urbanismo, para que, en

caso de que lo estime conveniente, eleve el expediente al Consejo Rector de la Gerencia
Municipal de Urbanismo para su correspondiente tramitacion.
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4.- ACUERDOS

En consecuencia, en aplicacion de lo previsto en el articulo 9.B.bj de los vigentes Estatutos

de esta Gerencia Municipal de Urbanismo aprobados por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en

sesion celebrada el dia 20 de enero de 2005 (BOP numero 13, de 25 de enero de 2005),
procede que el Consejo Rector de esta Gerencia adopte los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Aprobar el Proyecto de Reparcelacion del Sector DEL PLAN PARCIAL PO-4.2
“BARQUERA NORTE".

SEGUNDO.- Protocolizar notarialmente el Proyecto con el contenido expresado en el articulo
174 del Reglamento de Gestidon Urbanistica, en relacién con el articulo 113.1 del mismo texto

legal.

TERCERO.- Incorporar en el Proyecto de Reparcelacién la reanudacidon del tracto sucesivo
respecto de las segregaciones que constan en documento privado descritas en el Proyecto
de Reparcelacién, (pdaginas 33, 38 y 51 y 66 a 132), habiéndose notificado con fecha 18 de
julio de 2014 al Titular Registral D. José Garcia Corral sin que éste haya formulado oposicion,
todo ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9.4 del Real Decreto 1093/1997, de
4 de julio, sobre inscripcién en el Registro ‘de Id Propiedad de actos de naturaleza

urbanistica.

CUARTO.- Incorporar al patrimonio los ingresos derivados de la cesidn del 10% por pagos en
metdlico, que de conformidad con informe de fecha 22 de octubre de 2013 es tasado en
528.004,91 €, debiendo hacerse efectivo en su totalidad antes de la certificacién de firmeza
en via administrativa del Proyecto de Reparcelacion y de la inscripciéon del mismo en el
Registro de la Propiedad.

QUINTO.- Declarar extinguidos los arrendamientos y cargas que resultan incompatibles segin
el contenido del Proyecto aprobado.

SEXTO.- Incorporar al patrimonio municipal del suelo y afectar al uso previsto en el Plan, los

terrenos del Municipio, para lo cual se dard traslado al Servicio de Patrimonio de la Gerencia

Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba.

SEPTIMO.- Publicar el acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia, segin lo previsto en el Reall
Decreto 1093/97, de 4 de Julio, por el que se aprueban normas complementarias sobre
inscripcion de actos de naturaleza urbanistica y articulo 101.1 c) 5 LOUA.

OCTAVO.- Notificar la presente resolucién los interesados, con indicacién de los recursos que

contra esta resolucién le corresponden.
¢ L
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