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Adjunto le remito copia del escrito presentado por DNA. MARIA LUISA
BRAVO PEREZ, de fecha 22 de octubre de 2014 y n° de entrada 18.749, de
recurso de alzada contra la Asamblea General Extraordinaria de la Junta de
Compensacién de la UE PP-P-SAA “Santa Ana de la Albaida Baja”, de 22 de
septiembre de 2014, para su conocimiento, y con el ruego de que informe en
el plazo de QUINCE DIAS, si lo considera oportuno, segun lo previsto en el art.
112.1 de la Ley 30/92 de 26 de Noviembre de Régimen Juridico de las

Administraciones PUblicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

EL SECRETARIO DE LA GERENCIA, P.D.
EL JEFE DEL SERVICIO DE PLANEAMIENTO,

Fdo.: Luis Valdelomar Escribano
z
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-A LA GERENCIA DE URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
CORDOBA. -

MARIA LUISA BRAVO PEREZ mayor de edad, con domicilio en
Madrid, Avenida del Euro 74 Planta 3 Puerta DCH, ante esa Gerencia

comparezco y como mejor proceda en Derecho, DIGO:

Que es propietaria de una parcela incluida en el Plan Parcial de la UE

PP-P Santa de la Albaida Baja, siendo igualmente miembro de la Junta de

Compensacion constituida.

Que recibio con fecha 18 de septiembre de 2014 por correo certificado
convocatoria para la celebracion de Asamblea General Extraordinaria el dia
22 de septiembre de 2014, a la que asisti representada por D. José Bravo
Espejo, en la referida, entre otros puntos, se presenté y aprobé la nueva
propuesta de ordenacioén y reparcelacion del sector, y no estando conforme con
la correcta convocatoria de la Junta asi como con el acuerdo adoptado en
cuanto a la reparcelacion propuesta y de conformidad con lo establecido en el
art. 134.5 de la LOUA y art. 44 de los Estatutos formulo RECURSO DE
ALZADA ante esa administracion tutelgnte en el plazo de un mes desde la

fecha del acuerdo que baso en las siguientes. {
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PRIMERA.- El art. 19.1 de los Estatutos de la Junta de Compensacion
establece que “las reuniones de la Asamblea General, tanto ordinaria

como extraordinarias, seran convocadas por el Presidente del Consejo

Rector mediante carta certificada remitida a los miembros de la Junta con




ocho dias de antelacion al sefalado para la reunién. Con la misma

antelacién, se fijara un anuncio en el domicilio social”. Pues bien, como he
expresado en la introduccion del presente recurso, la convocatoria fue recibida
el 18 de septiembre, pero segun consta en el sobre recibido la misma se
certifico en Sevilla el dia 15 de septiemb%é de 2014, o sea siete dias antes de la
celebracion de la Junta, se acompafia copia del sobre recibido y de la
convocatoria. El referido plazo, incumple el establecido en los estatutos que
son de obligado cumplimiento, y conlleva la nulidad de la convocatoria por no

respetar el plazo preestablecido y por ende el de todos los acuerdos alli

tomados.

SEGUNDA.-  Se impugna igualmente la ordenacion y reparcelacion

aprobada, en la que consta el voto contrario de esta parte. En dicha
reparcelacion deja la parcela de mi propiedad encerrada entre otras cuatro, con
acceso a la misma a través de un callejon y sin fachada a vial publico. Con
estas condiciones, no tendria la consideraciéon de solar y consecuentemente no
tendria aprovechamiento urbanistico. S& acorhpaﬁa copia de la reparcelacion
aprobada donde aparece mi parcela denominada como 17", y en la que

observa lo expresado anteriormente.

Uno de los principios bésicos de nuestro derecho urbanistico es el de la justa

distribucién de beneficios y cargas derivadas del planeamiento, que es el reflejo
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sobre todo porque la normativa urbanistica solamente permite para la zona la

edificacion de una vivienda unifamiliar independiente por cada parcela, sea cual
sea su superficie, con lo cual, si bien es cierto que el aprovechamiento sujetivo
de la parcela serd el que le corresponda en aplicaciéon del coeficiente de
edificabilidad a la superficie de la parcela, con la correspondiente carga
urbanistica, el mismo no podra ser aprovechado al no tener las condiciones de

fachada a vial y en todo caso el valor de la misma queda absolutamente



propiedad: ¢) La de participar en la ejecucion de las actuaciones de urbanizacion a
que se refiere la letra a) del apartado 1 del articulo 14, en un régimen de equitativa
distribucion de beneficios y cargas entre todos los propietarios afectados en proporcién
a su aportacién. Por su parte, la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en
su art. 3.1.f) dispone 1. Son fines de la actividad urbanistica los siguientes: f)
Garantizar una justa distribucién de beneficios y cargas entre quienes intervengan en
la actividad transformadora y edificatoria del suelo. En idénticos términos se

expresa el art. 51.1.C.f) de la misma ley.

Expuesto el marco normativo y centrandonos en nuestro caso concreto,
entiende esta parte que en la reparcelacion aprobada, se ha vulnerado el
régimen de equitativa distribucién de beneficios y cargas, y ello por lo siguiente:
Inicialmente, en la fase de redaccion del Plan Parcial, se propuso una
ordenacion viaria para el ambito que permitia que Ia finca de origen de nuestra
propiedad, con una superficie de unos 1.630 m?, aproximadamente, tuviera la
posibilidad de subdividirse en dos parcelas de resultado, de aproximadamente
750,00 m? cada una de ellas, una propiedad de mis padres y otra a la que se
hace referencia en este recurso, cumpliéndose los parametros urbanisticos de

parcela minima, fachada, etc., exigidos por la normativa urbanistica del Plan.

Sin embargo, ahora, en la propuesta de ordenacién viaria y
reparcelacion aprobada, se ha modificado el esquema viario interior de ambito,
desplazandolo ahora hacia el Este el vial que discurria de Norte a Sur y daba
fachada a mi propiedad (que quedaba alineada a dicho vial), con lo cual, ahora

se le priva de la posibilidad de acceder a vial y se le da entrada por un callejon

a través de la finca de mis padres, lo anterior supone un agravio importante,
Por todo ello,

SOLICITO, que tenga por presentado este escrito junto con los
documentos que se acompafan, lo admita, acuerde tener por impugnada la
Asamblea General Extraordinaria de la UE PP-P Santa de la Albaida Baja
propuesta del nuevo plan parcial, y en virtud del contenido del mismo acuerde
la nulidad de la misma al no haber sido convocada con los reqdisitos legales
establecidos y anule todos sus acuerdos y subsidiariamente anule la
aprobacion de la ordenacion y reparcelacion propuesta y se sustituya por la
modificacion propuesta del desplazamiento al oeste de la Calle A,

incorporandola al acuerdo de aprobacion definitiva.

En Cordoba a 20 de octubre de 2014.




minimizado y con ello se produce un desequilibrio o desproporcion entre lo

aportado y lo recibido tras el proceso de transformacion del suelo.

Entiende esta parte, que tras el andlisis de ios objetivos y condiciones que
establece el Plan de Sectorizacion para esta actuacion urbanistica, resulta total y
absolutamente compatible nuestra propuesta de viario en su configuracion y

caracteristicas detalladas en plano adjunto.

Por tanto, esta parte propone que se modifique la ordenacién viaria
interior del ambito, especificamente la que en el plano adjunto denominamos
calle "A”, que dara fachada a la finca de mi propiedad, que quedara alineada
con dicha calle. Es decir, por esta parte no se propone un nuevo vial, sino el
desplazamiento del mismo hacia el Oeste. No existe ningln obstaculo -ni
impuesto desde el propio PGOU ni desde el Plan de Sectorizacién ni tampoco
desde un punto de vista técnico-, que impida atender nuestra propuesta de

esquema viario.

En el planeamiento urbanistico hay que diferenciar una actividad reglada
que viene sometida a normas formales y materiales, de obligada observancia; y
una actividad de oportunidad técnica o discrecional, en la que se elige, entre
varias alternativas, segun el criterio de los técnicos redactores del plan. Ahora
bien, el planeamiento, en la aplicacion del criterio de oportunidad o
discrecionalidad no puede ignorar el principio de justa distribucién de beneficios
y cargas. En nuestro caso, con la aprobacién de la reparcelacion impugnada,
estableciendo la ordenacion pormenorizada para la ejecucion integra del sector
y determinando el trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones del
ambito con sefialamiento de sus alineaciones, ya esta definiendo las
posibilidades urbanisticas del suelo de caracter objetivo, es decir, define Ia
realidad fisica y funcional de la construccion que se puede realizar sobre cada
terreno y el uso a que se puede dedicar el mismo. Por tal motivo, desde la
redaccion del planeamiento se ha de procurar el justo reparto de cargas y
beneficios, y en este sentido se ha de acoger la propuesta de ordenacién viaria

que se realiza por esta parte.
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aprovechamiento urbanistico que efectua el planeamiento.

Dicho de otra manera, cada uno de los propietarios de suelo tiene
derecho a que la relacién entre los beneficios obtenibles tras la ejecucién del
planeamiento y las cargas que haya debido soportar sean proporcionadas con
los mismos derechos y obligaciones correspondientes a otros propietarios

también afectados por la actuacion o determinacién urbanistica.

Este principio general se ha plasmado en nuestra legislacion urbanistica,
tanto estatal como autonémica. Asi, el art. 8.1.c) de la Ley 8/2007 de suelo,

establece, entre las facultades que integran el contenido del derecho de




Junta de Compensacién UE pPp-p- SAA Santa Ana de la Albaida Baja V14957989

Sr. D. José Bravo Espejo
Urbanizacion Santa Ana de Albaida. Calle A s/n

AR

CORDOBA
*AAP 4586

Cdrdoba, 12 de Septiembre de 2014

Estimado Sr.:

ORDEN DEL DiA

1. Llecturay aprobacion, en su Caso, del acta de la sesidn anterior

2. Presentacion, Yy aprobacién en su caso, de la nueva propuesta de ordenacign y de
reparcelacién

3. Presentacién, y aprobacién en SU caso, del estado de cuentas de Ia Junta de Compensacién

4. Presentacion, y aprobacién en su caso, del presupuesto econdmico para el ejercicio 2015 y
fijacion de derramas

5. Autorizacién para reclamar las derramas pendientes de pago a propietarios deudores

6.  Renovacién de cargos del Consejo Rector

7. Ruegos y preguntas

De conformidad con lo dispuesto en los Estatutos de Ja Junta de Compensacién, los miembros de
la Junta habran de asistir personalmente a la Asamblea, o en caso de representacion, con delegacion
expresa firmada por el socio representante y representado.

Sin otro particular, aprovecho Ja ocasion para saludarle,

Atentamente,

v Fdo. Maria Montero Serrano
Secretario de la Junta de Compensacién
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Zoﬁas verdes 9.041.69i ;

Equipamientos 1.658.64' i :

Vivienda Libre 48425141 13.680.47: 75 182.41. 645.67 0.282508
Viario 32.077.68: ' :

Total 91.203.15  13.680.47 75 0.150000




