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Destinatario:

o T D. ANTONIO AVILES RAMOS, Presidente Junta de

Compensacion UE del PP PO-4.2 “Barquera Norte”
Plaza Gonzalo de Ayora, 4 b local (ECOURBE)
CORDOBA

Adjunto remito acuerdo adoptado por el Consejo Rector de la Gerencia Municipal
de Urbanismo de Cérdoba, en sesion celebrada el dia 28 de marzo de 2012, relativo a
la pertinencia y suficiencia de la aportacion conjunta de las garantias econémicas
exigidas en el art. 130. 2° A.g) de la LOUA, en relacion a la Junta de Compensacion de
la UE DEL PP PO-4.2 “BARQUERA NORTE”. Asimismo se acompaiia copia del

informe que motiva la resolucion.

Lo que le traslado para su conocimiento, significandole que contra este acuerdo
que pone fin a la via administrativa, podra interponer Recurso de Reposicion de caracter
potestativo ante el mismo 6rgano que lo ha dictado, en el plazo de UN MES, a contar
desde el dia siguiente a aquél en que tenga lugar la notificacion del Acto, o RECURSO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo,
en el plazo de DOS MESES a contar también desde el dia siguiente al de la notificacion
del acto, a tenor de lo establecido en los arts. 116y 117 de la Ley 30/92 y 8 y 46 de la
Ley 29/98 de 13 de Julio, sin perjuicio de que pueda ejercitar, en su caso, cualquier otro
Recurso que estime procedente, bien entendido que si utiiiza ei Recurso de Reposicion
Potestativo no podra interponer Recurso Contencioso-Administrativo hasta que sea
resuelto expresamente aquél o se haya producido la desestimacion presunta del
Recurso de Reposicion interpuesto, lo que se producira por el transcurso de un mes sin
haber recibido notificacion de la Resolucién Expresa del mismo.
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DONA ROCIO ORTIZ PRIEGO, SECRETARIA DELEGADA DE LA GERENCIA
MUNICIPAL DE URBANISMO

Rfa. Sesion: 28 de marzo de 2012/17 U-4

Asunto: Propuesta en relacién con las formuladas sobre garantias
econémicas del PP PO-4.2 “Barquera Norte", por la Junta de
Compensacion y por Doita Elena Aparicio Calvo y 188
miembros mas de dicha Junta de Compensacion, asi como

de declaracién de su pertinencia y suficiencia.

CERTIFICA: Que el Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo en sesion
ordinaria celebrada el dia 28 de marzo aprobd la urgencia del asunto de referencia y de
conformidad con los informes emitidos por el Servicio de Planeamiento, en aplicacion del art.
9 A de los Estatutos de esta Gerencia, y por unanimidad de los/as Sres./as Consejeros/as,

adopt¢ los siguientes acuerdos:

HPRIMERO- Estimar la propuesta de garantia econdmica formulada por la Junta de

Compensacnon del Plan Parcial PP-PO-4.2 “Barquera Norte”, mediante solicitud Y
documentaaon presentada con fecha 10 de febrero del 2012 (RE 2.553) consistente en aval
bancarlo suscrito por Banca Civica, por un importe de 102.131,48 euros en cumplimiento del

articulo 130,2.A. g) de la LOUA.

SEGUNDOO.- Estimar parcialmente la propuesta de garantfa econdmica formulada por D@
Elena Aparicio Calvo y 188 miembros mds de la Junta de Compensacion del Plan Parcial PP-
PO-4.2 “Barquera Norte”, mediante solicitud y documentacion presentada con fecha 10 de
febrero del 2012 (RE 2.553), de forma que frente al aflanzamiento personal oftecido, que
conlleva el de todos los bienes presentes y futuros de cada uno de ellos, se concreta dicha
garantfa sobre la cuota de participacion que cada uno de ellos tiene en la finca registral n®
25.266 del Registro de la Propiedad n° 5 de Cordoba, dentro del dmbito de dicho Plan

Parcial.
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TERCERO®.- Declarar la pertinencia y suficiencia de la aportacion conjunta de las garantias
estimadas en los puntos 10 y 2° de este acuerdo, a los efectos de considerar cumplimentado

el articul130-2°-A.g) de la LOUA.

CUARTOO.- Notificar el presente acuerdo al Presidente de la Junta de Compensacién del
Plan Parcial PP-PO-4.2 “Barquera Norte”, asi como a D2 Elena Aparicio Calvo y 188 miembros
mas de la referida Junta de Compensacion que ofrecieron garantia personal; advirtiéndoles a
todos ellos que la garantia real sobre la finca registral n° 25.266 ahora estimada debera ser
sustituida por aval bancario o depdsito en la GMU antes de la Aprobacion Definitiva del
Proyecto de Reparcelacion. A dichas notificaciones debera acompafiarse copia del informe de
fecha 23 de marzo del 2012 emitido por el Servicio de Planeamiento, que sirve de
fundamento al presente acuerdo formando parte del mismo; y deberd indicarse el régimen

de recursos que contra este acuerdo puedan formularse.
QUINTO®.- Publicar el presente acuerdo en el BOP y en diario de ambito local.

Y para que conste y surta efectos donde proceda, y en virtud de lo dispuesto en el
articulo 206 del Reglamento de Organizacidon, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales, expido con anterioridad a la aprobacién del Acta por el Consejo Rector de
Gerencia la presente certificacion de orden y con el visto bueno del Sr. Presidente, que firmo

en Cérdoba a veintiocho de marzo de dos mil doce.

VOBO . E %
EL PRESIDENTE '
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Expediente 4.2.1 — 18/2006
y4.2.2-1/2012
Fecha: 23 / marzo / 2.012

] GARANTIAS ECONOMICAS EXIGIDAS EN EL ART. 130-2°
DENOMINACION: A)-g) DE LA LEY 7/2002 DE ORDENACION URBANISTICA

DE ANDALUCIA (LOUA)
INFORME SOBRE PROPUESTA DE  GARANTIAS
ASUNTO: ECONOMICAS.
INTERESADO: JUNTA DE COMPENSACION DEL PP.PO-42. “BARQUERA
NORTE”
INFORME

A.- INTRODUCCION.-

El art 130.2° A)-g) de la LOUA establece que para instar la iniciativa del sistema de
actuacién urbanistica a través de compensacion, los promotores de la iniciativa deben
aportar, entre otra documentacion, “garantias econémicas para el desarrollo de los
trabajos, que no podrén ser inferior en cuantia al siete por ciento de los costes de
urbanizacién y de otros que sean objeto de la actividad a desarrollar’. Habitualmente la
prestacion de esta garantia venia cumplimentandose mediante la aportacion de aval bancario
por un importe garantizado del 7% del coste previsto de la urbanizacion. No obstante, la
situacion de crisis econémica .que afecta a diversos ambitos financieros y econémicos ha
determinado una situacion de dificultad para obtener de las entidades financieras este tipo de

garantia.

Esta dificultad ha determinado una actitud flexible por parte de esta GMU en relacién
al momento de exigir la formalizacion de dicha garantia econdmica, pues si bien la misma
debia ser aportada al inicio del correspondiente expediente administrativo de la iniciativa del
sistema de compensacion como sistema de actuacion urbanistica, y que dicha garantia
econémica debia acompariarse al resto de documentacion exigida en el citado art. 130, se ha
ido posibilitando que la garantia se aportase antes de la aprobacion definitiva de los Estatutos
y Bases de Actuacion, y no necesariamente como paso previo a la aprobacién inicial; e
incluso en algunos supuestos se ha dilatado este momento a su aportacién con posterioridad
a dicha aprobacion definitiva, entendiendo que con dicho acuerdo, la Junta de Compensacion
ya en tramite de constitucion, tendria mas facilidad para acceder a aquella tradicional garantia
del aval bancario.

No obstante, las dificultades en el mercado financiero, lejos de solventarse, se han ido
endureciendo, y nos encontramos en la situacion de sectores urbanisticos en los que
aprobados definitivamente los Estatutos y Bases de Actuacion, e incluso otorgada la escritura
publica de constitucion de la Junta de Compensacion (otorgamiento, adhesiones,
nombramiento de Consejo Rector,....) no puede finalizarse dicho proceso mediante
aprobacion/ratificacién de dicha escritura de constitucion en esta GMU, y su posterior
inscripcion en el Registro Autonoémico de Entidades Urbanisticas Colaboradoras (momento en
el cual la Junta de Compensacion adquiere plenamente personalidad juridica, por tener dicha
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inscripcién caracter constitutivo), ya que se mantienen o han agravado las dificultades de
poder obtener de aquel tipo de garantia.

Estas circunstancias han determinado que los promotores de la iniciativa del sistema
de compensacion ofrezcan diversos tipos de garantia econémica que, en algunos casos, ya
han sido objeto de informe por esta GMU en cuanto a las condiciones y posibilidad de
formalizacién de dichas propuestas (informes de fechas 26 de abril y 5 de diciembre del
2011). Por lo tanto, en esa dinamica, cada propuesta de garantia econémica, al amparo del
articulo 130-2°.A-g) de la LOUA, debe ser analizada de forma concreta y especifica a fin de
gue, a criterio de esta GMU, que es la beneficiaria de la_garantia, la _misma pueda
considerarse pertinente y suficiente. Ello no obsta a que, siendo esta GMU, como se dice, la
beneficiaria de dicha garantia, pueda este Organismo Municipal establecer las
condiciones de formalizacién, temporalidad, y vigencia de la propuesta presentada.

Dentro de los términos descritos, se analiza a continuacién la propuesta formulada por
los promotores de la iniciativa del sistema de actuacion por compensacion en el Plan Parcial
PP.PO-4.2 “Barquera Norte”, en base a la propuesta y documentacién aportada con fechas 10
y 24 de febrero del 2012 (RE 2.553 y 3.634).

B.- ANTECEDENTES .-

e ———

Con fecha 28 de julio del 2005, la Comision Provincial del Territorio y Urbanismo de
Cérdoba, dicté resolucién de aprobacién definitiva del Plan de Sectorizacion PAU-P.PO.4
“La Gorgoja-El Marroquil y Barquera Norte” (expediente 4.1.3 — 23/2003). Con fecha 11de
enero del 2007 el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba aprobd definitivamente Ia
subsanacion de deficiencias; acuerdo que se publicd en el BOP n° 94 del 14 de diciembre del
2007.

Con fecha 13 de diciembre del 2007, el Ayuntamiento Pleno aprobé definitivamente el
Plan Parcial PP.P-PO-4.2 “Barquera Norte’ (expediente 4.1.3 — 25/2003); acuerdo que se
publico en el BOP n° 2 del 5 de enero del 2009 Actuaimente se tramita expediente de
modificacion del Plan Parcial (expediente 4.1.3 — 4/2009).

El Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento
de Cérdoba en sesién celebrada el dia 26 de febrero del 2008, adopté acuerdo sobre la
aprobacion de la iniciativa para el establecimiento del sistema de compensacién y
aprobacion inicial del proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Unidad de
Ejecucién PP.P-PO-4.2 “Barquera Norte” del P.G.0O.U. de Coérdoba (expediente 4.2.1 —
18/2006). Dicho acuerdo se publicé en el B.O.P. ni° 102, de 4 de junio de 2008. Con fecha 18
de septiembre del 2008 se publica en el BOP n° 167 edicto de notificacion a propietarios
desconocidos. El Consejo de Gerencia, mediante acuerdo adoptado el dia 19 de enero de
2009 aprobd definitivamente los Estatutos y Bases de Actuacion, si bien no se habia
cumplimentado la garantia econdmica prevista en el art. 130-2°-A.g) de la LOUA.

C.- PROPUESTA DE GARANTIA ECONOMICA Y DOCUMENTACION APORTADA -

Con fechas 10 y 24 de febrero del 2012 (RE.s 2.553 y 3.634) se presenta propuesta de
garantia econémica a los efectos de cumplimentar lo establecido en el art. 130-2°.A-g) de la
LOUA, y consistente en concurrencia de dos tipos de garantia: aval bancario suscrito
por la entidad Banca Civica, por importe de 102.131,48 euros, mas conjunto de
declaraciones de propietarios del sector como avalistas personales por un conjunto de
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garantia de 189.672.76 euros. En conjunto los dos medios de garantia reflejan un importe de
291.804,24 euros.

Con la propuesta se aporta la siguiente documentacion:
1° - aval bancario por el referido importe de 102.131,48 euros.
2° - justificante del pago de las tasas administrativas.
3°.- listado actualizado de propietarios adheridos a la Junta de Compensacion.

4° - escritura publica de constitucion de la Junta de Compensacion otorgada el
31 de enero del 2009 bajo el n® 428 del protocolo del notario de Cordoba D. Carlos
Alburquerque Llorens.

5°.- copia simple de las escrituras de adhesion posteriores a la anterior
escritura

6°.- copia de escritura de protocolizacion de renovacion de cargos del Consejo
Rector de la Junta de Compensacion.

7°- 199 escritos firmados por otros tantos integrantes de la Junta de
Compensacién ofreciendo garantia personal.

D.- VALORACION DE LA PROPUESTA.-

En principio, la concurrencia de tipos de garantia aportados, aval bancario y
afianzamiento personal, son modos de garantia pertinentes y aptos a los efectos del tan
citado art. 130-2°.A-g) de la LOUA. Sin embargo deben analizarse diversos aspectos de la
propuesta, pues como ya se ha indicado, siendo esta GMU la beneficiaria de aquella garantia,
puede pronunciarse sobre la pertinencia y suficiencia de la misma:

D.1.- LEGITIMACION ACTIVA.-

Dada la dualidad de medios de garantia ofrecidos, debe analizarse cada uno de ellos.
En cuanto al aval aportado por la Junta de Compensacion hay que indicar que a pesar de lo
manifestado anteriormente en cuanto al caracter constitutivo de la Junta de Compensacion en
el momento de su inscripcién en el Registro Autonémico de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras, este caracter constitutivo es el que determina el inicio de la personalidad
juridica de la Junta de Compensacion en cuanto a las funciones y aspectos de naturaleza
publica, admitiendo la jurisprudencia que antes de dicha inscripcidn, y a partir del momento
del otorgamiento de la escritura publica, la Junta de Compensacion esta legitimada para
realizar actos desde el punto de vista de organizacién, tramites que no supongan ejercicio de
funcién publica, y por supuesto, actos en el ambito de la esfera privada, como puede ser el
presente caso de aportacion de aval como garantia.

En cuanto a la modalidad de afianzamiento personal que se complementa con el aval,
es légico reconocer la legitimacion de cada uno de los 199 fiadores en cuanto a la vinculacién
u ofrecimiento de garantia personal que hace sobre los bienes propios, sin perjuicio de lo que
mas adelante se indicara.
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Por dltimo, teniendo en cuenta que existe un numero de propietarios del sector
interesados en realizar depdsito en este GMU a efectos de participar en la garantia
econdmica de referencia, no resulta necesaria la gestion de dichos depésitos, pues como se
vera la garantia econémica ofrecida mediante aval y afianzamiento personal resulta suficiente
para alcanzar el importe a garantizar. En cualquier caso, si se realizase algunos de estos
depositos, su importe se detraera del conjunto garantizado por los otros 199 garantes.

Hay que poner de relieve que, segun consta en la escritura de constitucion de la Junta de
Compensacion, la finca registral pertenece no sélo a los comparecientes, sino también a otros
copropietarios, peor no titulares registrales. Por ello, una cosa es reconocida por esta GMU la
condicion de propietarios de los que ofrecen garantia personal, pero existiendo otros
copropietarios no adheridos, y con el fin de garantizar los derechos de esta GMU, incluso los
de los copropietarios no adheridos, y aun de terceros, sea conveniente que el acuerdo que
se adoptase estimando pertinente y suficiente la garantia sobre las referidas fincas
registrales deberia ser objeto de informacién publica mediante anuncio en el BOP v en
diario de ambito local, asi como de notificacién personal a los titulares registrales.

D.2.- DETERMINACION DEL OBJETO Y AMBITO DE LA GARANTIA.-

Dado que el aval aportado garantiza un importe de 102.131,48 euros, el presente
epigrafe y los siguientes se referiran exclusivamente en cuanto a la garantia ofrecida de
afianzamiento personal, y el importe pendiente de garantizar de 189.672,76 euros.

La figura del afianzamiento personal ya fue objeto del informe de fecha 26 de abril del
2011 emitido por la Secretaria de esta GMU: asi como del informe conjunto de dicha
Secretaria y este Servicio de Planeamiento, de fecha 5 de diciembre del 2011, y en los que se
determinaba el alcance, formalidades y documentacion que deberian acompafarse a dicho
ofrecimiento de afianzamiento personal; y méas concretamente, y en lo que ahora interesa,
respecto a los siguientes extremos: S '

1.- que el afianzamiento personal lo es con TODOS los bienes presentes y
futuros.

2°.- que debia acreditarse la solvencia de cada cofiador.

En el presente supuesto, junto a las 199 manifestaciones de propietarios ofreciendo el
afianzamiento personal no se incorpora o acompafia documento alguno que acredite la
solvencia de los mismos, no cumplimentandose por tanto las exigencias indicadas en los
informes mencionados.

No obstante, en la escritura de constitucion de la Junta de Compensacion otorgada el
dia 31 de enero del 2009 queda constatado que la superficie del sector esta identificada como
la finca registral nimero 25.266 del Registro de la Propiedad n°® Cinco de Cordoba, cuyos
titulares registrales son José Garcia Corral y su esposa Celedonia Pérez Lopera; y en el
otorgamiento de dicha escritura comparecen ambos titulares registrales reconociendo que
han realizado diversas transmisiones de participaciones indivisas de dicha finca registral a
varios adquirentes, que también comparecen, lo que determina su cualidad de interesados,
promotores y propietarios del conjunto de fiadores personales. Asi, en la documentacion
acompafiada se aporta Anexo de estos propietarios fiadores, especificando la superficie
material y real de la que hacen uso privativo en virtud de la cuota que le corresponde en la
finca registral citada.
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Partiendo de las anteriores premisas, es decir, que el afianzamiento personal abarca
TODOS LOS BIENES PRESENTES Y FUTUROS, y que no se ha aportado declaracion y
documentacién expresa para acreditar la solvencia para el supuesto de afianzamiento
persoanl, esta GMU, que es la beneficiaria de las garantia exigida en el art. 130-2.A-g) de la
LOUA, puede reconducir la garantia ofertada, de forma que puede considerar que aquella
garantia ofrecida pueda concretarse sobre la participacion que cada fiador posee en la finca
registral 25.266. Dicho de otro modo, que no acepta el afianzamiento personal ofrecido, pero
si estima suficiente la garantia real de la cuota de participacion en la finca registral indicada.
Esta variacion de la garantia es beneficiosa para los que han ofrecido afianzamiento
personal, por cuanto esta afianzamiento personal vincula, como se ha dicho, todos los
bienes presentes y futuros, incluyendo légicamente, su cuota de participaciéon en la
finca registral indicada; mientras que la transformacion que de oficio hace esta GMU
concretando o sustituyendo aquella garantia personal por una garantia real sobre la
parte indivisa en la finca, supone una menor vinculacién o afeccion de los bienes de
los fiadores personales.

En este sentido, el nimero de promotores de la iniciativa y/o adheridos al sistema de
actuacién por compensacién que, siendo copropietarios de la finca registral 25.266,
manifiestan su predisposiciéon a afianzar con todos los bienes presentes y futuros, pero que
esta GMU limita a la cuota de participacion en dicha finca, debe reflejarse sobre la referida
superficie, a efectos de la valoracién de la garantia, y para comprobar la suficiencia de la
misma. Asi, se especifica en la documentacion aportada que aquellos propietarios garantes
representan un 59,08 % de la superficie del sector, y en este mismo porcentaje debe
entenderse la garantia que esta GMU toma sobre la superficie del sector. Ahora bien, en la
escritura de constitucion se describe la finca registral 25.266 con una superficie de 380.878
m2s, pero aquel porcentaje no debe referirse sobre dicha superficie, sino sobre los 242.599
m2s que es la superficie del sector PP-PO-4.2 Barquera Norte (art. 5 de los Estatutos) lo que
en términos cuantitativos (y posteriores de valoraciéon) supone una garantia similar al valor
de 143.327,49 m2s. ‘

D.3.- VALORACION.-

En el informe-valoracién aportado mediante escrito de fecha 21 de marzo del 2012
(RE 5.536) se recoge como criterio de valoracién el de 30 €/m2s, que se entiende aceptable,
no sélo por cuanto dicha valoracion estd avalada por técnico competente, sino que ademas,
es la mitad del tenido en cuenta en el estudio de viabilidad econémico-financiera realizado en
el Plan Parcial. En base a ello, el importe de la garantia seria:

143.327,49 m2s (59,08 % de 242.599 m2s) x 30 €/m2s = 4.299.824,68euros.

Este importe ya es suficiente para alcanzar la garantia exigida, que en el presente supuesto
seria de 291.804,24 euros (75 sobre 4.168.631,99 €).

D.4.- SUSTITUCION DE LA GARANTIA.-

Conviene en este momento retomar las circunstancias puestas de manifiesto al
comienzo de este informe en cuanto a la flexibilizacién mostrada por esta GMU para poder
solventar una situacién que impide el normal desarrollo del procedimiento de constitucion de
las Juntas de Compensacién; y esta postura deriva, por un lado, de que la GMU es la
administracion tutelante que fiscaliza el proceso de constitucion de la Junta de
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Compensacion, e incluso su posterior funcionamiento; y por otro lado, que también es la GMU
la beneficiaria de la garantia que se exige legalmente con caracter previo a su constitucion.

En base a esta postura de flexibilizacion, y sobre todo en base a la segunda
circunstancia descrita de ser esta GMU la beneficiaria de la garantia, la propia GMU esta
legitimada_para pronunciarse sobre la pertinencia de la garantia propuesta, su alcance y
suficiencia. En este sentido, conviene diferenciar la garantia ofertada de cara al tramite de
aportacién previa para poder continuar el procedimiento de constitucion de la Junta de
Compensacion y su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, y por
otro lado, la garantia como garante de la ejecucion de las obras de urbanizacién. La primera
tiene como finalidad inmediata garantizar que el proceso iniciado mediante la iniciativa del
sistema de actuacién mediante compensacion por parte del promotor o promotores tiene
intencion de continuidad en el procedimiento, intentando garantizar que el mismo llegue a
buen fin hasta la constitucién de la Junta de Compensacion, su inscripcion, y que finalice el
proceso de gestion y ejecucion urbanistica. En el presente supuesto queda clara y manifiesta
la intencion de una mayoria de propietarios de seguir y culminar todo el proceso de desarrollo
urbanistico; y al menos para la fase inmediata de constitucién formal de la Junta de
Compensacion puede considerarse pertinente y suficiente la garantia aportada.

No obstante, y de cara a la fase Ultima del proceso (ejecucion de las obras de
urbanizacidén) se considera conveniente que la garantia real que esta GMU concreta y
especifica, debe ser sustituida por otro tipo de garantia mas efectiva desde el punto de vista
del procedimiento, de cara a una posible ejecucién de la garantia; y en este sentido, se
entiende que la mas efectiva seria cualquier garantia de tipo “en efectivo” o “monetario”™: bien
aval bancario, bien depdsito en GMU. Esta sustituciéon de garantia de la real por la monetaria
de cara a la ejecucion de obras de urbanizacién estd sustentada por un lado por lo ya
indicado de que es la GMU la beneficiaria de la garantia, y por tanto puede condicionar el tipo
y forma de la misma en base a las diversas circunstancias concurrentes; y en segundo lugar,
porque este tipo de garantia se proyecta ya sobre la fase de ejecucion del desarrollo
urbanistico, para garantizar que las obras de urbanizacion lleguen a ejecutarse, o en su caso,
reanudar las mismas cuando por cualquier circunstancias quedasen paralizadas. Asi, la
garantia “monetaria” para dicha ejecucion se considera conveniente no solo para esta GMU,
que contaria con un procedimiento simple y efectivo para ejecucion de la garantia; sino
también a favor de la misma Junta de Compensacion y de los propietarios, ya que la rapida
ejecucion de aquella garantia supone evitar un deterioro en las obras de urbanizacion ya
realizadas antes de la paralizacion, o evitar una dilacién en el comienzo o reinicio de dichas

obras.

Por otro lado, dada la naturaleza juridica de la garantia ahora propuesta (finca registral
25.266), la misma, en la parte que se encuentran dentro del dmbito del PERI, debe
considerarse como finca inicial o de aportacion en el correspondiente Proyecto de
Reparcelacién; y por tanto, con la aprobacion definitiva de dicho Proyecto y su inscripcion
registral, esta finca garante sera sustituida por otras fincas de resultado; es decir, se
cancelara la inscripcidn registral de la finca aportada como garantia. Por ello, el momento
altimo en el cual la garantia ahora propuesta debe ser sustituida por otra de tipo “monetario”
(aval o deposito) debe ser, no el de aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion o antes
del comienzo de dichas obras, sino el de aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion,
de forma que no podra acordarse dicha aprobacion definitiva hasta que la garantia real
ahora considerada se haya sustituido por aval bancario o depésito en la GMU del 7%.

D.5.- PUBLICIDAD Y ACCESO AL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.-
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Por dltimo, y de cara a los efectos del acuerdo que se propone sobre declaracion de
pertinencia y estimacion de suficiencia de la garantia real considerada, y sin perjuicio de lo ya
indicado en cuanto a la publicacién en el BOP y en diario de ambito local, podria plantearse la
necesidad o conveniencia de hacer constar en el mismo Registro de la Propiedad la afeccion
real de las fincas registrales indicadas. Al respecto, y como tantas veces se ha reiterado que
la beneficiaria de la garantia es la GMU, corresponde a ésta determinar la conveniencia o no,
en cada supuesto especifico, de que acceda al Registro Publico dicha afeccion; por supuesto,
con cargo a los promotores de la iniciativa o la misma Junta de Compensacion.

La garantia existe en cuanto es ofrecida por los que esta GMU considera legitimos
propietarios, y a la que la propia GMU declara la pertinencia y suficiencia. Si a ello afiadimos
la participacion de la GMU como administracion tutelante, en todos los actos formales de la
Junta de Compensacion, en caso de existir algiin tipo de reclamaciéon de un tercero sobre
dicha registral la GMU tendra rapido conocimiento de ello, pudiendo en tal caso, bien hacer
valer su derecho de garantia preferencial respecto a este tercero, o bien requerir a la Junta de
Compensacion para la sustitucién de dicha garantia. Por tanto, en el presente supuesto, y
ante la pluralidad de copropietarios de la registral 25.266, no todos ellos ofreciendo garantia,
y le necesidad de tener que suscribir escritura publica de todos los copropietarios, de cara a
su acceso al Registro de la Propiedad, no se considera esencial que el acuerdo de
declaracién de pertinencia y suficiencia de la garantia relativa a la finca registral n°
25.266 tenga que tener reflejo en el Registro de la Propiedad, sin perjuicio de que en
cualquier momento pueda esta GMU exigir su anotacién.

Por ultimo, y de cara a la notificacion del acuerdo que se adopte, debe notificarse, por
un lado, al Presidente de la Junta de Compensacion por cuanto es la que aporta el aval
bancario de 102.131,48 euros; y por otro lado, debe notificarse a cada uno de los 199
propietarios que han ofrecido garantia personal, pero respecto a la que esta GMU la
desestima pero reconduce como garantia real. Ello sin perjuicio de lo indicado en cuanto a la
publicacién del acuerdo en la prensa local y en el BOP.

E.- PROPUESTA.-

En consecuencia, se propone que el Consejo Rector de la GMU, en virtud de las facultades
conferidas por el articulo 9.A) de los Estatutos de esta Gerencia, adopte el siguiente acuerdo:

1°.- Estimar la propuesta de garantia econdémica formulada por la Junta de
Compensacién del Plan Parcial PP-PO-4.2 “Barquera Norte”, mediante solicitud y
documentacién presentada con fecha 10 de febrero del 2012 (RE 2.553)
consistente en aval bancario suscrito por Banca Civica, por un importe de
102.131,48 euros en cumplimiento del articulo 130,2.A. g) de la LOUA.

2°.- Estimar parcialmente la propuesta de garantia econémica formulada por D?
Elena Aparicio Calvo y 188 miembros mas de la Junta de Compensacion del
Plan Parcial PP-PO-4.2 “Barquera Norte”, mediante solicitud y documentacion
presentada con fecha 10 de febrero del 2012 (RE 2.553), de forma que frente al
afianzamiento personal ofrecido, que conlleva el de todos los bienes presentes y
futuros de cada uno de ellos, se concreta dicha garantia sobre la cuota de
participacion que cada uno de ellos tiene en la finca registral n° 25.266 del
Registro de la Propiedad n® 5 de Cérdoba, dentro del ambito de dicho Plan
Parcial.
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3°.- Declarar la pertinencia y suficiencia de la aportacion conjunta de las
garantias estimadas en los puntos 1° y 2° de este acuerdo, a los efectos de
considerar cumplimentado el articulo 130-2°-A.g) de la LOUA.

4°.- Notificar el presente acuerdo al Presidente de la Junta de Compensacion del
Plan Parcial PP-PO-4.2 “Barquera Norte”, asi como a D? Elena Aparicio Calvo y
188 miembros mas de la referida Junta de Compensacién que ofrecieron
garantia personal; advirtiéndoles a todos ellos que la garantia real sobre Ia finca
registral n° 25.266 ahora estimada deberd ser sustituida por aval bancario o
depdsito en la GMU antes de la_ Aprobacién Definitiva del Proyecto de
Reparcelacion. A dichas notificaciones debera acompariarse copia del informe de
fecha 23 de marzo del 2012 emitido por el Servicio de Planeamiento, que sirve
de fundamento al presente acuerdo formando parte del mismo; y debera
indicarse el régimen de recursos que contra este acuerdo puedan formularse.

3°.- Publicar el presente acuerdo en el BOP y en diario de ambito local.

Fdo: JOSE-TIOM
Ldo. en Derech®d - $
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