AL JEFE DEL SERVICIO DE INTERVENCION DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE
URBANISMO DEL AYUNTAMIENTO DE CORDOBA

MANUEL MELLADO CORRIENTE, mayor de edad, vecino de Cdrdoba, con domicilio a
efectos de notificaciones en Plaza Gonzalo de Ayora 4B (local), en nombre y representacion de
la mercantii ECOURBE GESTION SL constituida por tiempo indefinido mediante Escritura
otorgada ante el Notario del Ilustre Colegio de Sevilla Don Victoriano Gémez Hens el dia 15 de
Enero de 2003, que se acompafa a este escrito, y CIF B-14639462, comparece y como mejor
proceda en Derecho, DICE:

I.- Que la mercantil EcoUrbe Gestion SL desarrolla varias Juntas de Compensacién
constituidas en cumplimiento de determinaciones de planeamiento que han ordenado “suelos
con parcelacion”. Algunas de estas Juntas de Compensacion no han podido formalizar el aval
del 7% de los costes de urbanizacién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 130.2.A.9)
de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, ante ninguna
entidad financiera. En concreto, las Juntas de Compensacion gestionadas por EcoUrbe Gestién
SL que se han constituido ante Notario pero que no han podido conseguir el aval son las
siguientes:

UE 1 PP PO 4.2 “Barquera Norte”

UE 6 PP PO 5.1 “Barquera Baja”

UE 5 PP PO 5.1 “Villaalegre de la Barquera”
UE 4 PP PO 6 “Alamillo”

UE PP Santa Marta

IL.- Las Juntas de Compensacion referidas en el exponendo anterior ‘no han podido
conseguir aval bancario para dar cumplimiento a lo dispuesto en el precepto indicado, a pesar
de haber contactado y solicitado la garantia antes seis entidades financieras (CajaSur, Caja
Rural de Cdrdoba, La Caixa, Caixa Catalunya, Bankinter y Banco Santander). De forma sucinta,
las causas por las que no se ha podido formalizar el aval bancario son las siguientes:

e Porque las entidades financieras han exigido como contragarantia del aval la
pignoracion de una cantidad en metalico equivalente al importe que la entidad avala
ante la Gerencia de Urbanismo. A este planteamiento hay que objetar que si se
dispusiera de esa cantidad no se precisaria el aval bancario, sino que se depositaria
directamente ante la Gerencia de Urbanismo.

e Porque las entidades financieras han exigido como contragarantia del aval Ia
constitucion de hipoteca de las fincas aportadas a la Junta de Compensacion. A este
planteamiento hay que objetar que, si bien es técnicamente viable, existe una gran
discrepancia entre la realidad registral y la realidad fisica (cuotas indivisas, contratos
privados, etc.). De hecho, uno de los objetivos de la regularizacion de las parcelaciones
es poder adecuar la realidad juridica actual con la que opera en el Registro de la
Propiedad, mediante el Proyecto de Reparcelacién. Y, obviamente, el principio de tracto
sucesivo exige que sean los propietarios registrales (no los reales) los que presten su
consentimiento al gravamen de las fincas. Por tanto, aun posible desde el punto de
vista técnico, es inviable desde el punto de vista practico.

III.- El articulo 130.2.A.g) de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia dispone literalmente lo siguiente:

"Garantias econdomicas para el desarrollo de los trabajos, que no podran ser inferior en cuantia
al 7 % de los costes de urbanizacion y de otros que sean objeto de la actividad a desarrollar”




Considerando que el precepto indicado puede permitir la aportacidn de cualquier garantia
suficiente en Derecho y no necesariamente exige que sea en forma de aval bancario, esta parte
somete a la consideracion de este Servicio la posibilidad de formalizar la citada garantia
mediante el afianzamiento personal de cada juntero a la Junta de Compensacidn, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 1822 y siguientes del Cédigo Civil.

Esta posibilidad de afianzamiento personal es admisible en otras actividades de la
administracion (véase por ejemplo articulo 82 de la Ley General Tributaria) y permitiria dar
cumplimiento a las determinaciones de la LOUA, pudiéndose entonces conseguir la aprobacion
de las escrituras de constitucion de las Juntas de Compensacion y posterior inscripcion en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras para que adquieran personalidad juridica. A
continuacion, las Juntas de Compensacion podrian tramitar los Proyectos de Reparcelacion y
Urbanizacién que, estando redactados, no pueden presentarse.

Por lo expuesto,

SOLICITO: Que se tenga por presentado este escrito, se admita, se tengan por hechas las
manifestaciones que en él se contienen, y se acuerde lo que proceda.

En Cérdoba, a 14 de Febrero de 2011,

Fdo. Manuel Mellado Corriente




