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N/Ref.: Planeamiento/FSJ/ 4.2.2 17/2008 (Citese al contestar)
Expte: Asambleas y Consejos Rectores UE “L.a Gorgoja” PP PO-4.1
Asunto: Remision informe relativo a solicitud cambio depuradora
Fecha: 5 de mayo de 2010
Destinatario

D. MANUEL MELLADO CORRIENTE, Secretario
Junta de Compensacion de la UE “La Gorgoja”
Plozo. Gonzalo de Ayom.) YBLocal | (ECOURBE)

CORDOBA

Adjunto le remito informe técnico-juridico de fecha 17 de mayo de 2010
emitido por este Servicio, a la vista de los escritos presentados por Vd., en
representacion de la Junta de Compensacion de la UE “La Gorgoja” del PP

PO-4.1, relativos a solicitud de cambio de depuradora comunitaria en la
parcelacion La Gorgoja.

Lo que le traslado para su conocimiento.

LA SECRETARIA|DE LA GERENCIA, P.D.
EL JEFE DEL SERVICIO

Avenida Medina Azahara, sin - 14071 - CORDOBA Telf.: 957 222 750/51 Fax 957 222 779 — e-mail gurban6@ayuncordoba.es



< AYUNTAMIENTO 6)
-—§(-
s

2
CORDOBA >

NS 8 ,
RBANISMO CORDOBA 2016

Capital Europea de la Cultura

Servicio de Planeamiento T IUDAD CANDIDATA

Expte: 4.2.2 17/2008

echa: 12 MAYO 2010
DENOMINACION: _ARCELACION " A GORGOJA" CTRA. PALMA DEL RIO KM 9
mﬁ_ SOLICITUD CAMBIO DE LA DEPURADORA COMUNITARIA

m_ PARCELACION “LA GORGOJA _EL MARROQUIL" ’
DE LA

m MANUEL MELLADO CORRIENTE, EN REPRESENTACION
J.C DE LA UE DE LA GORGOJA PP-4.1.1).

INFORME:

La presente Informacion Urbanistica se formula con respecto al documento de la
Revision - Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Cordoba (en
adelante PGOU/01) que cuenta con Aprobacion Definitiva por parte de la Consejera de
Obras Publicas Y Transportes de la Junta de Andalucia salvo las determinaciones
suspendidas que recoge la correspondiente Resoluciéon de 21 de diciembre de 2001,
publicada en el B.O.J.A. de 22 de enero de 2002. La entrada en vigor del PGOU/01 de
Cérdoba, entré en vigor el 26 de febrero del 2002 al publicarse en el B.O.P. las Ordenanzas
correspondientes. )

Con fecha 21 de diciembre de 2009 fue aprobada la ADAPTACION PARCIAL del
citado PGOU/01 a la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA),
modificada por la Ley 13/2005, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo; y también
por la Ley 1/2006 de 16 de mayo, de Urbanismo, Suelo y Comercio. De acuerdo con la
regulaciéon especifica establecida en los articulos 1 a 6 del D. 11/2008 de 22 de enero. Dicha
adaptacion fue publicada en el BOP n° 54, de 24 de marzo de 2010.

En fechas 17 de febrero y 12 de marzo de 2010 se reciben instancias solicitando
autorizacion para €l cambio de la depuradora de aguas residuales existente en la parcelacion
de “La Gorgoja’, comprometiéndose a qué la nueva instalacion tendra caracter provisional.

La parcelacion denominada ‘La Gorgoja’, es de origen ilegal, forma parte de lo que el
vigente PGOU/01 identifica como parcelacion “La Gorgoja - El Marroquil”. De acuerdo con el
PGOU/01, la parcelacion ‘La Gorgoja - El Marroquil” estaba en un sector clasificado como
SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO, cuyo desarrollo urbanistico general estaba
previsto mediante la formulacion del correspondiente Programa de Actuacion Urbanistica
(PAU), ahora denominado Plan de sectorizacion (PS) desde que entro en vigor de la Ley
7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA). El PGOU/01 denomina a dicho
Programa como PAU-P.PO-4 (ahora PS-P.PO-4) que abarca a las parcelaciones “Gorgoja —
Marroquil’ y “Barquera - Norte”, cuyos Objetivos y Condiciones de Desarrollo estaban fijadas
por la correspondiente ficha de planeamiento del PGOU. Por otro lado, el desarrollo
pormenorizado estaba previsto mediante el correspondiente Plan Parcial del sector definido
por el mismo Yy denominado “Gorgoja-Marroquir’, dicho sector ha sido designado con las
siglas PP.PO-4.1, quedando el otro sector de “Barquera-Norte” para desarrollarse
pormenorizadamente mediante su correspondiente Plan Parcial PP. PO-4.2.

Actualmente se encuentra aprobado Definitivamente, tanto el Plan de Sectorizacion
PS-P.PO-4, como el correspondiente Plan Parcial de la "La Gorgoja-El Marroquil” (PP
PO-4.1) que desarrolla parte del mismo. En consecuencia, actualmente el suelo ha adquirido
ya la Clasificacion de Suelo Urbanizable Ordenado. En el citado PP.PO-4.1 se definieron
dos Unidades de Ejecucion independientes entre si en cuanto a su Gestion y Ejecucion de la
Urbanizacion, que son Unidad de Ejecucion n° 1 (UE-1) denominada “El Marroquil” y Unidad
de Ejecucion n® 2 (UE-2) denominada “La Gorgoja’.

Hasta tanto no s€a gestionadas y ejecutadas, las previsiones Yy determinaciones del
Plan Parcial PP.PO-4.1, no esta permitido, 1a edificacion, segregacion de suelo, vallados,
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apertura de caminos, realizacion de infraestructura e instalaciones, ni ningun otro acto sujeto
a Licencia Municipal. No obstante, el art. 5.2.9 referente a Licencias de Obras de Caracter
Provisional, prevé literalmente lo siguiente, de lo que se hace hincapié en aquellos
aspectos de interés para el presente caso resaltando en negrilla lo que procede
fundamentalmente:

Articulo 5.2.9. Licencia de obras de caracter provisional

1. Sin perjuicio de la obligatoriedad del cumplimiento del Plan General y su planeamiento de desarrollo, el
Ayuntamiento podrd autorizar usos y obras de caricter provisional siempre que se verifiquen los siguientes
requisitos:

1° Los terrenos correspondientes deberan encontrarse en alguno de los siguientes supuestos:

a) Estar clasificados como Suelo Urbano, remitido a PERI o donde el Plan General establezca la necesidad de
redactar una figura de planeamiento o gestién para su desarrollo.

b) Estar clasificado como Suelo Urbanizable Programado.

¢) Estar calificados como sistema general adscrito o incluido en Suelo Urbanizable o No Urbanizable
inadecuado para el desarrollo urbano.

2° El propietario deberda aceptar la condicién de demoler o trasladar la obra o instalacién cuando lo acordare
el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion.

Dicha autorizacién deber4 inscribirse en el Registro de la Propiedad con caricter previo a la concesion de
licencia.

2. En todo caso, la solicitud de licencia debera justificar su oportunidad, en base a:

a) Las obras e instalaciones no deberan dificultar la ejecucion de los Planes lo que se acreditara en funcion de
los plazos previsibles para ello.

En cualquier caso, se entenderd que concurre esta circunstancia cuando en Suelo Urbano remitido a PERI o en
Suelo Urbanizable Programado a desarrollar mediante PP, atin no se hubiese producido su aprobacién inicial, o
producida hubiesen transcurrido més de dos (2) afios sin haberse aprobado provisionalmente el plan.

b) La provisionalidad de los usos y obras previstos que, ademds, no podran en ningin caso tener como
consecuencia la necesidad de modificar la clasificacion del suelo, se justificara en base a su propio caracter
y no en funci6n de la precariedad de la correspondiente licencia.

¢) La importancia del uso y el coste econémico de las obras, en el caso de que por no ser posible su traslado y
nueva utilizacion sea necesaria su demolicion.

La oportunidad de la instalacién u obra provisional sera apreciada por el Ayuntamiento, quien podra denegar
justificadamente la misma.

3. La dedicaci6n de los solares a estos usos y obras provisionales no impide la aplicacion al mismo de los plazos

legales de edificacion.

Por consiguiente, para la solicitud de la preceptiva Licencia de Obra de Sustitucién
de una Depuradora por otra, debera previamente aportarse por parte del Promotor
justificacion del cumplimiento del articulo anteriormente trascrito, y asi mismo, aportar por
escrito los compromisos expresos que proceden segln ei mismo.

Cordoba, 12 de MAYO de 2010 SERVICIO PLANEAMIENTO

Fdo. CLEMENTE FERNANDEZ DE CORDOVA Y LUBIAN.  Fdo. MOISE RERO JIMENEZ.
Arquitecto. Licenciado en Derecho.
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