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N/Ref?: Planeamiento/AJAM/4.2.4  2/2009 (Citese al contestar)
- Expte: Proy. Reparcelacién PP Torreblanca (PP-TB)
el Y Y =2 Asunto: Rtdo. informe técnico - juridico
%j Yt ‘::E &E ﬁ E Fecha: 16 de marzo de 2009
) BR Destinatario
D. MANUEL MELLADO CORRIENTE, repr.

Cdad. Propietarios UE-1 PP TB (Torreblanca)
Rda. Tejares, 32 Acceso 1 Planta 12 Local D
(Oficinas Ecourbe)

CORDOBA

A la vista del escrito presentado en esta Gerencia Municipal de Urbanismo del
Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba el pasado 6 de marzo de 2009 y n° de entrada 5.054
por D. Antonio Garcia Torres y Diia. Manuela Morillo Merino (el cual se adjunta copia),
relativo al ambito PP TORREBLANCA (PP-TB) del P.G.O.U. de Coérdoba, adjunto le

remito informe técnico — juridico elaborado por los técnicos de este Servicio.

Lo que le traslado para su conocimiento y efectos oportunos.

ga Peche

Avenida Medina Azahara, s/n - 14071 - CORDOBA Telf.. 957 222 750/561 fax 957 222 779 — e-mail gurban6@ayuncordoba.es
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DENOMINACION: PP-TORREBLANCA
OBTENER DOS PARCELAS EN EL PROYECTO DE

ASUNTO: .

REPARCELACION POR TENER FACHADA SUFICIENTE
SITUACION: TORREBLANCA

D. ANTONIO GARCIA TORRES Y DNA. MANUELA MORILLO
SOLICITANTE: MERINO
INFORME
ANTECEDENTES

Con fecha 6 de marzo de 2.009, con nimero de Registro de entrada 5054, se
presenta escrito en el que se pone de manifiesto que la parcela de su propiedad
tiene fachada suficiente para obtener dos parcelas en el proyecto de reparcelacion y
adjudicar la titularidad de las mismas a sus dos hijos.

Solicita se tenga en cuenta esta situacion en el proyecto de reparcelacion.

Examinado el plan parcial aprobado definitivamente se observa que le es de aplicacion
la ordenanza de la zona de vivienda unifamiliar aislada UAS-TB que se establece
en las normas urbanisticas del plan parcial aprobado definitivamente. Entre los

parametros a destacar de dicha ordenanza:
Parcela minima: 1.200 m2s
Fachada minima a vial: 22 metros
Ocupacion maxima de parcela: 20%

Edificabilidad neta: 0,15 m2t/m2s

Altura maxima y n° plantas: Planta baja +1, con un total de 7
m.(dentro de la altura maxima de cumbrera de 9,75 m. podra disponerse ademas
de las plantas permitidas, un atico vividero de cubierta, y cuyo techo edificable
computara a partir de 2,00 m. de altura libre contados siempre a partir de la cara

superior del ultimo forjado).
Separacién lindero ptblico 6 m.
Separacion lindero privado3m.

Altura libre plantas: minimo 2,60 m.
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Visto lo anterior, para poder segregar la finca en dos se debera cumplir no sélo
con el parametro de la fachada, sino también con el de la superficie minima por
parcela. Nada nos dice su escrito de la superficie de la finca, que deberia tener en
todo caso una superficie minima de 2.400 m2s y 44 metros de fachada.

En el caso de tener la finca matriz una superficie inferior a la citada no se
podria segregar la finca en dos por ser contrario a las ordenanzas del plan parcial

aprobado definitivamente.

Ademas, la finca alberga una edificacién que requiere una superficie de suelo
para su legalizacion, es decir, la legalizacion de todo lo construido podria conllevar
un consumo de suelo superior al establecido como minimo por la ordenanza.

No obstante lo anterior, procede dar traslado al equipo redactor del futuro proyecto
de reparcelacién para su estudio y analisis.
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RERO JIMENEZ

CLEMENTE-FERNANDEZ DE CORDOVA Y LUBIAN MOISE

Arquitecto Liceneiado en Derecho
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