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Donde dice: transcurso de un mes sin haber recibido notificacion de la Reso-
D AUX. ADMINISTRATIVO lucién Expresa del mismo.
D AUX. ADMINISTRATIVO Asimismo, se procede a relacionar a los siguientes interesados
C - POLICIA LOCAL afectados a los que no se les ha podido practicar la notificacion
C. POLICIA LOCAL individualizada, por ignorarse el lugar de la notificacién o no cons-
Debe decir: tar la recepcion por el interesado o su representante, la fecha, la
C2 AUX. ADMINISTRATIVO identidad y el contenido del acto notificado, o bien, intentada la
C2 AUX. ADMINISTRATIVO notificacion, no se haya podido practicar:
C1  POLICIA LOCAL Titular.— Direccion.— Poblacidn
C1 POLICIA LOCAL Aguilar Agudo, Mercedes; C/ Pintor Mufioz Lucena, 66; Cérdoba
Alcaracejos a 10 de noviembre de 2008.— El Alcalde, Luciano Bello Pintado, Yolanda; C/ Libertador Simén Bolivar, 14 Portal 1
Cabrera Gil. 2-D; Cérdoba
Caballero Galisteo, Araceli; C/ Escritor Garcia de Cereceda, 5
CORDOBA 12-1; Cérdoba
Gerencia de Urbanismo Caballero Rosa, Francisco / Lépez Vazquez, Ana Dolores;
Servicio de Planeamiento Carretera Puesta en Riego, Km. 7 s/n; Villarrubia - Cérdoba
Nim. 9.664 Cabello Sanchez, Antonia; C/ Acera del Rio, 120; Cérdoba
E! Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo, en Campos Luna, Juan Manuel; C/ Fca. La Barquera, C/ Luisa
sesion celebrada el dia 12 de febrero de 2008, adopté el siguiente Fernanda 10; Villarrubia- Gordoba
acuerdo: Cdrdoba Pefia, Juan Manuel. Prats Sdez, Olga; C/ Acera Alonso
PRIMERO.- Aprobar Definitivamente el proyecto de Estatutos Gomez de Figuereoa, 2 42- D; Cérdoba
y Bases de La Junta de Compensacion y el proyecto de Estatu- Cordén Alot, Joaquin Llamas Zamora, Maria Antonia; C/ Alga-
tos de la Entidad de Conservacién de la UE- 1 PP PO-5.1 rrobo, 12 Bloque B 19-5; Cérdoba
«Barquera Sur» del P.G.0.U. de Cordoba, presentados por pro- Cosano Ruiz, Manuel. Navas Montes, Maria Francisca; C/ Ar-
pietarios de las fincas incluidas en la UE- 1 PP PO-5.1 que repre- cos de la Frontera, 120 Local 10; Cérdoba
sentan mas del 50% de la superficie de dicha Unidad de Ejecu- Delgado Reyes, Maria Dolores; C/ Virgen del Perpstuo Soco-
cion. rro, 2 2°%-A; Cérdoba
SEGUNDO.- Aceptar el aplazamiento de la prestacion de ga- Sr. Propietario De La Parcela N® 94
rantia del 7% prevista en el articulo 130.2.G de la LOUA, hasta la Diaz Recasen, Matilde; C/ Del Brezo, 5; Cérdoba
constitucion de la Junta de Compensacion. Espada Lépez, Juan Antonio. Trujillo Gonzélez, Antonia; Ctra.
TERCERO.- Publicar el acuerdo de aprobacién definitiva en el Puesta en Riego, Km. 8,700 Urb. Paso de la Barquera Fase 22
BOLETIN OFICIAL de la Provincia, no pudiéndose llevar a efecto Parc 7; Villarrubia- Cérdoba
en tanto no se publique en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia el Fernandez Castro, Dionisio. Sanchez Urbano, Ana; C/ Juan de
acuerdo de aprobacion definitiva y texto de las ordenanzas del Cervantes, 29 42-3; Cérdoba
PP PO-5.1 «<BARQUERA SUR». Fernandez Parrefio, Juan. Molina Almayones, Maria Del Pilar;
CUARTO.- Notificar personalmente a todos los interesados C/ Las Lomas, 3 12-1; Cdrdoba
requiriendo a los que no lo hubiesen hecho, para que soliciten su Francisco Cejas Chia. Mateos Cabello, Carmen
incorporacion a la Junta de Compensacién en el plazo de UN Garcia De Gracia, Rafael. Belmonte Alcaide, Concepcion; C/
MES, contado desde la notificacidn, con la advertencia de Primero de Mayo, 4 3°1; Cérdoba
reparcelacién forzosa o de expropiacion, segun proceda. Garcfa Salgado, Fernando. Rocha Diéguez, Sonia Maria; C/
QUINTO.~ Requerir a los propietarios que se hubiesen in- Raimundo Lulio, 16 32 - 2; Cérdoba
corporado para que constituyan la Junta de Compensacion Goémez Alvarez, José. Fernandez Lastre, Maria Carmen; Avda.
mediante Escritura Pdblica, en la que designaran los cargos Cruz de Juarez, 23 12- 2; Cérdoba
del Consejo Rector, que habrédn de recaer necesariamente en Gordillo Bermudez, Elena; C/ Julio Pellicer, 34 22 - Izq.; Cérdoba
personas fisicas. Jiménez Berni, José Antonio; C/ Musico Ziryab, 17 Planta 3
SEXTO.~ Advertir a los propietarios que una vez aprobada la Puerta 2; Cordoba
constitucion de la Junta de Compensacion deberan prestar la Jiménez Herrero, Rafaela; C/ Caravaca de la Cruz, 15 22-3;
garantia del 7%, antes de que se eleve el acuerdo de aprobacién Codrdoba
de la escritura junto con la copia autorizada a la Comisién Provin- Jordan Risquez, Antonio; C/ Escritor Hoyos de Noriega, 10 2°-
cial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, para su inscripcion 5; Cdrdoba
en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras. Lépez Garcia, Carlos; C/ Camino de los Sastres, 5 19 - 1;
SEPTIMO.- La incorporacién de la Gerencia Municipal de Ur- Cérdoba
banismo del Excmo. Ayuntamiento de Cdérdoba a la Junta de Lopez Garcia, Luis; C/ Camino de los Sastres, 5; Cérdoba
Compensacion, como titular de los bienes comprendidos en el L6pez Ruano, Antonio Maria; Ctra. Puesta en Riego, Km. 8,700
ambito de la Unidad de Ejecucion, nombrando a D. Andrés Ocafia Cortijo la Barquera Asociacion El Manantial.; Cérdoba
Rabadan para que se integre en la misma en defensa de los Lépez Ruano, Carlos; Ctra. Puesta en Riego, Km. 8,700 Cortijo
intereses municipales, y como miembro del Organo Rector para la Barquera Asociacion El Manantial.; Villarrubia- Cérdoba
llevar a cabo las labores de control y fiscalizacion. Lépez Vazquez, Ana Dolores; Carretera Puesta en Riego, Km.
OCTAVO.- Notificar la presente Resolucién al promotor y de- 7 s/n.; Villarrubia- Cérdoba
més interesados en el expediente, significAndoles que contra esta Llamas Romero, Rafaela; C/ Lope de Sosa, 23; Cérdoba
Resolucion que pone fin a la via administrativa, podra interponer Marmol Alvarez, Juan De Dios. Marquez Ramirez, Pilar; G/
Recurso de Reposicion de caracter potestativo ante el mismo Marino Francisco de los Rios, 10 42 Puerta 3B; Cérdoba
Organo que ha dictado la Resolucion, en el plazo de 1 mes a Martinez De Castro, Rafael Bellido Gonzalez, Rafael; C/ Liber-
contar desde el dia siguiente a aquél en que tenga lugar la notifi- tador José Gervasio Artigas, Manzana 3 Portal 2 3%-2; Cérdoba
cacion del acto, o Recurso Contencioso Administrativo ante los Martinez Piernagorda, Eusebio. Ruiz Ot, Dolores; Camino Vie-
Juzgados de lo Contencioso-Administrativo de Cordoba, en el jo de Almoddvar La Barquera, 2; Higuerdn, El- Gérdoba
plazo de 2 meses a contar también desde el dia siguiente al de Montoro Arribas, Manuel. Herencia Rios, Estefania; Ctra Puesta
notificacién del acto, a tenor de lo establecido en los articulos 116 en Riego, Km 8,7 (Paso la Barquera, Fase 4); Villarrubia- Cérdoba
y 117 de la Ley 30/92 y articulo 8 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de Moreno Segovia, José; Urb. La Barquera. Ctra. Puesta en Rie-
julio, sin perjuicio de que pueda ejercitar, en su caso, cualquier go, Km. 4 Buzén 9; Cordoba
otro Recurso que estime procedente, bien entendido que si utiliza Mufioz Castro, Juan Antonio; Urb. Paso de la Barquera C/ Los
el Recurso de Reposicién Potestativo no podra interponer Recur- Gavilanes, Fase 42, 13; Higuerdn, El-Cordoba
so Contencioso-Administrativo hasta que se haya resuelto ex- Mufoz Jiménez, Francisco. Pozuelo Moya, Victoria; Ctra. Pues-
presamente aquél o se haya producido la desestimacion presun- ta en Riego Km 8,7 La Barquera Fase IV (c¢/ Los Gavilanes),
ta de Recurso de Reposicion interpuesto, lo que producird por el Parcela 12; Cérdoba
J




B. O. P. nim. 211

Lunes, 24 de noviembre de 2008

8283

Naranjo Yuste, Dolores

Naranjo Yuste, Maria Josefa

Navarro Prieto, Manuel. Torres Roda, Virtudes; C/ Don Lope
de Sosa, 16 12-2; Coérdoba

Pedrefio Garcia, José. Martinez Diaz, Inmaculada; Carretera
Puesta en Riego Km 4,200. Buzén 21 C/ La Vega 2; Villarrubia-
Cérdoba

Pizarro Rodriguez, José Manuel. Caballero Galisteo, Araceli;
C/ Escritor Garcia de Cereceda, 5 1°-1; Cérdoba

Quintana Anguiano, Cristina; C/ Santa Inés, 7 Portal 3 32-G;
Cérdoba

Quintana Anguiano, Inmaculada; C/ Santa Inés, 7 3; Cérdoba

Romero Flores, Julidn. Sanchez Alcaide, Pilar; Ctra. Puesta en
Riego, Km 4.300 11; Villarrubia- Cérdoba

Ruano Gordillo, Florentina; C/ Julio Pellicer, 34 29-1zq.; Cérdoba

Ruano Gordillo, Gregorio. Jurado Priego, Maria Asuncién; C/
Julio Pellicer, 34 22 Izq.; Cérdoba

Ruano Gordillo, Trinidad; C/ Julio Pellicer, 34 2°-1zq.; Cordoba

Sabariego Duran, Antonia; Ctra. Puesta en Riego, Km 8,700
Urb. Paso de la Barquera Fase 4; Villarrubia - Cérdoba

Sénchez Alcaide, Francisco; Ctra. Puesta en Riego, Km. 8,700
Urb. Paso de la Barquera Fase 42 Parc. 26; Villarrubia- Cérdoba

Sanchez Moreno, Rafael. Alcaide Mengual, Francisca; Ctra.
Puesta en Riego, Km. 4,300 S/N; Villarrubia- Cérdoba

Serrano Campafia, Francisco; Cira. Puesta en Riego Urb. Paso
de la Barquera Km. 4,200; Villarrubia- Cérdoba

Serrano Campanfa, Francisco; Ctra. Puesta en Riego, Urb. Paso
de la Barquera, Km. 4,200; Villarrubia-Cordoba

Serrano Sanchez, José; Ctra de Puesta en Riego, Km. 4,200;
Villarrubia- Cérdoba

Torres Roda, Virtudes; C/ Don Lope de Sosa, 16; Cérdoba

Vézquez Luna, Trinidad; C/ Las Lomas, 14 Portal 5 1°- 4;
Cérdoba

Zafra Carpio, Antonia; C/ Avda. de Almogavares, 39 12-6;
Cdrdoba

Zafra Carpio, Rosario; C/ Avda. de Almogavares, 39 1°-6;
Cérdoba

Lo que se hace publico para general conocimiento segun lo
dispuesto en el articulo cincuenta y nueve, apartado cuarto de la
Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Pro-
cedimiento Administrativo Comun, Ley 30/92 (B.O.E. n® 285 de 27
de noviembre de 1.992).

Cérdoba, 23 de septiembre de 2008.— El Gerente, Fdo.: Fran-
cisco Paniagua Merchan.

PROYECTO DE ESTATUTOS DE LA JUNTA DE
COMPENSACION UE 1-PP-P0O-5.1 B
«BARQUERA SUR-PASO DE LA BARQUERA»
CAPITULO PRIMERO:

DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. DENOMINACION

1. Para la ejecucion de la Unidad de Ejecucién «UE 1-PP-PO-
5.1B Barquera Sur-Paso de la Barquera « que desarrolla las de-
terminaciones del Plan Parcial «PP-PO-5.1B Barquera Sur-Paso
de la Barquera» previsto en el Plan de Sectorizacion «PS-PO-
5.1B Barquera Sur» se constituye la correspondiente Junta de
Compensacién con personalidad juridica propia, naturaleza ad-
ministrativa y plena capacidad de obrar para el cumplimiento de
sus objetivos y fines, y sin perjuicio de su complementacion por la
Entidad Urbanistica de Conservacién para el mantenimiento de
las obras que se ejecutaren, y que se regulara por sus propios
Estatutos particulares.

2. La Junta de Compensacién se regird por lo establecido en
los preceptos de la legislacion estatal y autonémica aplicables,
por lo dispuesto en los presentes Estatutos y Bases de Actuacion
y, con caracter supletorio, por la Ley de Sociedades Anénimas.

3. La modificacion de los presentes Estatutos requerira el acuer-
do favorable de las 2/3 partes de las cuotas presentes o repre-
sentadas en la Asamblea General, y debera ser aprobada por la
Gerencia Municipal de Urbanismo.

ARTICULO 2. DOMICILIO

1. El domicilio de la Junta se establece en Cérdoba, Avenida
Ronda de los Tejares 32, Acceso 1, Planta 12, CP 14008 (Ofici-
nas ECOURBE).

2. La Asamblea General, en acuerdo adoptado por mayoria de
las 2/3 de las cuotas presentes o representadas, podrd trasladar

dicho domicilio dentro del término municipal, dando cuenta al Ayun-
tamiento de Cordoba y al Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras.

ARTICULO 3. OBJETO Y FINES

La Junta tendra por objeto la reparcelacién y urbanizacion de
los terrenos comprendidos dentro de la Unidad de Ejecucion «UE
1-PP-PO-5.1B Barquera Sur-Paso de la Barquera» que desarro-
lla las determinaciones del Plan Parcial «PP-PO-5.1B Barquera
Sur» previsto en el Plan de Sectorizacién «PS-PO-5.1B Barquera
Sur-Paso de la Barquera», y su transformacion en Entidad Urba-
nistica de Conservacion. En razén a ello, los fines principales de
la Junta de Compensacion seran los siguientes:

1. Redactar, impulsar los Proyectos de Urbanizacién y
Reparcelacion, y aprobar éste ultimo a salvo de su ratificacion
por el Excmo. Ayto. de Cdérdoba, asumiendo frente al municipio la
directa responsabilidad de la ejecucién de las obras de urbaniza-
cién y, en su caso, de edificacion.

2. Asumir frente a la Gerencia Municipal de Urbanismo del
Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba la directa responsabilidad de
la ejecucién de las obras de urbanizacién, que podra concertar
en los términos que las Bases de Actuacion establecen.

3. Ofertar a los propietarios que no hayan susctito la iniciativa
la adquisicién de los terrenos de su titularidad afectados por la
actuacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 130 2 A,
d) de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanis-
tica de Andalucia.

4. Ofertar a los propietarios la posibilidad de compensar los
costes de urbanizacién mediante la cesion de terrenos edificables,
que se aplicara igualmente a los propietarios que puedan quedar
sujetos a reparcelacion forzosa en los términos que prevé el
apartado siguiente, y de conformidad con lo dispuesto en el arti-
culo 130 2 A. e} de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordena-
cién Urbanistica de Andalucia.

5. Proceder a la reparcelacion forzosa o solicitar de la Geren-
cia de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba el ejerci-
cio de la expropiacion forzosa en beneficio de fa Junta de Com-
pensacion de los terrenos de aquellos propietarios que al tiempo
de la adquisicién por la Junta de Compensacién de personalidad
juridica no se hayan adherido a la misma o de los que, habiéndo-
se adherido, incumplan sus deberes legales y demas obligacio-
nes derivadas del sistema, de conformidad con io dispuesto en el
articulo 135 de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

6. Determinar la forma en que ha de computarse la participa-
cion y representacion de los miembros integrantes, de conformi-
dad con lo dispuesto en el articulo 130.2.A)f) de la Ley 7/2002, de
17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y que
seré proporcional a la supetficie o nimero de metros cuadrados
de la parcela o cuota indivisa que se aporta en relacién con la
totalidad de las comprendidas en la Unidad de Ejecucién. La ad-
quisicion por la Junta de Compensacion de las fincas que sean
expropiadas y los votos correspondientes a las cuotas de finca
aportada de los propietarios que opten por contribuir en especie a
sus obligaciones urbanisticas, incrementaran proporcionalmente
los votos de los propietarios que hayan aceptado afrontar el pago
de sus obligaciones en dinero, en proporcion a sus respectivas
cuotas originarias.

7. Ejecutar a su cargo las obras de urbanizacion que podra
concertar en los términos que las Bases de Actuacion establecen.

8. Recabar el auxilio de la Gerencia de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Cérdoba para recaudar de sus miembros las
cuotas de urbanizacién por la via de apremio.

9. Interesar la inscripcién de la Junta de Compensacion en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

10. Ceder gratuitamente al Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba
las obras de urbanizacién, las instalaciones y dotaciones cuya
ejecucion estuviese prevista en el Plan y Proyecto de Urbaniza-
cién, con la consiguiente transformacién de la Junta de Compen-
sacion en Entidad Urbanistica de Conservacion para el manteni-
miento de las referidas obras, instalaciones y dotaciones.

11. Ceder gratuitamente al Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba
el 10% del aprovechamiento, ya urbanizado, correspondiente a
esa Administracion, llevando a cabo todas las operaciones nece-
sarias para la efectividad de tal cesion.

12. Aportar los terrenos a la Junta de Compensacién, sin que
ello presuponga la transmision de la propiedad sino la facultad de




8284

Lunes, 24 de noviembre de 2008

B. O. P. nim. 211

disposicién con caracter fiduciario quedando afectos los terrenos
al cumplimiento de los deberes legales y a las obligaciones inhe-
rentes al dicho proceso, con inscripcion en el Registro de la Pro-
piedad mediante nota marginal.

13. Formalizar operaciones de crédito para la urbanizacién de
la Unidad de Ejecucién, incluso con garantia hipotecaria sobre los
terrenos.

14. Adquirir, poseer, gravar y enajenar los terrenos afectados
por la actuacion.

15. Gestionar, representar y defender los intereses comunes
de sus miembros ante cualquier Autoridad u Organismos del Es-
tado, la Provincia o el Municipio o de los organismos auténomos
de cualquier clase, asi como Tribunales en todos sus grados y
jurisdicciones con respecto a todos los actos, contratos, accio-
nes y recursos que resulten convenientes o necesarios para la
realizacion de sus fines.

16. Adjudicar las parcelas resultantes del Proyecto de
Reparcelacién.

17. Exigir, en su caso, de las empresas que presten sus servi-
cios —salvo en la parie que segun la normativa aplicable deban
soportar los usuarios- el reembolso de los gastos de instalacion
de las redes de agua y energia eléctrica, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 113.3 de la Ley 7/2002, de 17 de Diciem-
bre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

18. Solicitar y gestionar la obtencidn de los beneficios fiscales del
Impuesto Sobre Bienes Inmuebles previstos en la normativa apli-
cable, asi como cualesquiera otros que resultaren procedentes.

19. Y, en general, egjercitar cuantas actividades o derechos le
correspondan segun estos Estatutos y demas disposiciones apli-
cables.

ARTICULO 4. ORGANO URBANISTICO BAJO CUYA TU-
TELA ACTUA

1. La Junta de Compensacion ejercera sus funciones bajo la
tfutela e inspeccién de la Gerencia Municipal de Urbanismo del
Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba que tendra caréacter de admi-
nistraciéon actuante.

2. En el ejercicio de la funcién de control y fiscalizacion corres-
ponde a la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayunta-
miento de Cordoba:

a. Dictaminar favorablemente y someter al érgano competente
para que éste, en el plazo de un mes, eleve a la Comision de
Gobierno de la Corporacion, propuesta de aprobacion de la inicia-
tiva para el establecimiento del sistema de compensacioén, por
contar ya con la adhesion de propietarios que representan mas
del 50% de los terrenos afectados. Todo ello, con aprobacion
inicial de los Proyectos de Estatutos y Bases de Actuacién que se
someteran a informacién publica a través de la oportuna publica-
cién en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia, con notificacion
individual a todos los propietarios afectados otorgandoles el plazo
de 20 dias durante el cual los propietarios no promotores podréan
formular alegaciones y habran de ejercitar la opcion a que se
refiere el articulo 129.3 LOUA, con la advertencia a los mismos
de que el sistema continuara en régimen de aportacion forzosa
mediante reparcelacion respecto de los propietarios que no efec-
tden opcidn alguna dentro del plazo concedido.

b. Aprobar definitivamente los referidos Estatutos y Bases, y
aquellas modificaciones que se acordaren por la Asamblea Ge-
neral, de conformidad con las normas sustantivas y procesales
vigentes.

c. Designar el representante de la administracién actuante en
la Junta de Compensacion.

d. Aprobar la constitucién de la Junta y remitir el acuerdo y la
escritura de constitucién al Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras para su inscripcion.

e. Resolver los recursos administrativos formulados contra los
acuerdos de la Junta, de conformidad con las normas sustantivas
y procesales vigentes, y que agotarén la via administrativa.

f. Vigilar la ejecucién de las obras e instalaciones; ademas de
adoptar, en su caso, las medidas previstas en el articulo 175.3
del Reglamento de Gestidon Urbanistica.

g. Proteger la legalidad urbanistica en la ejecucion de las obras
de urbanizacion.

h. Ejercer la expropiacidn forzosa en beneficio de la Junta de
Compensacion respecto de los terrenos de los propietarios no
incorporados a ella o que incumplan sus obligaciones en los ca-

sos que legalmente resulte procedente, de conformidad con
las normas sustantivas y procesales vigentes. Corresponde-
ra al Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba, a través de sus 6rga-
nos competentes:

a) Acordar la incoacién de los expedientes de expropiacién
forzosa, en beneficio de la Junta, respecto de los terrenos de los
propietarios no incorporados a ella o que incumplan sus obliga-
ciones, en los casos en que estos Estatutos y Bases prevean la
expropiacion en caso de incumplimiento, y siempre que los pro-
pietarios lo soliciten expresamente por referirlo a la reparcelacion
forzosa.

b) La utilizacién de la via de apremio para el cobro de las cantida-
des adeudadas por cualquiera de los miembros de la Junta.

i. Instruir y asesorar de la politica urbanistica municipal y ad-
vertir, en los supuestos en que la Junta de Compensacion pudie-
se incurrir en incumplimiento de sus deberes o en infracciones,
de tales anomalias, tutelando a la Junta en cuanto fuera preciso.

j. Tramitar e informar el Proyecto de Reparcelacién conforme a
lo dispuesto en el articulo 101 de la Ley de Ordenacion Urbanis-
tica de Andalucia.

k. Asistir a las reuniones de la Junta de Compensacion.

I. En general, cuantas otras atribuciones resulten de aplicar el
ordenamiento vigente.

ARTICULO 5. DELIMITACION

La Unidad de Ejecucion «UE1-PP-PO-5.1B Barquera Sur-Paso
de la Barquera» tiene por limites los siguientes:

* Al Norte, con via férrea Cérdoba-Sevilla.

* Al Sur, con resto de la finca matriz denominada Barquera.

* Al Este, con camino denominado La Alegria de la Huerta.

* Al Oeste, con arroyo de la Huerta Mallorca.

ARTICULO 6. DURACION

La duracion de la Junta de Compensacion sera indefinida des-
de su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Cola-
boradoras hasta el cumplimiento total de su objeto.

ARTICULO 7. PROYECTO DE REPARCELACION

En desarrollo de los criterios resultantes de las Bases, se re-
dactara en su dia el Proyecto de Reparcelacion en el que se
reflejaran las fincas aportadas y resultantes, con sus adjudicatarios,
los terrenos a ceder a la Gerencia de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Cérdoba y el importe de las compensaciones en
metalico, si fueran procedentes. Aprobado el Proyecto en el seno
de la Junta y, una vez ratificado por dicho Ayuntamiento, servira
de titulo para la adjudicacion de los terrenos.

CAPITULO SEGUNDO: .

DE LOS MIEMBROS DE LA JUNTA DE COMPENSACION

ARTICULO 8. MIEMBROS DE LA JUNTA

1. La Junta de Compensacion estard formada por las siguien-
tes personas o entidades:

a) Los propietarios de suelo que, representando mas del 50%
de la superficie de la Unidad de Ejecucion, se constituyan en
promotores de la Junta de Compensacion.

b) Las personas fisicas o juridicas que sean propietarios de las
fincas comprendidas en la Unidad de Ejecucion delimitada en el
articulo 5 de los presentes Estatutos, o de cualesquiera de sus
participaciones indivisas, y que expresen su voluntad de inte-
grarse a ella durante el periodo de informacidn publica antes de la
aprobacién definitiva por la Gerencia de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Cordoba del Proyecto de Estatutos y Bases o
en el plazo de veinte dias a partir de la notificacion personal del
acuerdo de dicha aprobacion. La incorporacion se solicitara por
escrito a través del Registro de la Gerencia Municipal de Urbanis-
mo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba, haciendo constar ex-
presamente la adhesién a los Estatutos aprobados y la superficie
de las fincas propiedad del solicitante y adjuntando la documenta-
cioén justificativa de dicha propiedad.

¢) Tanto los miembros promotores como los adheridos a la
Junta de Compensacién tendran, una vez incorporados a ésta,
los mismos derechos y obligaciones.

2. También formara parte de la Junta un representante de la
Gerencia de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cdrdoba,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 134.4 de la Ley 7/
2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalu-
cia. Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de que el derecho
de la Administracién Municipal al 10% del aprovechamiento medio
se haya de hacer efectivo en terrenos, la Gerencia Municipal de

\
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Urbanismo se integrara en la Junta como un propietario mas y lo
serd en la indicada proporcion a todos los efectos.

3. Para el supuesto de existir propietarios desconocidos o el
titular de la finca estuviere en ignorado paradero se aplicaran las
previsiones del articulo 10.2 de las Normas Complementarias al
Reglamento hipotecario del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de
julio. Siel titular de la finca de origen rechazare la notificacion, ésta
Ultima se efectuard en la forma que establece el articulo 59 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, reguladora del Régimen Juridi-
co de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Adminis-
trativo Comdn.

4. En el supuesto de que la nuda propiedad y el usufructo o
cualquier otro derecho real limitativo del dominio perteneciera
distintas personas, la cualidad de miembro correspondera al
nudo propietario, estandose en Ultima instancia a las normas
establecidas al respecto para el derecho comin. No obstante el
titular del derecho real percibira el rendimiento econdémico que le
corresponda.

5. Seran de cuenta del nudo propietario las cuotas que pudie-
ran corresponder por razén de los terrenos situados en la unidad
de ejecucién sobre los que el usufructo recayere. De incumplirse
esta obligacion por el nudo propietario la Junta debera admitir el
pago de las cuotas hecho por el usufructuario.

6. De no ser satisfechas las cuotas por ninguno de los intere-
sados o si el nudo propietario incumpliere las demas obligaciones
que le incumben la Junta podra optar entre exigir el pago de las
cuotas y el cumplimiento de las obligaciones, solicitar la expropia-
cién de la finca o fincas de que se trate o aplicar la reparcelacidn
con caracter forzoso sobre estos terrenos.

7. La titularidad controvertida de cualquiera de las fincas de
origen incluidas en la Unidad de Ejecucién «UE-PP-PO-5.1B
Barquera Sur-Paso de la Barquera» vendra determinada por la
constancia registral de la correspondiente anotacién preventiva
de demanda de propiedad. En tal caso, la finca de resultado se
practicara a favor del titular registral de la finca de origen, pero
tfrasladando, igualmente, la anotacién preventiva que sobre la
misma conste practicada. Sin perjuicio de lo anterior, y siempre
que el litigio obtenga resolucion firme favorable al que reclamare
el dominio antes de la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion,
el que sea declarado propietario legitimo tendra la condicién de
miembro de pleno derecho de la Junta de Compensacion, asu-
miendo las obligaciones y derechos que sean inherentes a esta
condicion, cesando, en su caso, en esta cualidad el que constare
como titular registral de la finca litigiosa.

8. Cuando las fincas pertenezcan a menores 0 personas que
tengan limitada su capacidad de obrar estaran representadas en la
Junta por quienes ostenten la representacion legal de los mismos.

9. Los titulares de cargas o gravdmenes inscritos, serd notifi-
cados del proyecto de reparcelacion que se elabore pudiendo
formular alegaciones durante el periodo de deliberacién estable-
cido para los propietarios en el art.101 LOUA.

ARTICULO 9. OPCIONES DE LOS PROPIETARIOS RESPEC-
TO A LA PARTICIPACION EN LA GESTION DEL SISTEMA

1. Los propietarios, hayan o no suscrito la iniciativa, que
aportaren sus fincas originarias o cualesquiera de sus participa-
ciones indivisas, debiendo optar entre el abono en metalico de la
parte de los costes de urbanizacién que les sean imputables y la
cesion de terrenos edificables de valor equivalente a dicha parte
de los costes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 130
2 A. a) de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

2. La opcidn referida en el apartado anterior se ejercitara en el
periodo de informacién publica, tras la aprobacion inicial de los
Estatutos y Bases de Compensacién, de conformidad con lo dis-
puesto en el articulo 129.3 a) de la Ley 7/2002, de 17 de Diciem-
bre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

3. Durante el periodo de informacién publica al que hace refe-
rencia el apartado anterior, los propietarios o copropietarios que,
no habiendo suscrito la iniciativa de los terrenos de su titularidad
afectados por la actuacién, y que asi lo manifiesten por escrito
podran aceptar la oferta realizada por los promotores de la Junta
de Compensacion de adquisicion de sus terrenos por precio de
12 € por metro cuadrado de suelo inicial aportado, de conformi-
dad con lo dispuesto en el articulo 130.2.A)d) de la Ley 7/2002, de
17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

El aceptante de la oferta lo comunicara a la Administracion
actuante, a los promotores de la iniciativa en el domicilio social de
la Junta de Compensacion, perfeccionandose la compraventa
con la comunicacién de la aceptacion, e implicaré el traslado de la
posesion a la Junta de Compensacion. El aceptante podra ser
requerido por la Junta de Compensacion para la formalizacién del
documento publico de transmision. Siendo atribuido el aprove-
chamiento resultante de la finca transmitida a favor de los miem-
bros de la Junta de Compensacion, quienes acreceran el mismo
en proporcion a sus respectivos derechos originarios.

4. Aquellos propietarios o copropietarios que no deseen incor-
porarse a la gestién del sistema pueden solicitar la expropiacion
de sus terrenos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
130 2 A b) de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

5. Dicha solicitud se debera comunicar en el periodo de infor-
macion publica, tras la aprobacion inicial de los Estatutos y Bases
de Compensacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
129 3 b) de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

6. Aquellos propietarios o copropietarios que no hubieran efec-
tuado opcidn alguna de las previstas en los apartados 3 y 4 de
este articulo dentro del plazo concedido de informacién publica,
quedaran sujetos a régimen de aportacion forzosa mediante
reparcelacion, sin mas tramites, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 129 4y 130 2 A c) de la Ley 7/2002, de 17 de
Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. Estos pro-
pietarios podrén aceptar la oferta de compensacion de los costes
de urbanizacion y gestion mediante cesion de terrenos edificables,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 130.2.A)e) de la
Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

ARTICULO 10. INCORPORACION DE URBANIZADOR

1. Podran incorporarse a la Junta de Compensacion el urbani-
zador que haya de participar con los propietarios en la gestion y
financiacion de la unidad de ejecucion.

2. La empresa urbanizadora estara representada en la Junta
por una sola persona.

3. La incorporacién podra acordarse antes de la constitucion
de la Junta, reflejandose en el acuerdo constitutivo siempre que la
iniciativa para el establecimiento del sistema sea solicitada por
propietarios o copropietarios que representen mas del 50% de la
superficie incluida en la Unidad de Ejecucién, o bien con posterio-
ridad, para lo cual sera necesario la convocatoria de una Asam-
blea General, la asuncion en ella por la empresa de los compromi-
s0s que al respecio se establezcan y la adopcién del acuerdo
con el voto favorable de la mayoria de las 2/3 de las cuotas de la
Junta.

4. Para la valoracion de la aportacion de las empresas urbani-
zadoras y de las adjudicatarias a su favor se estara a lo sefialado
en las Bases de Actuacion.

5. La Junta, para hacer frente a los gastos de urbanizacion,
podré enajenar y gravar terrenos incluso con garantfa hipoteca-
ria, bien incorporados a ella por expropiacion, bien aportados por
sus miembros, previo acuerdo adoptado por estos Ultimos en
Asamblea General, con el voto favorable de la mayoria de las 2/
3 de las cuotas de la Junta., y ello siempre que se hubieran
reservado a tal fin en el Proyecto de Reparcelacion.

ARTICULO 11. TRANSMISION DE BIENES Y DERECHOS

1. La incorporacion de fos titulares dominicales a la Junta no
presupone la transmisién a la misma de la propiedad de los
inmuebles. Sin embargo los correspondientes terrenos quedaran
directamente afectados al cumplimiento de las obligaciones inhe-
rentes al sistema de compensacién, con anotacién marginal en el
Registro de la Propiedad, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 133 de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y el articulo 19 del Real Decreto 1093/97.

2. La Junta de Compensacion actuard como fiduciaria con ple-
no poder dispositivo sobre las fincas pertenecientes a los propie-
tarios miembros de ella sin mas limitaciones que las establecidas
en los presentes Estatutos.

3. La Junta de Compensacién serd beneficiaria de la expropia-
cién, tanto de los bienes cuyos propietarios o copropietarios no
se incorporen oportunamente a la entidad como en caso de in-
cumplimiento de las obligaciones contraidas en los supuestos




8286

Lunes, 24 de noviembre de 2008

B. O. P. num. 211

que se enumeran en las Bases de Actuacién. El procedimiento
expropiatorio es el establecido en la legislacién urbanistica para
actuaciones aisladas en suelo urbano, y en cuanto a la valoracion
se estard a lo sefialado en las Bases de Actuacion.

4. El aprovechamiento urbanistico que adquiera la Junta de
Compensacion por causa de expropiacion, por reparcelacion for-
zosa o por provenir de aquellos propietarios que opten por satis-
facer sus cargas mediante entrega de aprovechamiento, tendra
como destinatarios Unicos a los propietarios o copropietarios ini-
ciales de suelo que satisfagan en dinero sus obligaciones, que
acreceran tal aprovechamiento en proporcién a sus respectivos
derechos originarios.

5. Los miembros de la Junta de Compensacion podran enaje-
nar terrenos o su participacion en la misma, con las siguientes
condiciones y efectos:

a. El transmitete notificara en forma fehaciente a la Junta de
Compensacion las circunstancias del adquirente y las condicio-
nes de la transmisién, a los efectos de la necesaria constancia.

b. El adquirente por cualquier clase de titulo queda subrogado
en los derechos y en todas las obligaciones pendientes por razén
de la participacién enajenada, haciéndose expresa mencion de
ellos en el titulo de transmision.

CAPITULO TERCERO:
DE LA CONSTITUCION DE LA JUNTA

ARTICULO 12. CONTENIDO DE LA ESCRITURA DE CONS-
TITUCION

1. Determinados en forma definitiva los elementos personales
de la Junta, los promotores convocaran a todos los propietarios
para la constitucion definitiva de la entidad dentro del plazo que fije
la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de
Cérdoba, realizando la convocatoria mediante carta certificada
cursada al menos diez dias habiles antes de la fecha prevista y
sefalando en ella el objeto de la convocatoria.

2. En la escritura de constitucién se haré constar:

a. Relacién de los propietarios, copropietarios y, en su caso,
agentes urbanizadores.

b. Relacion de las fincas de que son titulares, o de sus cuotas
indivisas.

¢. Personas que hayan sido designadas para ocupar los car-
gos del Consejo Rector.

d. Acuerdo de constitucion.

3. Los interesados que no otorguen su escritura podran con-
sentir su incorporacién en escritura de adhesion dentro del plazo
que a tal efecto sefiale la Asamblea constitutiva, que no podra ser
superior a un mes. Transcurrido el mismo sin que lo hubieren
hecho se les tendrd por no incorporados a la Junta de Compen-
sacion.

4. Se trasladara a la Gerencia Municipal de Urbanismo del
Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba copia autorizada de la escritu-
ra y de las adhesiones, en su caso, para la adopcién, si procede,
del acuerdo aprobatorio.

5. Aprobada por la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Cérdoba la constitucion, ésta elevard el acuer-
do por ella adoptado, junto a la copia autorizada de la escritura, a
la Comisién Provincial de Urbanismo, para su inscripcién en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

ARTICULO 13. QUORUM DE LA ASAMBLEA CONS-
TITUTIVA

1. Para la celebracion de la Asamblea a que se refiere el articu-
lo 12.1 de los presentes Estatutos se requerira la presencia,
personal o representada, de los propietarios o copropietarios titu-
lares de terrenos, ya sean entidades, personas fisicas o juridi-
cas, sitos en la Unidad de Ejecucién incorporados a la Junta, que
representen mas del 50% de la supetficie incluida en la Unidad de
Ejecucion.

2. No obstante lo anterior, también podra celebrarse esta Asam-
blea con un quérum inferior al establecido en el apartado anterior
en los supuestos previstos en el nimero 2.A) b) del articulo 131
de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia.

3. La sesion serd presidida por un socio promotor que se de-
signe al efecto, haciendo las veces de secretario uno de los
asistentes quien levantara acta de todo lo actuado y acordando
en ella, de conformidad con lo establecido en el apartado 2 del
articulo anterior.

CAPITULO CUARTO:
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE
1.OS MIEMBROS

ARTICULO 14. DERECHOS

Son derechos de los miembros de la Junta de Compensacion
los siguientes:

1. Asistir, presentes o representados con poder suficiente o
expresa delegacion escrita a cada reunion, a la Asamblea Gene-
ral y deliberar y votar sobre los asuntos de que esta conozca, asi
como ser electores o elegibles para todos los cargos de gobierno
y administracién de la Junta. El derecho de voto se ejercera
atribuyendo a cada asociado tantos votos como cuotas de parti-
cipacion le hayan sido asignadas por su respectiva aportacion. El
computo de la participacion y representacion de los miembros
integrantes de la Junta de Compensacion se establecera para los
propietarios en funcion del porcentaje que representen los terre-
nos de su titularidad respecto de la total superficie de la Unidad de
Ejecucion. La adquisicion por fa Junta de Compensacion de las
fincas que sean expropiadas y los votos correspondientes a las
cuotas de la finca aportada de los propietarios que opten por
contribuir en especie a sus obligaciones urbanisticas,
incrementardn proporcionaimente los votos de los propietarios
que hayan aceptado afrontar el pago de sus obligaciones en
dinero, en proporcion a sus respectivas cuotas originarias.

2. Presentar proposiciones y sugerencias.

3. Recurrir contra los acuerdos que estimen lesivos, conforme
a los presentes Estatutos.

4. Recibir, segun el Proyecto de Reparcelacién aprobado por la
Asamblea General y por la Administracién actuante, las fincas o
cuotas indivisas que por compensacion les correspondan, guar-
dando la misma proporcién resultante de las cuotas de participa-
cion de que sea titular, sin perjuicio de las compensaciones eco-
némicas que proceda por diferencias entre aportacién y adjudi-
cacion.

5. Percibir los beneficios que resulten de la venta de terrenos
por la Junta cuando se haya acordado dicha enajenacion, asi
como participar en los beneficios que, por cualquiera otra causa,
pudieran obtenerse de la gestion de la Junta; y todo ello sin perjui-
cio del cumplimiento de las finalidades esenciales de esta Ultima.

6. Enajenar, gravar o realizar cualquier acto de disposicién
sobre los terrenos o cuotas de su propiedad en los términos y
condiciones sefialados en los presentes Estatutos y en su caso
en los pertinentes acuerdos de la Asamblea General.

7. Informarse sobre la actuacion de la Junta y conocer el esta-
do de cuentas, solicitando incluso la exhibicion de cualquier docu-
mento en los términos que se acuerde en la Asamblea General.

8. Participar en el haber social de la Junta en el momento de la
liquidacion.

9. Cuantos derechos les correspondan segun el ordenamiento
juridico vigente.

10. En particular, los propietarios no adheridos a la Junta de
Compensacion que se encuentren en la situacion juridica de
reparcelacion forzosa, tendrén el derecho a deliberar y formular
alegaciones respecto del Proyecto de Reparcelacién y otro tanto
en el expediente de liquidacién definitiva, y a formular los recur-
sos administrativos v jurisdiccionales que derivan de su condi-
cién de interesado.

ARTICULO 15. OBLIGACIONES

Son obligaciones de los miembros de la Junta de Compensa-
cion las siguientes:

1. Poner a disposicion de la Junta los documentos acreditativos
de su titularidad y, en su caso, indicar la circunstancia de los
titulares de derechos reales, con expresidn de la naturaleza y
cuantia de las cargas y gravamenes.

2. Sefialar un domicilio y sus cambios, a efectos de notificacio-
nes, para constancia de la Secretaria de la Junta. Se entendera
como bien dirigida cualquier comunicacién hecha por la Junta al
domicilio que de cada socio figure en el Libro-Registro.

3. Abonar los gastos que ocasione el funcionamiento de la
Junta, honorarios por redaccién de los instrumentos de
planeamiento Plan de Sectorizacién y Plan Parcial que procedan
y de los Estatutos y Bases de Actuacién de la entidad, de los
Proyectos de Urbanizacion y Reparcelacion, costos de las obras
de urbanizacion y, en general, todos los que origine el cumpli-
miento de sus fines, a cuyo efecto la Asamblea General fijara las
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cuotas que sean precisas. No obstante, respecto de los propieta-
rios o copropietarios que opten por el pago de sus obligaciones
urbanisticas y de gestion en especie, asi como los reparcelados
forzosamente, su participacion en estos gastos se computard al
determinar el aprovechamiento resultante que les corresponda.
El incumplimiento de esta obligacién, y de los demds deberes
legales, producird la reparcelacién forzosa del propietario
incumplidor, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 135.2.a)
de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia.

4, Prestar la garantia econdmica que le corresponda que no
podré ser inferior en cuantia al siete por ciento de los costes de
urbanizacion y de otros que sean objeto de la actividad a desarro-
lfar, que no podré ser inferior en cuantia al siete por ciento de los
costes de urbanizacion y de otros que sean objeto de la actividad
a desarrollar, en proporcién a su cuota de participacién para el
desarrollo de los trabajos en los términos previstos en el articulo
130.2.A)g) de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

5. Cumplir los acuerdos adoptados conforme a los presentes
Estatutos y las obligaciones que dimanen de la actuacién urba-
nistica, sin petjuicio de los recursos pertinentes.

6. Notificar a la Junta, dentro del mes siguiente a su produc-
cion, la transmision de la totalidad o parte de la propiedad de que
sea titular dentro de la Unidad de Ejecucién.

7. Regularizar la titularidad y situacion registrales de los terrenos
aportados dentro de los plazos que sefale el Consejo Rector.

8. Conferir expresamente a la Junta el poder fiduciario de dis-
posicién sobre las fincas de que sean propietarios.

9. Permitir la ocupacion de sus fincas por la empresa urbaniza-
dora para la ejecucidn de las obras, depositos de materiales o
instalaciones complementarias.

CAPITULO QUINTO:
DE LOS ORGANO DE LA JUNTA DE COMPENSACION
SECCION PRIMERA: ENUMERACION

ARTICULO 16. ENUMERACION

1. Los 6rganos que han de regir y administrar la Junta de
Compensacion, cada uno en su &mbito de actuacioén, son:

a. La Asamblea General.

b. El Consejo Rector.

c. El Presidente.

d. El Vicepresidente.

e. El Secretario.

f. El Gerente.

SECCION SEGUNDA: DE LA ASAMBLEA GENERAL

ARTICULO 17. LA ASAMBLEA GENERAL

1. La Asamblea General, constituida con arreglo a estos Esta-
tutos, es el dérgano supremo de la Junta de Compensacion y a
sus acuerdos quedan sometidos todos los miembros, sin perjui-
cio de los recursos que procedan.

2. Serd presidida por el Presidente del Consejo Rector, actuan-
do de Secretario también el que lo sea del Consejo y estara
formada por las personas fisicas o juridicas incorporadas a la
Junta, y también por el representante de la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba, no sélo en
calidad de miembro representante de la Administracion Urbanis-
tica actuante, sino como titular de bienes comprendidos en el
ambito de la Unidad de Ejecucion en defensa de los intereses
municipales, en el supuesto de que el derecho al 10% del aprove-
chamiento ya urbanizado se haga efectivo en terrenos.

3. Las Asambleas Generales podran ser Ordinarias o Ex-
traordinarias.

4. En sesién ordinaria se reunirdn al menos dos veces al afio:

a. Una, en los tres primeros meses de cada ejercicio para apro-
bar la Memoria, Cuentas y Balances, la gestién del Consejo Rec-
tor, y designar a las personas que hayan de desempefiar los car-
gos de Presidente y Secretario, en caso de vacante, sin perjuicio
de la adopcion de otros acuerdos que se estimen pertinentes.

b. Otra, en los tres Ultimos meses del ejercicio para ia aproba-
cion de los presupuestos del ejercicio siguiente y, en su caso, fija-
cion de las cuotas ordinarias y extraordinarias de sus miembros.

5. Con caracter extraordinario, podra reunirse cuando lo acuerde
el Presidente, el Consejo Rector o lo soliciten al menos el 10% de
las participaciones; en este Ultimo supuesto, la Asamblea se ha
de convocar en los 15 dias habiles siguientes a la solicitud y

celebrarse antes de otros 15, también habiles. La peticion de
reunidn extraordinaria se hara mediante carta certificada dirigida
el Presidente del Consejo Rector, detallando el objeto de la re-
unién y los asuntos a tratar.

6. Estando presentes todos los miembros de la Junta, podra
celebrarse Asamblea si se acuerda por unanimidad sin necesi-
dad de convocatoria previa.

ARTICULO 18. FACULTADES DE LA ASAMBLEA

Son facultades de la Asamblea las siguientes:

" 1. La designacion y cese de los miembros del Consejo Rector,
salvo el representante de la Gerencia de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Cdrdoba, decidiendo sobre la remuneracion o
no de los cargos de Secretario y Gerente.

2. La aprobacion del presupuesto de cada ejercicio y del nom-
bramiento de censores de cuentas.

3. El examen de la gestién comun y la aprobacion, en su caso,
de la Memoria, Balance y Cuentas del gjercicio anterior.

4. La modificacion de los Estatutos y Bases de Actuacion, sin
perjuicio de la aprobacion posterior por el Ayuntamiento.

5. La imposicién de cuotas extraordinarias para atender los
gastos no previstos en el presupuesto anual.

6. Acordar la realizacion de actos dispositivos sobre los bienes
y derechos de la Junta y actualizar su formalizacion.

7. Acordar la constitucion de las garantias que puedan exigir
los 6rganos urbanisticos para asegurar las obligaciones contrai-
das por la Junta.

8. Resolver sobre la incorporacion de empresas urbanizado-
ras en los términos previstos en el articulo 9 de los presentes
Estatutos o, en otro caso, determinar la empresa o empresas que
ejecutaran las obras de urbanizacién a propuesta del Consejo
Rector o incluso acordar la constituciéon de sociedades con fines
de urbanizacion o complementarias de la misma. La adopcion de
este acuerdo requerira la mayoria de las 2/3 de las cuotas pre-
sentes o representadas.

9. Redactar el Proyecto de Urbanizacién de la totalidad de la
unidad de ejecucién o de alguna de sus fases y presentarlo ante
los érganos competentes para su ulterior tramitacién conforme a
la Ordenanza Municipal.

10. Aprobar el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de
Ejecucion y presentarlo ante los 6érganos competentes para su
ulterior tramitacién conforme a lo dispuesto en el articulo 136 de la
Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

11. La edificacion de los solares resultantes que se adjudiquen
a la Junta de Compensacién en el Proyecto de Reparcelacion,
cuando asf lo acuerde la Asamblea General.

12. La solicitud al érgano urbanistico actuante para que proce-
da a la expropiacién forzosa por incumplimiento de las obligacio-
nes de los miembros de ia Junta, o bien proceder a la reparcelacién
con caracter forzoso, tal y como se dispone en el articulo 135.2
de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia.

13. Delegar expresamente en el Consejo Rector la gestion de
todas las facultades reconocidas a favor de la Junta.

14. En general, el ejercicio de cuantas facultades sean preci-
sas para el normal desenvolvimiento de la Junta y cumplimiento
de sus fines, de acuerdo siempre con los presentes Estatutos y
con la legislacion vigente.

15. Todas aquellas facultades que no estén expresamente atri-
buidas a otro érgano de la Junta.

ARTICULO 19. CONVOCATORIA DE LA ASAMBLEA

1. Las reuniones de la Asamblea General, tanto ordinaria como
extraordinarias, seran convocadas por el Presidente del Consejo
Rector mediante carta certificada remitida a los miembros de la
Junta con ocho dias de antelacion al sefialado para la reunion. Con
la misma antelacién, se fijara un anuncio en el domicilio social.

2. Si, a juicio del Consejo Rector fuera conveniente, podra tam-
bién ser anunciada la convocatoria en un diario de los de Cérdoba
con la misma antelacion.

3. En la convocatoria debera figurar el orden del dia, asi como
la hora, lugar y fecha en que ha de celebrarse la primera reunion,
y en caso de no haber quérum, la segunda, pudiendo celebrarse
ésta con un intervalo de 30 minutos.

4. No podran ser objeto de examen otros asuntos no recogidos
en la convocatoria, salvo que se declare su urgencia por unanimi-
dad de los miembros de la Junta.

\
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5. En la convocatoria de la Asamblea General ordinaria podra
indicarse que en el domicilio social se haya a disposicién de los
socios la Memoria y Cuentas del ejercicio anterior y el Presu-
puesto para el ejercicio siguiente.

ARTICULO 20. CONSTITUCION DE LA ASAMBLEA

1.:La Asamblea General, tanto ordinaria como extraordinaria,
quedara vélidamente constituida en primera convocatoria si con-
curre, presentes o representados, un nimero de miembros que
representen mas del 50% del total de las cuotas de participacion.

2. En segunda convocatoria, se considerara validamente cons-
tituida la Asamblea cualquiera que sea el nidmero de miembros
asistentes a la misma y las cuotas de participacién representadas.

3. Los miembros habran de asistir personalmente o represen-
tados en la forma establecida en el articuio 13.1 de los presentes
Estatutos. Las personas juridicas deberan designar una sola
persona en su representacion.

ARTICULO 21. ADOPCION DE ACUERDOS

1. El Presidente del Consejo Rector y, en caso de vacante,
ausencia o enfermedad de éste, el Vicepresidente, presidira la
Asamblea y dirigira los debates.

2. Actuard como Secretario el que lo sea del Consejo Rector.

3. Los acuerdos se tomaran por mayoria simple de las cuotas
de participacion presentes o representadas, sin perjuicio de la
concurrencia de quérum especialmente reforzados en los casos
expresamente previstos en estos Estatutos y en las Bases de
Actuacion.

4. Son supuestos de quérum especialmente reforzados, en los
que se precisa el acuerdo favorable de las 2/3 partes de las
cuotas presentes o representadas de la Asamblea General, los
siguientes:

e Articulo 1.3 de los Estatutos: Modificacién de los Estatutos de
la Junta de Compensacion

e Articulo 2.2 de los Estatutos: Modificacién del domicilio de la
Junta de Compensacion

* Articulo 10.3 de los Estatutos: Incorporacion del Urbanizador
a la Junta de Compensacion

° Articulo 18.8 de los Estatutos: Constitucién de sociedades
mercantiles para la urbanizacién

e Articulo 23.4 de los Estatutos: Nombramiento de los miem-
bros del Consejo Rector

¢ Articulo 29.1 de los Estatutos: Nombramiento del Presidente
del Consejo Rector

e Articulo 31 de los Estatutos: Nombramiento del Vicepresiden-
te del Consejo Rector

¢ Articulo 33 de los Estatutos: Nombramiento del Secretario del
Consejo Rector

= Base IV.2: Modificacion de las Bases de Actuacién de la Junta
de Compensacion

* Base VII.3: Aprobacion de servidumbres prediales y dere-
chos personales incompatibles con el planeamiento

* Base IX.1: Aprobacidn del convenio de valoracién de las apor-
taciones del urbanizador

e Base X.2: Contratacién de las obras de urbanizacién

* Base XllI.5: Acuerdo de enajenacion o gravamenes de fincas
por la Junta de Compensacion

¢ Base XVI1.2: Aprobacion de los criterios de valoracién de las
fincas resultantes

* Base XX.3: Aprobacién del precio medio de los terrenos para
compensacion en metalico

5. Todos los miembros de la Junta de Compensacion, incluso
los disidentes y no asistentes, quedaréan sometidos a los acuer-
dos adoptados por la Asamblea General, sin perjuicio de los re-
cursos y acciones procedentes contra los mismos. La interposi-
cién de cualquier recurso, excepto en los casos en que una
disposicién de cardcter general establezca lo contrario, no sus-
penderdn la ejecucion del acto impugnado.

ARTICULO 22. ACTAS

1. De las reuniones de la Asamblea, el Secretario levantara
acta con el visto bueno del Presidente, haciendo constar en ella
los miembros asistentes, por si o por representacion, los acuer-
dos adoptados y el resultado de las votaciones, resefiando en
cada caso nominalmente a quienes hayan votado en contra de
cualquier acuerdo o se hubieran abstenido.

2. Las actas seréan aprobadas en la propia reunién de la Asam-
blea con la firma de todos los asistentes o bien posteriormente en

el plazo que se sefale, por medio del Presidente, el Secretario y
dos Interventores designados al efecto en la propia sesién. Asi-
mismo, cabrd posponer su aprobacion para la siguiente reunion.

3. Las actas figuraran en el Libro correspondiente, debidamen-
te diligenciado, pudiendo solicitar los miembros a los érganos
urbanisticos competentes la expedicion de certificaciones, las
cuales seran firmadas por el Secretario, con el visto bueno del
Presidente.

4. Las actas aprobadas hacen ejecutivos los acuerdos que
contemplan desde su aprobacion y notificacion, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 57 Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, modificada por la Ley 4/
1999, de 23 de enero.

5. En el plazo de 10 dias desde la fecha en que se adopten, se
notificaran a todos fos miembros de la Junta los acuerdos de la
Asamblea General en los términos establecidos en los articulos
58 y 59 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, reguladora del
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedi-
miento Administrativo Comun.

SECCION TERCERA: DEL CONSEJO RECTOR

ARTICULO 23. COMPOSICION Y CARACTER DEL CON-
SEJO RECTOR

1. El Consejo Rector es el representante permanente de la
Asamblea y el drgano ejecutivo normal de gobierno y administra-
cién de la Junta y esta investido de los mas amplios poderes,
facultades y atribuciones para regir y administrar la Entidad.

2. Estara formado por un Presidente, un Vicepresidente, tres
Vocales elegidos por la Asamblea General, y un Secretario, ade-
mas de por el representante del Ayuntamiento en calidad de ad-
ministracion actuante, estos dos dltimos con voz y sin voto.

3. A excepcion del Secretario, que puede recaer en persona
ajena a la Junta, los miembros del Consejo habran de ostentar ia
cualidad de miembros de la Junta de Compensacion o ser pro-
puestos por ellos cuando de persona juridica se trate.

4. Los miembros del Consejo Rector seran designados por la
Asambiea General, con el voto favorable de las cuotas que repre-
senten 2/3 de las presentes o representadas.

ARTICULO 24. DURACION DEL CARGO DE CONSEJERO

1. La duracién del cargo de Consejero serd de un afio, salvo
que antes fuesen removidos por la Asamblea General, renuncien
voluntariamente al cargo, fallecieren o quedaran incapacitados
por cualquier causa.

2. En el caso de cesar un Consejero, su puesto sera provisio-
nalmente cubierto por designacién del Consejo Rector hasta que
se reuna la Asamblea General Ordinaria. La Asamblea podra
ratificar la designacion o elegir otro, conforme a lo establecido en
estos Estatutos. El ratificado o elegido ostentara el cargo por el
plazo que faltare hasta finalizar el mandato del sustituido.

ARTICULO 25. FACULTADES DEL CONSEJO

1. Corresponden al Consejo, con caracter general, las mas
amplias facultades de gestion, ejecucion y representacion de los
intereses comunes de la Junta, sin mas limitaciones que las con-
signadas en estos Estatutos, o las que vengan impuestas por la
Asamblea General.

2. Son de su competencia los actos siguientes:

a. Convocar a la Asamblea General, tanto con caracter ordina-
rio como extraordinario.

b. Requerir la adopcidn de acuerdos a la Asamblea General.

¢. Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

d. La administracion econémica de la Junta.

e. Conferir poderes generales y especiales, asi como revocar-
los, y delegar facultades a cualquiera de los miembros de la Junta.

f. Nombrar y separar al Gerente de acuerdo con el articulo 33
de estos Estatutos.

g. Contratar los servicios profesionales pertinentes para llevar
a cabo las funciones de la Junta y cuantos demés actos sean de
su incumbencia.

h. Hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones cualesquiera
que sea su causa juridica y la persona o entidad obligada.

i. Preparar y presentar a la Asamblea General la Memoria,
Balance y el Presupuesto ordinario, asi como en su caso los
Presupuestos extraordinarios.

j. Ejercitar cuantas facultades le sean delegadas por la Asam-
blea, bien con caracter temporal o indefinido.

\
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k. Cualesquiera otras facultades de gobierno y administracion
no reservadas expresamente a la Asamblea General.

ARTICULO 26. REUNIONES DEL CONSEJO RECTOR

1. Las reuniones del Consejo se celebraran cuando el Presi-
dente o, en su caso, el Vicepresidente lo estime oportuno o cuan-
do lo soliciten, por lo menos, dos de sus miembros o el represen-
tante de la Administracion actuante.

2. La convocatoria la hara el Secretario por carta certificada
con 5 dias de antelacion a la fecha en la que haya de celebrarse,
figurando en la misma el dia, hora y lugar asi como el correspon-
diente orden del dia.

3. El Consejo se considerara validamente constituido cuando el
numero de consejeros presentes sea por lo menos de tres o
mas. La asistencia al Consejo se realizara personalmente, si bien
se podra delegar en alguno de los restantes miembros por escrito
y para cada reunion.

4. Se entendera vélidamente convocado y constituido el Con-
sejo para tratar cualquier asunto de su competencia siempre que
estén presentes la totalidad de los Consejeros y acepten por
unanimidad la celebracion del mismo.

5. En cada reunion del Consejo, cada Consejero tiene derecho
a un voto. En caso de empate dirime el del Presidente.

6. Los acuerdos serén adoptados por mayoria simple de votos
y seran inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio de las actuacio-
nes y recursos que sean procedentes.

ARTICULO 27. ACTAS DEL CONSEJO RECTOR

1. De cada sesién del Consejo se levantard el acta correspon-
diente, en la que se haran constar los acuerdos adoptados y el
resultado de las votaciones, siendo aprobada en la misma re-
unién o en la siguiente.

2. Las aclas figuraran en el Libro correspondiente, debidamen-
te diligenciado, y seran firmadas por el Presidente y el Secretario.

3. A requerimiento de los socios de los érganos urbanisticos
competentes, debera el Secretario, con el visto bueno del Presi-
dente, expedir certificaciones del Libro de Actas.

ARTICULO 28. PUBLICIDAD DE LOS ACUERDOS DEL
CONSEJO

L.os acuerdos del Consejo serén notificados a los miembros de
la Junta, dandoseles traslado de los mismos en el plazo de 10
dias habiles desde la fecha en que se adopten, quedando a dis-
posicién de aquellos en la Secretaria de la Junta los documentos
en que estén interesados.

SECCION CUARTA: DEL PRESIDENTE

ARTICULO 29. NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE

1. El Presidente sera elegido por ia Asamblea General por acuer-
do que requerird para su aprobacion el voto favorable de las 2/3
de las cuotas presentes o representadas, y su nombramiento
tendra la duracién de un afo, con las salvedades establecidas
para los Consejeros en el articulo 23.

2. No obstante lo anterior, y previo acuerdo de la Asamblea
General en la misma forma que su nombramiento, podra ser
prorrogado por idéntico periodo de tiempo.

ARTICULO 30. FUNCIONES

1. Son funciones del Presidente:

a. Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la
Asamblea General y del Consejo Rector, dirigir las deliberaciones
y hacer cumpilir los acuerdos.

b. Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta
de Compensacion y del Consejo Rector, pudiendo otorgar poderes
a terceras personas para el gjercicio de dicha representacion.

c¢. Autorizar las actas de la Asamblea General y del Consejo
Rector, las certificaciones que se expidan y cuantos documentos
lo requieran.

d. Ejercer, en la forma que el Consejo determine, cualesquiera
actividades bancarias que exija el funcionamiento de la Junta.

e. Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean
delegadas por el Consejo Rector.

SECCION QUINTA: DEL VICEPRESIDENTE
ARTICULO 31. NOMBRAMIENTO DE VICEPRESIDENTE
El Vicepresidente sera elegido de igual forma y por el mismo

periodo que el Presidente.

ARTICULO 32. FUNCIONES

Son funciones del Vicepresidente:

1. Ejecutar todas las facultades que correspondan al Presiden-
te en el caso de vacante, ausencia o enfermedad de éste.

2. Sustituir al Presidente en los casos en que éste le delegue
sus funciones.

3. Asistir en funcion de Consejero a las sesiones del Consejo
Rector incluso cuando esté presente el Presidente.

SECCION SEXTA: DEL SECRETARIO

ARTICULO 33. NOMBRAMIENTO DE SECRETARIO

El Secretario serd nombrado en igual forma y por el mismo
periodo que el Presidente, pudiendo recaer su nombramiento en
persona ajena a la Junta. En caso de vacante, ausencia o enfer-
medad el cargo serd desempefiado por el Consejero de menor
edad.

ARTICULO 34. FUNCIONES

Son funciones del Secretario:

1. Enviar las convocatorias y asistir preceptivamente a todas
las reuniones de la Asamblea General y del Consejo Rector.

2. Levantar acta de las sesiones, transcribiendo su contenido
al Libro de Actas correspondiente, diligenciando al efecto por el
Secretario del Ayuntamiento.

3. Expedir certificaciones con el visto bueno del Presidente.

4. Llevar un libro-registro en el que se relacionaran los socios
integrantes de la Junta con expresion de sus circunstancias per-
sonales, domicilio, fecha de incorporacion, cuota de participacion
y nimero de votos, y cuantos datos complementarios se estimen
procedentes.

5. Desempefiar las funciones administrativas que le fueren en-
comendadas por a la Asamblea General o el Consejo Rector.

6. Notificar a todos los miembros de la Junta, cuando por natu-
raleza o entidad proceda, los acuerdos de la Asamblea General y
del Consejo Rector y, en su caso, a los érganos urbanisticos
competentes.

7. Custodiar todos los documentos de la Junta de Compensacion.

SECCION SEPTIMA: DEL GERENTE

ARTICULO 35. NOMBRAMIENTO DE GERENTE

En atencion a las necesidades de la Junta, el Consejo Rector
podra designar un Gerente que ejercera el cargo hasta tanto no
sea removido del mismo por acuerdo del propio Consejo Rector.

ARTICULO 36. FUNCIONES

Son funciones del Gerente:

1. Impulsar la ejecucion de los acuerdos de la Asamblea Gene-
ral y del Consejo Rector.

2. Asistir a las sesiones de la Asamblea General y del Consejo
con voz y sin voto.

3. Representar a la Junta de Compensacion a efectos pura-
mente administrativos.

4. Organizar los servicios de régimen interior de la Junta.

5. Cuantas funciones le sean encomendadas por la Asamblea
General, el Consejo o el Presidente.

CAPITULO SEXTO:
DE LOS MEDIOS ECONOMICOS Y REGLAS PARA LA
EXACCION DE LAS CUOTAS

ARTICULO 37. CLASES

Las aportaciones de los miembros de la Junta estaran consti-
tuidas:

1. Por la totalidad de los terrenos y derechos afectados por la
actuacion.

2. Por las cuotas ordinarias y extraordinarias.

3. Por las garantias econdmicas previstas en el articulo 130.2.
A) g) de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia.

4. Por las aportaciones de las empresas urbanizadoras, caso
de incorporacién a la Junta.

ARTICULO 38. APORTACION DE LOS TERRENOS Y DE-
RECHOS

1. La participacion en los derechos y obligaciones comunes y
la consiguiente adjudicacién de las parcelas resultantes de la
urbanizacion viene determinada por la cuota de aprovechamiento
de cada unos de los propietarios, calculada en la forma que sefia-
lan las Bases de Actuacion.

2. La superficie de las fincas se acreditara por certificacion
registral 0, en su defecto y alternativamente, por testimonio nota-
rial o documento privado original del titulo de adquisicion, sin per-
juicio de su comprobacion sobre el terreno.

3. Cuando exista discordancia entre los titulos y la realidad
fisico-juridica de alguna finca, los interesados aportaran los da-
tos catastrales y los documentos o pruebas necesarios y si, a
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pesar de elio, existe discrepancia sobre la propiedad de un terre-
no o parte de él por ser litigioso, por doble in matriculacion u otras
circunstancias, se considerara perteneciente por partes iguales
a los propietarios discrepantes hasta tanto no se resuelva por
acuerdo o resolucion judicial, en virtud del articulo 10.3 del Real
Decreto 1093/97.

4. En caso de discordancia entre los titulos y la realidad fisica
de las fincas, prevalecera ésta sobre aquellos.

5. Si los terrenos estuvieran gravados con alguna carga real, el
propietario afectado habra de compartir con el titular del derecho
real la cuota atribuida. Si no se declara la carga o si lo declarado
no se ajusta a la realidad, los perjuicios que puedan resultar seran
de cuenta del propietario que hubiere incurrido en la omision o en
la declaracion errénea, y del valor de las parcelas que le corres-
pondan se deducird lo que resulte de las cargas omitidas o inco-
rrectamente declaradas.

6. El valor de los demas bienes y derechos afectados por la
ejecucion del Plan que no deban subsistir al lievarse a efecto la
urbanizacion no influird en la participacion de los asociados, pero
determinara a los efectos de su indemnizacion en la forma que
sefialen las Bases.

ARTICULO 39. CUOTAS ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS

1. Son cuotas ordinarias las destinadas a sufragar los- gastos
generales de la Junta que se recojan en los Presupuestos anuales.

2. Son cuotas extraordinarias las que se fijen en acuerdos
especificos de la Asamblea General.

3. Ambas clases de cuotas serdn fijadas por la Asamblea Ge-
neral a propuesta del Consejo Rector.

ARTICULO 40. CUANTIA Y PAGO

1. El importe de las cuotas sera proporcional a la participacion
de cada miembro en la Junta.

2. Las cuotas resultantes se haran efectivas en el plazo y
forma que determine la Asamblea General o, por delegacion, el
Consejo Rector. Salvo acuerdo en contrario, las cuotas se ingre-
sarédn en el plazo maximo de un mes a contar desde que se
practique el requerimiento a tal efecto por el Consejo Rector.

3. La falta de pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias en
el plazo establecido producira los siguientes efectos:

a. Instar del Ayuntamiento la utilizacion de la via de apremio con
el consiguiente recargo. Alternativamente se podra utilizar la via
judicial para su reclamacion.

b. La Junta podra optar, de conformidad con el articulo 135.2
de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, entre aplicar la reparcelacién con carécter forzoso
a los terrenos de dicho miembro, adjudicandole los aprovecha-
mientos y solares que procedan, una vez deducidos fodos los
gastos y cargas que le sean imputables, o expropiar sus dere-
chos a favor de la Junta.

4. Los miembros morosos responderan de todos los gastos
derivados de la renovacién de letras o de la devolucion de estas
Ultimas y en general de todos aquellos producidos como conse-
cuencia de la falta de liquidez de la Junta ocasionada por el impa-
go de cuotas.

ARTICULO 41. DE LOS GASTOS ANTICIPADOS

1. Todos los gastos que se hayan satisfecho anticipadamente
por los promotores de la Junta podran ser reclamados por los
mismos al resto de los propietarios siempre y cuando se justifique
razonadamente la cuantia y el objeto del trabajo ante la Asamblea
General. En caso de impago se estara a lo dispuesto en el articu-
lo 40.3 de los presentes Estatutos.

2. Asimismo, tendran esta misma consideracion todas las canti-
dades abonadas por los promotores de la Junia como consecuen-
cia de las obligaciones contraidas con cualquier entidad bancaria o
de crédito, a raiz de la prestacion de las garantias exigidas por la
legislacion del suelo respecto del planeamiento y su gestion.

3. Una vez constituida legalmente la Junta de Compensacidn,
ésta se subrogarad en los compromisos hasta entonces asumi-
dos por los promotores de la Junta ante cualquier entidad banca-
ria o de crédito, respecto de la prestacién de las garantias ante-
riormente aludidas, asumiendo por tanto el Ayuntamiento o cual-
quier otra Administracion las obligaciones derivadas de dichas
garantias.

ARTICULO 42. DE LA CONTABILIDAD

1. La Junta llevara la contabilidad de la gestién en libros ade-
cuados para que en cada momento pueda darse razon de las

operaciones efectuadas y se deduzcan de ellos las cuentas que
han de rendirse. Obligatoriamente la contabilidad constara, como
minimo, de Libro de ingresos, gastos y caja.

2. La contabilidad estara a cargo del Secretario, salvo que
hubiera sido nombrado un gerente, en cuyo supuesto correspon-
derd a éste bajo la inspeccion del Secretario o del miembro del
Consejo Rector designado para la custodia de fondos, y en todo
caso del Presidente. )

CAPITULO SEPTIMO:
DE LOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS CONTRA ACUER-
DOS DE LA JUNTA

ARTICULO 43. EJECUTIVIDAD DE LOS ACUERDOS

1. Los acuerdos de los érganos de la Junta son ejecutivos y no
se suspenderan en caso de impugnacion. No obstante, el 6rgano
que deba resolver el recurso podré acordar la suspensién siem-
pre que constituya la garantia que se estime necesaria.

2. Los miembros de la Junta no podran promover el Juicio
Declarativo Verbal previsto en el nimero 250.1.4° de la Ley 1/
2000 de 7 de Enero, de Enjuiciamiento Civil, frente a las resolucio-
nes de la Junta de Compensacion adoptadas en virtud de la
facultad fiduciaria de disposicion sobre las fincas de los mismos.
Tampoco procedera esta accién cuando la Junta de Compensa-
cién ocupe bienes que sean precisos para la ejecucion de las
obras de urbanizacién.

ARTICULO 44. CLASES DE RECURSOS

1. Los acuerdos del Consejo Rector podran ser impugnados,
en el plazo de 15 dias habiles desde su notificacion, ante la Asam-
blea General. Esta ultima debera resolver en el plazo de 3 meses,
transcurrido el cual sin que haya recaido resolucién, se entende-
ra desestimada la impugnacion.

2. Contra los acuerdos de la Asamblea General, expresos o
por silencio, cabe Recurso de Alzada ante la Gerencia Municipal
de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba en el plazo
de un mes desde su notificacion o desde que se entiendan pre-
suntamente desestimados por silencio. E!l plazo para su resolu-
cién y notificacion sera de tres meses conforme al articulo 115.2
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comuin, modificada por la Ley 4/1999, de 23 de enero.

3. No estén legitimados para la impugnacion quienes hubiesen
votado a favor del acuerdo, por si o por medio de representantes.
CAPITULO OCTAVO:

DE LA LIQUIDACION Y DISOLUCION DE LA JUNTA

ARTICULO 45. LIQUIDACION Y DISOLUCION DE LA JUN-
TA DE COMPENSACION

1. Con anterioridad a la disolucién de la Junta de Compensa-
cion, se procedera a su liquidacion por parte del Consejo Rector,
con observancia de las instrucciones dictadas especificamente
por la Asamblea General.

2. La liquidacién estara condicionada a la satisfacciéon de posi-
bles créditos de terceros asi como al cobro de las cantidades de
que la Junta pudiera ser acreedora. En fodo caso, quedaran
afectos a los compromisos contraidos los terrenos aportados
por la Junta hasta la total solucion de las deudas.

3. El patrimonio que pueda existir en terrenos, derechos o me-
talico, se aportara a la Entidad Urbanistica de Conservacién como
aportaciones singulares de los miembros de la Junta de Compen-
sacién en proporcién a su participacion en la Junta.

4. La liquidacién definitiva de la Junta de Compensacién sera
aprobada por la Asamblea General.

5. La liquidacion definitiva seré notificada, publicada, tramitada
y aprobada en la misma forma que el proyecto de reparcelacion,
en cumplimiento del articulo 129 del Real Decreto 3288/1978, de
25 de Agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica.

PROYECTO DE BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE
COMPENSACION «UE 1- PP-PO-5.1 B, BARQUERA SUR-
PASO DE LA BARQUERA»

BASE PRIMERA-: AMBITO TERRITORIAL

1. Las presentes Bases de Actuacién son aplicables a la Junta
de Compensacion de la Unidad de Ejecucién «UE-PP-PO-
5.1B,Barquera Sur» que desarrolla las determinaciones del Plan
Parcial, PP-PO-5.1B- Barquera Sur» previsto en el Plan de
Sectorizacion ,PS-PO-5.1B Barquera Sur-Paso de la Barquera»,
cuyos limites son los siguientes:

J
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¢ Al Norte, con via férrea Cérdoba-Sevilla.

= Al Sur, con resto de finca matriz denominada La Barquera.

» Al Este, con camino denominado La Alegria de |la Huerta.

» Al Oeste, con arroyo de la Huerta Mallorca

BASE SEGUNDA: FINALIDAD DE LAS BASES

1. Su finalidad es la de reglamentar la incorporacién de los
miembros a la Junta, establecer los criterios de valoracién de sus
aportaciones, promover la ejecucion de la obra urbanizadora y
proceder a la liquidacién de los efectos de la Junta, mediante el
sefalamiento de las normas referentes al repario de beneficios y
cargas entre sus componentes, todo ello contemplando al Ayun-
tamiento de Cérdoba como érgano de fiscalizacion y receptor de
los terrenos de cesion obligatoria.

2. Estas Bases se redactan en desarrollo de las determinacio-
nes contenidas en los Estatutos de la Junta de Compensacion,
reguldndose en aquellos las determinaciones no contenidas en
éstas.

BASE TERCERA: LAS BASES COMO TECNICA
REDISTRIBUTIVA-

1. La funcidn de estas Bases, como técnica de reparto de
beneficios y cargas, es la de contener un conjunto de normas que
permitan, mediante la utilizacion de sus criterios, el célculo de las
aportaciones y adjudicaciones.

2. De acuerdo con lo establecido en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia los deberes
y cargas inherentes a la ejecucion seran objeto de distribucion
justa entre los propietarios afectados, juntamente con los benefi-
cios derivados del planeamiento, en los términos previstos en la
legislacion urbanistica.

3. En virtud de lo dispuesto en ia Ley 6/1998, de 13 de Abril,
sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, y la Ley 7/2002, de 17
de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, al Excmo.
Ayto. de Cdrdoba le corresponde el 10% del aprovechamiento ya
urbanizado resultante de la Unidad de Ejecucion.

4, En desarrollo de estas Bases se formulara el Proyecto de
Reparcelacion que servird de medio de distribucion de beneficios
y cargas y de titulo para la adjudicacién de terrenos, de conformi-
dad con el articulo 100 y siguientes de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

BASE CUARTA: OBLIGATORIEDAD

1. La aprobacion definitiva de estas Bases, asi como de los
Estatutos de la Junta de Compensacion, por la Gerencia de Ur-
banismo del Excmo. Ayuntamiento de Cdérdoba determinara la
afectacion real de la totalidad de los terrenos incluidos en la uni-
dad de ejecucion al cumplimiento de los deberes legales y las
obligaciones inherentes a dicho sistema, con inscripcién en el
Registro de la Propiedad mediante nota marginal.

2. La obligatoriedad de las Bases no impide su modificacion,
siempre que sea acordada en Asamblea General por mayoria
de 2/3 de las cuotas presentes o representadas, de conformi-
dad con lo dispuesto en el articulo 21.3 inciso final de los Esta-
tutos. Dicha modificacion sélo podra llevarse a cabo antes de
que sea aprobado el Proyecto de Reparcelacion por la Asam-
blea General.

BASE QUINTA-: VALORACION DE FINCAS APORTADAS

1. El derecho de cada propietario sera proporcional a la super-
ficie de la finca o fincas que aporte, en relacion con la totalidad de
las comprendidas en la Unidad de Ejecucion, habida cuenta de
que a todo el suelo afectado se le adjudica idéntico valor unitario.

2. Las infraestructuras existentes abonadas por los propieta-
rios que, conforme a la normativa vigente, puedan ser utilizadas,
se valoraran y se deduciran de las derramas que correspondan
a cada propietario o copropietario en su cuenta de liquidacion.

3. La determinacion de la superficie de cada finca sera la deter-
minada en el estudio técnico llevado al efecto en el desarrollo de
la Junta de Compensacion, sin perjuicio de lo establecido en el
articulo 38 de los Estatutos.

4. En los supuestos de discrepancia sobre la propiedad de un
terreno, de parte de él o sefalamiento de lindes, la superficie
discutida se estara a lo previsto en el articulo 103.4 del Regla-
mento de Gestidén Urbanistica, en relacion con lo dispuesto en el
articulo 10 del Real Decreto 1.093/1.997 de 4 de julio, por el que
se aprueban las normas complementarias para la ejecucién de la
Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad
de actos de naturaleza urbanistica.

BASE SEXTA: FINCAS A EXPROPIAR Y SU VALORACION-

1. En las fincas que hubieren de expropiarse por el Ayunta-
miento a los propietarios afectados que no se incorporen a la
Junta de Compensacion en los plazos sefalados al efecto, ten-
dra esta ditima la consideracion juridica de beneficiaria al igual
que en las restantes expropiaciones individuales por incumpli-
miento de obligaciones por parte de los miembros de la Junta vy,
unas y otras, se regiran de forma supletoria y en lo que sea
compatible con la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y
otras disposiciones vigentes, por el procedimiento establecido en
el Real Decreto 3.288/1978, de 25 de Agosto, por el que se aprue-
ba el Reglamento de Gestion Urbanistica hasta tanto se dicten
las disposiciones reglamentarias previstas en la citada Ley.

2. Las fincas expropiadas por falta de incorporacion de sus
propietarios a la Junta, se justipreciaran de acuerdo con lo preve-
nido en los articulos 23 y siguientes de la Ley 6/1998, de 13 de
abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

3. Las expropiadas como sancion a los miembros de la Junta,
se valoraran en la forma indicada en el numero anterior, adicio-
nando las cantidades satisfechas por el miembro expropiado para
el pago de expropiaciones previas y para gastos de urbaniza-
cién, pero sin que hayan de reembolsarse otras cuotas ordina-
rias pagadas.

4. Las adquisiciones de terrenos por la Junta en virtud de ex-
propiacion forzosa estan exentas con cardcter permanente del
Impuesto General sobre Transmisiones Patrimoniales y del de
Actos Juridicos Documentados, y no tendran la consideracion de
transmisiones de dominio a los efectos de exaccion del Impuesto
sobre el Incremento del Valor de los Terrenos o cualquiera otro
que sustituya a los indicados.

5. El pago de las cantidades adeudadas a la Junta con los
intereses y recargos procedentes, realizado en cualquier mo-
mento anterior al levantamiento del acta de ocupacion, dara lugar
a cancelacion del expediente expropiatorio, siendo de cuenta del
moroso todos los gastos originados a consecuencia de la inicia-
cion del referido expediente.

BASE SEPTIMA: VALORACION DE LOS DERECHOS REA-
LES SOBRE LAS FINCAS. SERVIDUMBRES PREDIALES Y
DERECHOS PERSONALES CONSTITUIDOS

1. El hecho de que existan cargas reales sobre algunas de las
fincas incluidas en la zona a urbanizar no altera su valoracién
como finca aportada ni la adjudicacién que corresponda a la mis-
ma pero, si son susceptibles de subrogacién real, pasarédn a
gravar las fincas resultantes adjudicadas al propietario, convir-
tiéndose en otro caso en crédito sobre la nueva finca.

2. Para la determinacion de la compatibilidad o no de la carga y
procedimiento a seguir, se estara a lo previsto en el articulo 168.3
del Texto Refundido de la Ley del Suelo 1/1992 relativo a
reparcelaciones, declarado vigente por la Disposicion Derogatoria
de la Ley 6/1998 de 13 de abril sobre Régimen del Suelo y Valora-
ciones, y los articulos 7.6, 11 y 12 del Real Decreto 1093/1997, de
4 de julio, de Normas Complementarias al Reglamento Hipotecario.

3. La existencia de cargas reales o derechos personales in-
compatibles con el planeamiento o su ejecucién se acreditara por
cualquier medio admisible en Derecho ante la Asamblea General
de la Junta, que deberéd aprobar cada una de estas circunstan-
cias por el voto favorable de las 2/3 partes de las cuotas presen-
tes o representadas.

4. La Aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion pro-
ducird la extincién de las servidumbres prediales y de los dere-
chos de arrendamiento incompatibles con el planeamiento o su
ejecucion. Las indemnizaciones correspondientes a estos con-
ceptos se consideraran gastos de urbanizacion, correspondien-
do a los propietarios en proporcién a la superficie de sus respec-
tivos terrenos; todo ello de acuerdo con lo establecido en el citado
articulo 168 del Texto Refundido de la Ley del Suelo 1/1992y 113
de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. Los articuios
101 de la LOUA y 11 del Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio, de
Normas Complementarias al Reglamento Hipotecario, estable-
cen la obligacion de notificar a los titulares la aprobacién del Pro-
yecto de Reparcelacion respecto de los derechos, cargas y
titularidades que consten inscritos a su favor en las fincas de
origen en el registro de la Propiedad.

5. Para la valoracién de servidumbres prediales, derechos rea-
les sobre fincas y derechos personales, se estara a lo dispuesto

~
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en los arts. 23, 31 y 32 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones.

BASE OCTAVA: VALORACION DE EDIFICACIONES, PLAN-
TACIONES E INSTALACIONES QUE DEBAN DEMOLERSE

1. Las edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones y otros
elementos existentes sobre las fincas aportadas y que deban
derruirse por ser incompatibles con el Plan, no se consideraran
como valores o derechos aportados, sino que seran objeto de
indemnizacién con cargo al fondo de reparcelacion.

2. Se entendera necesario el derribo cuando sea precisa su
eliminacion para realizar las obras de urbanizacién previstas en
el Plan, cuando estén situadas en una superficie que no se deba
adjudicar integramente a su propietario y cuando su conserva-
cion sea radicalmente incompatible con fa ordenacion, incluso
como uso provisional.

3. La tasacion de estos elementos se efectuara en el propio
Proyecto de Reparcelacion, con arreglo a las normas que rigen la
expropiacion forzosa.

4. Respecto de las plantaciones, obras, edificaciones, instala-
ciones y mejoras que sean incompatibles con el Plan, el acuerdo
de la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion tendra
el mismo efecto que el acta de ocupacién en el procedimiento
expropiatorio, quedando la Junta de Compensacion facultada
desde ese momento para proceder a su eliminacién material.

5. Queda facultado el Consejo Rector de fa Junta de Compen-
sacion para favorecer, convenir y cumplir cualquier acuerdo a
que pudiera llegarse con los titulares y afectados de tales dere-
chos respecto de su indemnizacion, extincidn o incluso modifica-
cion si fuere posible.

BASE NOVENA: CRITERIOS PARA VALORAR LAS APOR-
TACIONES DEL URBANIZADOR

1. La valoracion de la aportacién de empresas urbanizadoras
se determinara teniendo en cuenta el coste presupuestado del
Proyecto de Urbanizacion o de los sectores o partidas que vaya
a ejecutar, conviniéndose en el momento de la incorporacién, si
ésta cifra es definitiva, o si seran de aplicacion clausulas o revi-
sion de precios o de estabilizacion de costes, adoptando el acuerdo
aprobatorio la Asamblea General por mayoria de 2/3 de las cuo-
tas de participacién presentes o representadas, de conformidad
con el articulo 21.3 inciso final de los Estatutos.

2. Para la adjudicacion de terrenos, la Asambiea General apro-
bard el convenio con la empresa urbanizadora, por medio del cual
se determinard la contrapartida a la aportacion de la empresa,
bien mediante un cuadro de equivalencia entre las posibles cifras
de inversion y los solares, que en cada caso correspondan -ya
se determinen concretamente, ya se indiquen las caracteristicas
volumétricas de uso y la etapa en que se entregaran-, bien por
remisioén de precios de mercado, a la decision adoptada por téc-
nicos imparciales o a cualquier otra circunstancia o determina-
cién de futuro.

3. La participacion de la empresa disminuira la de los miembros
de la Junta, salvo que alguno opte por realizar en dinero su apor-
tacién con lo cual mantendra integro su aprovechamiento lucrati-
vo en el suelo que le pertenezca en adjudicacion.

BASE DECIMA: CONTRATACION DE LAS OBRAS DE UR-
BANIZACION

1. La adjudicacion de las obras de urbanizacion podra realizar-
se, en todo o en parte, por empresas urbanizadoras incorpora-
das a la Junta, con los requisitos y efectos que se recogen en los
Estatutos y en estas Bases.

2. En ofro caso, la ejecucion serd por la empresa o0 empresas
que se determine, en virtud de acuerdo de la Asamblea General
adoptado por 2/3 de las cuotas presentes o representadas, con
la que se estime mas solvente técnica y econdémicamente por el
procedimiento que se considere mas adecuado.

3. En cualquiera de los casos, en el contrato de ejecucion de
obras se hara constar todas y cada una de las siguientes deter-
minaciones, ademas de las clausulas que constituyen su conte-
nido tipico:

a. El compromiso de la empresa adjudicataria de ajustarse en
el plazo y modo de ejecucién al Proyecto de Urbanizacién y de
facilitar fa accién inspectora del Ayuntamiento y del Consejo Rec-
tor de la Junta con respecto a las obras.

b. Los supuestos de incumplimiento que daran lugar a la reso-
lucién del contrato y las indemnizaciones a satisfacer por éste

concepto o por la inobservancia de las caracteristicas técnicas o
plazos de ejecucion.

¢. Modo y plazos de abono por la Junta de cantidades a cuenta
de la obra realizadas.

d. La retencion que pueda efectuar la Junta de cada pago
parcial como garantia de una ejecucion de las obras, retenciones
que nho seran devueltas hasta que se hayan recibido definitiva-
mente ias obras.

BASE UNDECIMA: PLAZOS Y FORMAS DE PAGO DE
CUOTAS

1. Las cuotas ordinarias y extraordinarias y las derramas que
procedan, conforme a los Estatutos y salvo acuerdo en contrario,
seran satisfechas en el plazo maximo de un mes desde que se
practique el requerimiento a tal efecto por el Consejo Rector.

2. Transcurrido este plazo entrardn en juego los efectos que
establece el articulo 40 de los Estatutos.

3. El pago se hara en metalico, salvo para aquellos propietarios
que hayan optado por abonar en especie los costes de urbaniza-
cién mediante la aportacidon de su aprovechamiento lucrativo, de
la edificabilidad o de las fincas resultantes, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 8 de los Estatutos, asi como los que,
sometidos a reparcelacion forzosa, hayan optado por compen-
sar los costes de urbanizacion mediante cesién de terrenos
edificables.

BASE DUODECIMA: EXPROPIACION O REPARCELACION
FORZOSA POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES

1. Con independencia de la expropiacion que procede por falta
de incorporacion a la Junta, es también procedente la reparcelacion
forzosa, o la solicitud expresa de expropiacién, como sancion
respecto de los terrenos de los miembros de la Junta, en los
supuestos de incumplimiento de obligaciones que a continuacion
se indican:

» El impago de cuotas a la Junta transcurrido el plazo de pago
voluntario a que alude el articulo 40 de los Estatutos, si en anterior
ocasion ha sido preciso acudir a la via de apremio para el cobro
de alguna cuota.

* En general, el incumplimiento reiterado de alguna o algunas de
las obligaciones que sefiala el articulo 14 de los Estatutos, debida-
mente acreditado y aprobada la sancién por la Asamblea General.

2. No podran instarse ninguno de los procedimientos sefiala-
dos en el apartado anterior, hasta transcurrido el plazo estableci-
do en el requerimiento de pago, efectuado por el drgano compe-
tente de la Junta. Para la practica de este (ltimo, se tendrad en
cuenta lo previsto en el articulo 59 de la Ley de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administra-
tivo Comun a propdsito de comunicaciones y notificaciones.

3. El pago de las cantidades adeudadas a la Junta con los
intereses y recargos procedentes, realizado en cualquier mo-
mento anterior al levantamiento del Acta de Ocupacion, dard lu-
gar a la cancelacion del expediente expropiatorio, siendo de cuenta
del moroso todos los gastos originados a consecuencia de la
iniciacion del referido expediente.

4. Respecto del procedimiento expropiatorio, elementos perso-
nales, valoracion de terrenos y efectos fiscales, se estara a lo
sefialado en la Base Sexta.

BASE DECIMOTERCERA-: ENAJENACION DE TERRENOS
POR LA JUNTA

1. Con objeto de hacer frente a los gastos de urbanizacién e
indemnizaciones que procedan, y en uso de su caracter de fidu-
ciaria, la Junta de Compensacion podra enajenar alguno o algu-
nos de los inmuebles, en todo o en parte, siempre que se hubie-
ran reservado a tal fin en el Proyecto de Reparcelacion, especial-
mente las parcelas de nueva creacion, que en su caso no fuesen
adjudicadas.

2. El adquirente quedara subrogado en todos los derechos y
obligaciones que corresponderian al titular primitivo del terreno
en relacién con la Junta de Compensacion, y atendida la propor-
¢ién de los terrenos adquiridos, respecto de la total aportada por
los miembros de la Junta.

3. Si la adquisicién se verifica una vez convertido el terreno en
solar, sea a través de enajenacién por la Junta o en el supuesto
de adjudicacién a empresas urbanizadoras, se pactara lo proce-
dente en cuanto a la atribucion del pago de cuotas y gastos
futuros, y si se deja a cargo del adquirente, su cuantia se deter-
minara fijandose como criterio la superficie de la parcela adquirida
en relacion al aprovechamiento asignado a la misma.
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4. Asimismo, la Junta de Compensacion podra constituir
gravamenes reales sobre las fincas aportadas o resultantes para
la realizacién de las obras de urbanizacién.

5. Tanto en el caso de enajenacion de terrenos como en el
gravamen de fincas, serd necesario el acuerdo de la Asamblea
General, adoptado por 2/3 de las cuotas de participacion presen-
tes o representadas, en el que incluso se podra fijar el precio de
venta respecto del primer caso.

BASE DECIMOCUARTA-: RESPONSABILIDAD DE LA JUN-
TA DE COMPENSACION-

1. La Junta de Compensacion serd directamente responsable
frente al Ayuntamiento de la urbanizacion completa de la Unidad
de Ejecucion, tanto en lo que respecta a las caracteristicas técni-
cas de las obras como en lo referente a los plazos de sjecucion y
transmision a la Entidad Local, asi como de su conservacion.

2. En caso de falta de urbanizacion, la Administracion actuante
podra ejercitar la ejecucion forzosa y la via de apremio, y en el
caso de que se hubiese cometido alguna infraccidn urbanistica
se estard a lo previsto en la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia y demas disposiciones aplicables; si bien la Junta po-
dra repercutir el importe de la multa cuando alguno de sus miem-
bros hubiere intervenido en forma directa en la comision de la
infraccion.

3. En el supuesto de intervencion del urbanizador, el acuerdo
que habilite su actuacion fijara el alcance de su responsabilidad
en los aspectos sefialados en este apartado.

4. La Junta de Compensacion sera responsable ante cada uno
de sus miembros del dafio patrimonial que pudieran sufrir por la
actuacion de aquélla.

BASE DECIMOQUINTA: AFECCION REAL DE LOS TE-
RRENOS-

1. De acuerdo con lo previsto en la Ley 7/2002, de 17 de Di-
ciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, los terrenos
quedan afectos al cumplimiento de las obligaciones inherentes al
Sistema de Compensacion, lo que se hara constar en el Registro
de la Propiedad a instancia de la Junzta de Compensacion, a la
que se unira la certificacion administrativa de la constitucién de la
Junta y de estar incluida la finca en la correspondiente Unidad de
Ejecucion.

2. Las fincas resultantes quedan afectas, con caracter real, al
pago de los costes de urbanizacion en la proporcion que corres-
ponda, afeccion que se cancelard mediante certificacion de la
Junta de Compensacién una vez pagados los costes y recibidas
las obras por el Ayuntamiento.

3. Sin perijuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, las fin-
cas resultantes adjudicadas a los propietarios que optaron por
compensar sus costes de urbanizacién y gestion del sistema con
parte de su aprovechamiento, quedarén libres de la afeccion a la
carga urbanistica por haberla compensado anticipadamente.

BASE DECIMOSEXTA-: CRITERIOS DE VALORACION DE
LAS FINCAS RESULTANTES

1. Los terrenos destinados a edificacidon o aprovechamiento
privado, adjudicables a los miembros de la Junta, se valoraran
con arreglo a la edificabilidad de cada parcela resultante, teniendo
en cuenta el aprovechamiento asignado.

2. A los efectos de establecer la justa distribucién de los apro-
vechamientos, en el desarrollo de los instrumentos necesarios
se propondran los correspondientes coeficientes de
homogeneizacion por tipologias, usos y otros, que seran aproba-
dos por el voto favorable de las 2/3 partes de las cuotas presen-
tes o representadas en la Asamblea General de la Junta de Com-
pensacion.

BASE DECIMOSEPTIMA: DISTRIBUCION DE BENEFICIOS
Y CARGAS

1. La distribucién de beneficios, cargas o pérdidas resultantes
de la actuacién urbanistica de la Junta de Compensacion, se
haré en proporcién a la superficie 0 nimero de metros cuadrados
de la parcela que se aporta en relacién con la totalidad de las
comprendidas en la Unidad de Ejecucion y con el aprovecha-
miento asignado a cada una de ellas.

2. La proporcionalidad no se altera por la existencia de enaje-
nacion o de expropiaciones de que sea beneficiaria la Junta o por
la incorporacion de empresas urbanizadoras, que participaran en
la forma indicada en la Base Novena, y salvo la excepcion que la
misma recoge en su Ultimo numero.

3. La sefialada proporcién no queda tampoco alterada por el
hecho de haberse satisfecho alguna cuota con recargo por mora,
ya que dicha cantidad queda exclusivamente a beneficio de la
Junta.

4, Para la aportacién de cuotas futuras por parte de los asocia-
dos adjudicatarios de solares, la primitiva proporcionalidad se
entenderd ahora referida a la que suponga el valor de las fincas
adjudicadas respecto del total de las resultantes, previa Aproba-
cion Definitiva del Proyecto de Reparcelacion.

5. En cuanto a la aportacion de dichas cuotas futuras por los
adquirentes de solares no aportantes de terrenos, se estard a lo
sefialado en el nimero 3 de la Base Decimotercera.

BASE DECIMOCTAVA: CUANTIA Y FORMA DE LA ADJU-
DICACION DE FINCAS RESULTANTES-

1. La adjudicacién de las fincas resultantes de la actuacion
urbanizadora se hara entre los miembros de la Junta, al igual que
los restantes beneficios o cargas, en proporcién a las participa-
ciones de aprovechamiento respectivas, de acuerdo con lo se-
flalado en la Base anterior.

2. Las zonas no edificables de cada una de las parcelas se
adjudicaran junto con las superficies edificables de las mismas.

3. Cuando por ser inferior el nimero de solares resultantes al
de titulares de fincas aportadas o por la escasa cuantia de los
derechos de algunos miembros de la Junta, previa o consecuen-
cia de habérsele ya adjudicado alguna finca, no sea posible la
atribucién de finca independiente, se adjudicaran en pro indiviso,
expresandose en el titulo la cuota correspondiente a cada propie-
tario, salvo que proceda la adjudicacién en metalico, de acuerdo
con lo establecido en la base 208

BASE DECIMONOVENA: MOMENTO Y CRITERIOS DE LA
ADJUDICACION-

1. La ratificacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion he-
cha por el érgano administrativo actuante, y la expedicion de
documento con las solemnidades y requisitos de las actas de sus
acuerdos o el otorgamiento por el mismo de escritura publica, con
el contenido resefado en el art. 113 del Real Decreto 3.288/1978,
de 25 de Agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica, determinaran la inscripcién en el Registro de la Pro-
piedad y la subrogacion con plena eficacia real de las antiguas
por las nuevas parcelas, estando tales adjudicaciones exentas
fiscalmente, en los términos que establece la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

2. En la formulacion del Proyecto de Reparcelacion constituyen
criterios de preferencia, para la adjudicacion entre los miembros
de la misma, los determinados en el articulo 95 del Reglamento de
Gestion.

3. Al estar obligados los miembros de la Junta a subvenir al
pago de los costes de urbanizacién de todo el terreno ordenado
por el planeamiento, la adjudicacién de finca urbanizada no modi-
fica en absoluto dicha obligacién, por lo que subsiste la afeccion
real prevista en la Base Decimoquinta, hasta su cancelacion.

BASE VIGESIMA: COMPENSACION EN METALICO EN LA
ADJUDICACION

1. Cuando no sea posible la correspondencia exacta entre la
cuota de participacion de un miembro en la Junta y la cuota de
adjudicacion de terrenos, el defecto o el exceso se compensarén
en metalico, siempre que la diferencia no sea superior al 15% del
valor de los terrenos que se adjudiquen.

2. Para el célculo de la suma compensatoria de diferencias, se
atenderd al precio medio de los terrenos adjudicados, referido al
aprovechamiento concreto o dejado de percibir.

3. El estudio técnico que sefiale el precio medio de los terrenos a
estos efectos, serd aprobado por la Asamblea General, antes de
las adjudicaciones y se reflejaran en el Proyecto de Reparcelacion
las concretas adjudicaciones en metalico que se prevean, y que
serd aprobado con el voto favorable de las 2/3 partes de las cuotas
presentes o representadas de la Asamblea General.

4. Sera procedente también el pago en metdlico, conforme a las
normas anteriores, cuando el derecho de un miembro de la Junta
no llegase a alcanzar el 15% de la parcela minima edificable.

5. En cualquier caso, se procurard que la atribucion de terre-
nos en metalico sea proporcionada y equivalente entre todos los
miembros de la Junta de Compensacién, para lo que se evitaran
adjudicaciones de terrenos que obliguen a posteriores
indemnizaciones sustitutorias en dinero a otros miembros.
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6. La adjudicacién se podra producir en exceso, con la corres-
pondiente compensacién en metalico, cuando se trate de mante-
ner la situacién de propietarios de fincas en la que existan cons-
trucciones compatibles con el instrumento de planeamiento en
ejecucion.

BASE VIGESIMOPRIMERA: MOMENTO DE EDIFICACION
DE LOS TERRENOS

1. No podra construirse sobre los terrenos adjudicados hasta
que los mismos tengan la condicion legal de solares, y haya
adquirido firmeza en via administrativa el acto de aprobacién del
Proyecto de Reparcelacion.

2. No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, los propieta-
rios de terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucién podran soli-
citar licencia de edificacion y construir, si se obtiene ésta, antes
de que adquieran la condicién de solar, siempre que concurran
los siguientes requisitos:

a) Que hubiese obtenido firmeza, en via administrativa, el acto
- de aprobacién del Proyecto de Reparcelacion.

b) Que por el estado de realizacién de las obras de urbaniza-
cién, el Ayuntamiento considere previsible, que a la terminacion
de la edificacion, la parcela de que se trate contara con todos los
servicios necesarios para tener la condicion de solar.

¢) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no
utilizar la construccion hasta tanto no se esté concluida la obra de
urbanizacion y a establecer tal condicion en las cesiones de de-
recho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o
parte del edificio.

d) Que se presente aval por importe del 100% del coste de la
obra de urbanizacion.

3. En el caso de que convenga a los intereses generales de la
Junta la edificacién de algun terreno por cuenta de la misma,
podra acordarse asi en Asamblea General por acuerdo adoptado
por los 2/3 de las cuotas de participacion presentes o represen-
tadas, siendo aplicable o dispuesto en el parrafo anterior.

4, No se permitira la ocupacion de los edificios hasta que no
esté realizada totalmente la urbanizacién que afecte a los mismos
y estén en condiciones de funcionamiento los suministros de
agua y energia eléctrica y las redes de alcantarillado.

BASE VIGESIMOSEGUNDA: CONSERVACION DE LA UR-
BANIZACION

1. Hasta tanto se produzca la recepcion de los terrenos y
servicios por el Ayuntamiento, la conservacion de la urbanizacion
corre a cargo de la Junta de Compensacion, estandose al criterio
de proporcionalidad general entre los miembros de la misma,
aplicable a la distribucion de beneficios y cargas para el pago de
cuotas de conservacion, y sin perjuicio de lo dispuesto en la Base
Vigésimo cuarta.

2. En cuanto a los adquirentes de terrenos por cualquier titulo,
las cuotas a satisfacer, en relacion con las totales, vendran deter-
minadas por la proporcién que guarda el valor de los terrenos
respecto al total de las fincas resultantes y serdn siempre a cargo
de cada uno de los adquirentes, sin posibilidad de pacto en contra-
rio con la Junta de Compensacion, como excepcién al principio
general establecido en el nimero tres de la de la Base decimotercera.

BASE VIGESIMOTERCERA: TRANSMISION AL AYUNTA-
MIENTO DE TERRENOS Y SERVICIOS-

1. El acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de
Reparcelacion producird la transmision al Ayuntamiento de los
terrenos que han de ser objeto de cesidn gratuita, asi como del
10% del aprovechamiento ya urbanizado, salvo que se acuerde,
mediante resolucion motivada, el abono al municipio de su valor
en metdlico.

1. La cesidn de las obras de urbanizacion, e instalaciones cuya
ejecucion estuviere prevista, se producira en favor de la Adminis-
tracion Actuante antes de transcurridos tres meses desde su
recepcion definitiva, y podréa referirse a parte del suelo ordenado
que constituya una unidad funcional directamente utilizable.

2. La adjudicacion de fincas y cesién de terrenos a la Administra-
cién Actuante se formalizara en Escritura Pudblica o en documento
expedido por la misma, con las solemnidades y requisitos de las
actas de sus acuerdos. La cesién de obras e instalaciones se
reflejara en acta que se suscribird con la Junta de Compensacion.

BASE VIGESIMOCUARTA: CONSTITUCION DE ENTIDAD
URBANISTICA DE CONSERVACION

1. La conservacion de las obras de urbanizacion y el manteni-
miento de las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos

correrd a cargo de los propietarios o copropietarios adjudicatarios
de las fincas resultantes en el Proyecto de Reparcelacion, que
constituiran obligatoriamente al efecto una Entidad Urbanistica de
Conservacion.

2. La participacion de cada propietario o copropietario en la
Entidad Urbanistica de Conservacién sera idéntica a la que
ostentare en la Junta de Compensacion.

3. En los compromisos anteriores a la constitucion de la Enti-
dad de Conservacion, entre los miembros de la Junta y los
adquirentes de las fincas resultantes, deberd expresarse el com-
promiso relativo a la conservacion de las obras y setvicios de
urbanizacién que, conforme al planeamiento urbanistico, haya de
asumir y su incorporacion a la entidad de conservacion de los
futuros propietarios. Para ello, los miembros de la Junta deberan
hacer constar expresamente estos compromisos en los contra-
tos de enajenacion de los solares o edificios, con expresa acep-
tacién de estos compromisos por los adquirentes y debidamente
formalizados en la correspondiente escritura publica inscrita en el
Registro de la Propiedad. Una copia de la citada escritura publica
debera ser presentada ante el Ayuntamiento para que las relacio-
nes y acuerdos con terceros surtan efectos ante dicha Adminis-
tracion y se produzca la subrogacion de los futuros propietarios a
fal efecto.

PROYECTO DE ESTATUTOS DE LA ENTIDAD
URBANISTICA DE CONSERVACION DE LA JUNTA DE
COMPENSACION «UE 1-PP-PO-5.1B BARQUERA SUR-

PASO DE LA BARQUERA»
CAPITULO PRIMERO:

. DE LAS DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 1. DENOMINACION
1. En cumplimiento de io dispuesto en el vigente Plan General

de Ordenacién Urbana de Cordoba, y de conformidad con lo
establecido en el articulo 1.1 de los Estatutos reguladores de la
Junta de Compensacion de la «UE 1-PP-PO-5.1B Barquera Sur»,
que desarrolla las determinaciones del Plan Parcial « PP-PO-
5.1B Barquera Sur», previsto en el Plan de Sectorizacion « PS-
PO-5.1B Barquera Sur-Paso de la Barquera», se constituye la
Entidad Urbanistica de Conservacion, con personalidad juridica
propia, naturaleza administrativa y plena capacidad de obrar para
el cumplimiento de sus objetivos y fines.

2. La Entidad Urbanistica de Conservacién se denominara
«Barquera Sur», sin perjuicio de que su denominacion pueda ser
modificada por el acuerdo favorable de las 2/3 de las cuotas
presenies o representadas en la Asamblea General.

3. La Entidad Urbanistica de Conservacion se regira por lo
establecido en la Seccion Primera del Capitulo V de la Ley 7/2002,
de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(articulos 153 y 154}, por lo dispuesto en la en la Seccidn 62 del
Capitulo | del Titulo | (articulos 24 a 30), y el Capitulo IV del Titulo
il (articulos 67 a 70) ambos del Real Decreto 3288/1978, de 25 de
Agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urba-
nistica, y por lo dispuesto en los presentes Estatutos y Bases de
Actuacion y, con caracter supletorio, por la Ley de Sociedades
Andnimas y la Ley de Propiedad Horizontal en lo que fuere aplica-
ble a las particulares circunstancias de la Urbanizacién.

4. La modificacion de los presentes Estatutos requerira el acuer-
do favorable de las 2/3 partes de las cuotas presentes o repre-
sentadas en la Asambiea General, y debera ser aprobada por la
Gerencia Municipal de Urbanismo.

ARTICULO 2. DOMICILIO

1. El domicilio de la Entidad radicara en Cérdoba, Avenida Ron-
da de los Tejares 32, Acceso 1, Planta 12, CP 14008 (Oficinas
ECOURBE).

2. L.a Asamblea General, en acuerdo adoptado por mayoria de
las 2/3 de las cuotas presentes o representadas, podra trasladar
dicho domicilio dentro del término municipal, dando cuenta al Ayun-
tamiento de Cdrdoba y al Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras.

ARTICULO 3. OBJETO Y FINES

La Entidad Urbanistica de Conservacion tendra por objeto la
conservacion de las obras de urbanizacién y el mantenimiento de
las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos compren-
didos dentro de la Unidad de Ejecucién «UE-PP-PO-5.1B Barquera
Sur», que desarrolla las determinaciones del Plan Parcial «PP-
PO-5.1B Barquera Sur-Paso de la Barquera», previsto en el Plan
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de Sectorizacién «PS-PO-5.1B Barquera Sur-Paso de la
Barquera», segun lo dispuesto por el PGOU 2001, sin perjuicio de
la contratacion de otros servicios para la consecucion de los
objetivos que le son propios. En razon a ello, los fines principales
de la Entidad Urbanistica de Conservacién seran los siguientes:

1. Contratar y financiar cuantos servicios estime necesarios
para la conservacion de las obras de urbanizacién ejecutadas
segun el proyecto correspondiente, bajo la supervisién de la Ad-
ministracién actuante.

2. Velar por la correcta prestacion de los servicios de fa urba-
nizacion, mediante la contratacion con las entidades publicas o
privadas y empresas suministradoras correspondientes.

3. Efectuar cuantas gestiones fueren necesarias ante toda cla-
se de organismos publicos o privados que sirvan para los objeti-
vos genéricos de conservacién y que contribuyan a ordenar y
mejorar la organizacion de la convivencia en el entorno.

4. Velar por el adecuado uso de los elementos de la urbaniza-
cién garantizando y exigiendo el cumplimiento de los derechos y
obligaciones que competen a los miembros de la Entidad Urba-
nistica de Conservacion.

5. Aprobar, en desarrollo de los presentes Estatutos, regla-
mentos de régimen interior que ordenen la convivencia dentro de
la Urbanizacion, y que deberan ser aprobados por el acuerdo
favorable de las 2/3 partes de las cuotas presentes o representa-
das en la Asamblea General.

6. Distribuir los gastos comunes entre todos los miembros de la
Entidad Urbanistica de Conservacién de conformidad con las nor-
mas establecidas en los presentes Estatutos y los acuerdos de los
organos de gobierno, y exigir el pago de las cuotas procedentes.

7. Dirimir las diferencias que pudieran surgir entre los miem-
bros de la Entidad Urbanistica de Conservacién, sin perjuicio de
las acciones legales que les pudieran corresponder a éstos.

8. Actuar como 6rgano unificador y aglutinador de las distintas
comunidades de propietarios que pudieran existir en la Urbanizacién.

9. Colaborar con la Administracion actuante, proponiendo la
adopcién de los acuerdos pertinentes para el mejor cumplimiento
de los fines que ie han sido encomendados.

10. Realizar cualquier actividad relacionada con la conserva-
cién de las obras y servicios de la Urbanizacion que tengan ca-
racter extraordinario, incluso las mejoras, cuando dicha actividad
se entienda realizable dentro de la naturaleza administrativa de la
presente Entidad Urbanistica de Conservacion.

11. Adoptar las medidas y ejercitar, en su caso, las acciones
correspondientes frente a los miembros de la Entidad Urbanistica
de Conservacion o terceras personas, para exigir el adecuado
cumplimiento de las obligaciones contraidas por razén del
planeamiento aprobado y de la normativa interna de la actuacion.

12. Recabar el auxilio de la Gerencia de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Cérdoba para recaudar de sus miembros las
cuotas de urbanizacién por la via de apremio.

13. Interesar la inscripcién de la Entidad Urbanistica de Conser-
vacion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

14. Formalizar operaciones de crédito para el cumplimiento de
los fines que le son propios.

15. Gestionar, representar y defender los intereses comunes
de sus miembros ante cualquier Autoridad u Organismos del Es-
tado, la Provincia o el Municipio o de los organismos auténomos
de cualquier clase, asi como Tribunales en todos sus grados y
jurisdicciones con respecto a todos los actos, contratos, accio-
nes y recursos que resulten convenientes ¢ necesarios para la
realizacion de sus fines.

16. Y, en general, ejercitar cuantas actividades o derechos
le correspondan seglin estos Estatutos y demas disposicio-
nes aplicables.

ARTICULO 4. ORGANO URBANISTICO BAJO CUYA TU-
TELA ACTUA

1. La Entidad Urbanistica de Conservacién ejercera sus fun-
ciones bajo la tutela e inspeccion de la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cdrdoba, que tendra
carécter de Administracion Actuante.

2. En el gjercicio de la funcion de contirol y fiscalizacién corres-
ponde a la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayunta-
miento de Gérdoba:

a. Aprobar inicialmente, junto con los Estatutos y Bases de
Actuacion de la Junta de Compensacion de la que esta Entidad

Urbanistica de Conservacion trae causa, los presentes Estatu-
tos, sin perjuicio de lo dispuesto en el Capitulo Ill de los mismos.

b. Aprobar definitivamente los Estatutos de la Entidad Urbanis-
tica de Conservacion y sus modificaciones.

¢. Aprobar la constitucion de la Entidad Urbanistica de Conser-
vacién y remitir el acuerdo y la escritura de constitucion al Registro
de Entidades Urbanisticas Colaboradoras para su inscripcién.

d. Designar el representante de la administraciéon actuante en
la Entidad Urbanistica de Gonservacion.

e. Utilizar la via de apremio para el cobro de las cantidades
adeudadas por cualquiera de los miembros de la entidad.

f. Resolver los recursos administrativos formulados contra los
acuerdos de la Entidad Urbanistica de Conservacién, de confor-
midad con las normas sustantivas y procesales vigentes, y que
agotaran la via administrativa.

g. Proteger la legalidad vigente en el cumplimiento de las funcio-
nes propias de la Entidad Urbanistica de Conservacion, sin per-
juicio del ejercicio individual de las acciones que correspondan en
el ambito del Derecho Privado a los miembros de la misma.

h. En general, cuantas otras atribuciones resulten de aplicar el
ordenamiento vigente.

ARTICULO 5. AMBITO DE ACTUACION

El &mbito de actuacién de la Entidad Urbanistica de Conserva-
cioén «Barquera Sur-Paso de la Barquera» coincide exactamente
con el ambito de la Unidad de Ejecucién «UE-PP-PO-5.1B
Barguera Sur-Paso de la Barquera», fijado en el «Plan Parcial PP-
PO-5.1B Barquera Sur-Paso de la Barquera», que desarrolla las
determinaciones previstas en el «Plan de Sectorizacion PS-PO-
5.1B Barquera Sur-Paso de la Barquera», con la extensiéon y
limites que se concretan en el correspondiente Plano, que se
adjunta como anexo a estos Estatutos.

ARTICULO 6. DURACION

La duracion de la Entidad se establece con caracter indefinido,
cesando en sus funciones y procediendo a su liquidacién y diso-
lucién en el momento en que el Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba
se haga cargo de las obras de urbanizacién y el mantenimiento
de las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos com-
prendidos dentro de su ambito de actuacion.

La Entidad Urbanistica de Conservacion, sin perjuicio de su
constitucion simultdnea con la Junta de Compensacién de la «UE-
PP-PO-5.1B Barquera Sur-Paso de la Barquera», no iniciara las
actividades que son propias a su objeto y fines hasta que las
obras de urbanizacion sean efectivamente recepcionadas por el
Excmo. Ayuntamiento de Cdrdoba.

CAPITULO SEGUNDO:
DE LOS MIEMBROS DE LA ENTIDAD URBANISTICA
DE CONSERVACION

ARTICULO 7. DE LOS MIEMBROS DE LA ENTIDAD URBA-
NiSTICA DE CONSERVACION

1. La Entidad Urbanistica de Conservacion estara formada por
todas las personas fisicas o juridicas propietarias de suelo en el
ambito de actuacién de la «UE-PP-PO-5.1B Barquera Sur-Paso
de la Barquera», todos y cada uno de los titulares dominicales de
fincas, parcelas lucrativas incluidas dentro del ambito definido en
el articulo 5 de los presentes Estatutos, siendo obligatoria la per-
tenencia a la misma al tiempo del inicio de las actividades de la
misma, previsto en el ultimo parrafo del articulo anterior.

2. También formara parte de la Entidad Urbanistica de Conser-
vacidén un representante de la Gerencia de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Cdrdoba, en la calidad de ésta como Adminis-
tracion Actuante.

3. En el supuesto de titularidad compartida, los copropistarios
designaran por mayoria y por escrito un representante de la finca
a los efectos de su participacion como miembro en la Entidad
Urbanistica de Conservacién, sin perjuicio de las partticulares
relaciones entre ios cotitulares, y respondiendo todos ellos soli-
dariamente frente a la Entidad Urbanistica de Conservacion de
las obligaciones que dimanen de su pertenencia a ella. Si no
designaren representante lo haré la Gerencia Municipal de Urba-
nismo, entre los cotitulares a peticion de la Entidad. El designado
en esta forma ejercera sus funciones, mientras los interesados
no designen a otro.

4. En el supuesto de que la nuda propiedad y el usufructo o
cualquier otro derecho real limitativo del dominio perteneciera dis-
tintas personas, la cualidad de miembro correspondera al nudo
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propietario, estdndose en ultima instancia a las normas estableci-
das al respecto para el derecho comun.

5. Seran de cuenta del usufructuario las cuotas que pudieran
corresponder por razén de los terrenos situados en la Urbaniza-
cion sobre los que el usufructo recayere. De incumplirse esta
obligacién por el usufructuario, la Entidad Urbanistica de Conser-
vacién debera admitir el pago de las cuotas hecho por el nudo
propietario, sin perjuicio del derecho de repeticién que le corres-
ponda a éste.

6. Cuando las fincas pertenezcan a menores o personas que
tengan limitada su capacidad de obrar estaran representadas en
la Entidad Urbanistica de Conservacion por quienes ostenten la
representacion legal de los mismos.

ARTICULO 8. SUBROGACION AUTOMATICA

1. La transmisién de la titularidad que determina la pertenencia
a la Entidad Urbanistica de Conservacion llevard consigo la su-
brogacién del adquirente en los derechos y obligaciones urbanis-
ticos del anterior propietario causante, entendiéndose incorpora-
do el adquirente a la Entidad Urbanistica de Conservacion a partir
del momento de la transmision.

2. A los efectos comprendidos en el péarrafo anterior, el
transmitete miembro de la Entidad Urbanistica de Conservacion
deberéa notificar a la Junta Directiva por cualquier media que deje
constancia de su fehaciencia la transmisién de su propiedad.

3. El nuevo adquirente se hara cargo de las deudas o créditos
del causante frente a la Entidad Urbanistica de Conservacion
incluso en el caso de que la adjudicacion se lleve a cabo por
subasta.

CAPITULO TERCERO:
DE LA CONSTITUCION DE LA ENTIDAD URBANISTICA DE
CONSERVACION

ARTICULO 9. CONTENIDO DE LA ESCRITURA DE CONS-
TITUCION

1. Tras la Aprobacién Definitiva de los presentes Estatutos, los
promotores convocaran a todos los propietarios para la constitu-
cion de la entidad dentro del plazo que fije la Gerencia Municipal
de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba, realizando
la convocatoria mediante carta certificada cursada al menos diez
dias hébiles antes de la fecha prevista y sefialando en ella el
objeto de la convocatoria.

2. En la escritura de constitucién se hara constar:

3. Relacién de propietarios.

4. Relacion de las fincas de que son titulares, o de sus cuotas
indivisas.

5. Personas que hayan sido designadas para ocupar los car-
gos de la Junta Directiva.

6. Acuerdo de constitucién.

7. Los interesados que no otorguen su escritura podran con-
sentir su incorporacién en escritura de adhesion dentro del plazo
que a tal efecto sefiale la Asamblea constitutiva, que no podra ser
superior a un mes.

8. Se trasladard a la Gerencia Municipal de Urbanismo del
Excmo. Ayuntamiento de Cdrdoba copia autorizada de la escritu-
ra y de las adhesiones, en su caso, para la adopcidn, si procede,
del acuerdo aprobatorio.

9. Aprobada por la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Cérdoba la constitucién, ésta elevara el acuer-
do por ella adoptado, junto a la copia autorizada de la escritura, a
la Comisién Provincial de Urbanismo, para su inscripcion en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

10. Tras la inscripcion del Proyecto de Reparcelacion en el Re-
gistro de la Propiedad, los propietarios que no formaren parte de la
Entidad Urbanistica de Conservacién dispondran de un plazo de
un mes para proceder al otorgamiento de la escritura de adhesion
a la que se refiere el apartado 3? de este articulo, transcurrido el
cual se entenderan automaticamente incorporados a la misma.

ARTICULO 10. QUORUM DE LA ASAMBLEA CONSTITUTIVA

1. Para la celebracién de la Asamblea a que se refiere el articu-
lo 9.1 de los presentes Estatutos se requeriré la presencia, per-
sonal o representada, de los propietarios o copropietarios titula-
res de terrenos incluidos dentro del Ambito de actuacién de la
Urbanizacién, que representen més del 50% de su superficie.

2. La sesién serd presidida por el Presidente de la Junta Direc-
tiva, e interviniendo como Secretario el que lo fuere de la misma,
quien levantara acta de todo lo actuado y acordando en ella.

CAPITULO CUARTO:
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS MIEMBROS

ARTICULO 11. DERECHOS DE LOS MIEMBROS

Son derechos de los miembros de la Entidad Urbanistica de
Conservacion los siguientes:

1. Usar y disfrutar los servicios e instalaciones comunes de la
Urbanizacién, en los términos que establezcan los presentes
Estatutos y la normativa de régimen interior.

2. Asistir, presentes o representados con poder suficiente o
expresa delegacion escrita a cada reunion, a la Asamblea Gene-
ral y deliberar y votar sobre los asuntos de que esta conozca.

3. Ser elector o elegible para todos los cargos de gobierno y
administracion de la Entidad Urbanistica de Conservacion.

4. Presentar proposiciones y sugerencias.

5. Recurrir contra los acuerdos que estimen lesivos, conforme
a los presentes Estatutos.

6. Informarse sobre la actuacion de la Entidad Urbanistica de
Conservacion y conocer el estado de cuentas, solicitando inclu-
s0 la exhibicion de cualquier documento en los términos que se
acuerde en la Asamblea General.

7. Participar en el haber social de la Entidad Urbanistica de
Conservacién en el momento de la liquidacion, en su caso.

8. Cuantos derechos les correspondan segun el ordenamiento
juridico vigente.

ARTICULO 12. OBLIGACIONES

Son obligaciones de los miembros de la Entidad Urbanistica de
Conservacion las siguientes:

1. Satisfacer puntualmente las cuotas ordinarias y exiraordina-
rias que se establezcan por el 6rgano competente de la Entidad
Urbanistica de Conservacion para hacer frente a los gastos ge-
nerales y de conservacion de las instalaciones de la Urbaniza-
cién, asi como cualquier otro gasto que legalmente se derive del
cumplimiento de los presentes Estatutos.

2. Usar de manera civilizada y conforme a su uso natural, las
instalaciones y servicios comunes de la Urbanizacién, proce-
diendo a informar al 6rgano de gobierno de la Entidad Urbanistica
de Conservacion de los dafios a las mismas de que tuvieren
conocimiento y sus causas.

3. Mantener en buen estado de conservacion las fincas priva-
tivas, reparando inmediatamente y sin necesidad de requerimien-
to alguno, los dafios que fueren causados con dolo o culpa a las
obras e instalaciones de la Entidad Urbanistica de Conservacién
por ellos mismos o por las personas de las que fueren civilmente
responsables.

4. Permitir el acceso a las fincas privativas de las que son
titulares, siempre que asi lo exijan las actividades propias de la
Entidad Urbanistica de Conservacion, sin perjuicio del resarci-
miento que por este motivo pudiera corresponderle.

5. Sefialar un domicilio y sus cambios, a efectos de notificacio-
nes, para constancia de la Secretaria de la Entidad Urbanistica
de Conservacion. Se entendera como bien dirigida cualquier co-
municacion hecha por la Entidad Urbanistica de Conservacion al
domicilio que de cada socio figure en el Libro-Registro de la Junta
de Compensacion.

6. Notificar a la Entidad Urbanistica de Conservacion, dentro
del mes siguiente a su produccion, la transmisién de la totalidad o
parte de la propiedad de que sea titular dentro de la Urbanizacion.

7. Cumplir los acuerdos adoptados conforme a los presentes
Estatutos y las obligaciones que dimanen de [a actuacion urba-
nistica, sin perjuicio de los recursos pertinentes.

ARTICULO 13. PARTICIPACION DE CADA MIEMBRO EN
LA ENTIDAD URBANISTICA DE CONSERVACION

El computo de la participacién de los miembros integrantes de
la Entidad Urbanistica de Conservacién se establecera en fun-
cién del porcentaje que representen los terrenos de su titularidad
respecto de la total superficie del ambito de la Urbanizacion.

CAPITULO QUINTO:
DE LOS ORGANOS DE LA ENTIDAD URBANISTICA DE
CONSERVACION
SECCION PRIMERA: ENUMERACION

ARTICULO 14. ENUMERACION

Los érganos que han de regir y administrar la Entidad Urbanis-
tica de Conservacién, cada uno en su ambito de actuacién, son:

a. La Asamblea General

b. La Junta Directiva
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c. El Presidente

d. El Vicepresidente

e. El Secretario

f. El Gerente

SECCION SEGUNDA: DE LA ASAMBLEA GENERAL

ARTICULO 15. LA ASAMBLEA GENERAL

1. La Asamblea General, constituida con arreglo a estos Esta-
tutos, es el érgano supremo de la Entidad Urbanistica de Conser-
vacion y a sus acuerdos quedan sometidos todos los miembros,
sin perjuicio de los recursos que procedan.

2. Sera presidida por el Presidente de la Junta Directiva, ac-
tuando de Secretario también el que [o sea de la misma y estara
formada por las personas fisicas o juridicas incorporadas a la
Junta, y también por el representante de la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Coérdoba.

3. Las Asambleas Generales podran ser Ordinarias o Ex-
traordinarias.

4, En sesion ordinaria se reuniran al menos dos veces al afio:

a. Una, en los tres primeros meses de cada ejercicio para apro-
bar la Memoria, Cuentas y Balances, la gestion de la Junta Direc-
tiva, y designar a las personas que hayan de desemperfiar los
cargos de Presidente y Secretario, en caso de vacante, sin perjui-
cio de la adopcion de otros acuerdos que se estimen pertinentes.

b. Otra, en los tres ultimos meses del gjercicio para la apro-
bacion de los presupuestos del ejercicio siguiente y, en su
caso, fijacion de las cuotas ordinarias y extraordinarias de
sus miembros.

5. Con caracter extraordinario, podra reunirse cuando lo acuerde
el Presidente, la Junta Directiva o lo soliciten al menos el 10% de
las participaciones. En este Ultimo supuesto, la Asamblea se ha
de convocar en los 15 dias habiles siguientes a la solicitud y
celebrarse antes de otros 15, también habiles. La peticién de
reunion extraordinaria se hara mediante carta certificada dirigida
el Presidente de la Junta Directiva, detallando el objeto de la re-
union y los asuntos a tratar.

6. Estando presentes todos los miembros de la Entidad Urba-
nistica de Conservacion, podra celebrarse Asamblea si se acuerda
por unanimidad sin necesidad de convocatoria previa.

ARTICULO 16. FACULTADES DE LA ASAMBLEA

Son facultades de la Asamblea las siguientes:

1. La designacién y cese de los miembros de la Junta Directiva,
salvo el representante de la Gerencia de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Cérdoba, decidiendo sobre la remuneracion o
no de los cargos de Secretario y Gerente.

2. La aprobacion del presupuesto de cada ejercicio y del nom-
bramiento de censores de cuentas.

3. El examen de la gestion comuin y la aprobacion, en su caso,
de la Memoria, Balance y Cuentas del ejercicio anterior.

4. La modificacion de los presentes Estatutos, sin perjuicio de
la aprobacién posterior por el Ayuntamiento.

5. La imposicién de cuotas exiraordinarias para atender los
gastos no previstos en el presupuesto anual.

6. La delegacién expresa en la Junta Directiva de la gestion de
todas las facultades reconocidas a favor de la Entidad Urbanisti-
ca de Conservacion.

7. En general, el gjercicio de cuantas facultades sean precisas
para el normal desenvolvimiento de la Entidad Urbanistica de
Conservacion y cumplimiento de sus fines, de acuerdo siempre
con los presentes Estatutos y con la legislacion vigente.

8. Todas aquellas facultades que no estén expresamente atri-
buidas a otro érgano de la Entidad Urbanistica de Conservacion.

ARTICULO 17. CONVOCATORIA DE LA ASAMBLEA

1. Las reuniones de la Asamblea General, tanto ordinarias como
extraordinarias, seran convocadas por el Presidente de la Junta
Directiva mediante carta certificada remitida a los miembros de la
Entidad Urbanistica de Conservacién con ocho dias de antela-
cién al sefalado para la reunién. Con la misma antelacién, se
fijara un anuncio en el domicilio social.

2. 8i, a juicio de la Junta Directiva fuera conveniente, podra
también ser anunciada la convocatoria en un diario de los de
Cérdoba con la misma antelacion.

3. En la convocatoria debera figurar el orden del dia, asi como
la hora, lugar y fecha en que ha de celebrarse la primera reunion,
y en caso de no haber quérum, la segunda, pudiendo celebrarse
ésta con un intervalo de 30 minutos.

4. No podran ser objeto de examen otros asuntos no recogidos
en la convocatoria, salvo que se declare su urgencia por unanimi-
dad de los miembros de la Entidad Urbanistica de Conservacion.

5. En la convocatoria de la Asamblea General ordinaria podra
indicarse que en el domicilio social se haya a disposicién de los
socios la Memoria y Cuentas del ejercicio anterior y el Presu-
puesto para el ejercicio siguiente.

ARTICULO 18. CONSTITUCION DE LA ASAMBLEA

1. La Asamblea General, tanto ordinaria como extraordinaria,
quedara validamente constituida en primera convocatoria si con-
curre, presentes o representados, un nimero de miembros que
representen mas del 50% del total de las cuotas de participacion.

2. En segunda convocatoria, se considerara validamente cons-
tituida la Asamblea cualquiera que sea el nimero de miembros
asistentes a la misma y las cuotas de participacion representadas.

3. Los miembros habran de asistir personalmente o represen-
tados en la forma establecida en el articulo 11.2 de los presentes
Estatutos. Las personas juridicas deberan designar una sola
persona en su representacion.

ARTICULO 19. ADOPCION DE ACUERDOS

1. El Presidente de la Junta Directiva y, en caso de vacante,
ausencia o enfermedad de éste, el Vicepresidente, presidira la
Asamblea y dirigird los debates.

2. Actuara como Secretario el que lo sea de la Junta Directiva.

3. Los acuerdos se tomaran por mayoria simple de las cuotas
de participacion presentes o representadas, sin perjuicio de la
concurrencia de quérum especialmente reforzados en los casos
expresamente previstos en estos Estatutos.

4. Son supuestos de quérum especialmente reforzados, en los
que se precisa el acuerdo favorable de las 2/3 partes de las
cuotas presentes o representadas de la Asamblea General, los
siguientes:

* Articulo 1.2: Modificacion de la denominacion de la Entidad
Urbanistica de Conservacién

¢ Articulo 1.4: Modificacion de los Estatutos

° Articulo 2.2: Modificacion del domicilio de la Entidad Urbanis-
tica de Conservacion

e Articulo 3.5: Aprobacion de reglamentos de régimen interior.

e Articulo 21.4: Composicién mayoritaria de la Junta Directiva

e Articulo 27.1: Nombramiento del Presidente

e Articulo 29: Nombramiento del Vicepresidente

e Articulo 31: Nombramiento del Secretario

e Articulo 38.2: Aceptacion de donaciones condicionales por la
Entidad Urbanistica de Conservacién

° Articulo 44.1: Nombramiento de Comisién Liquidadora

¢ Articulo 44.3: Reparto del patrimonio existente de la Entidad
Urbanistica de Conservacion

5. Todos los miembros de la Entidad Urbanistica de Conserva-
c¢idn, incluso los disidentes y no asistentes, quedaran sometidos
a los acuerdos adoptados por la Asamblea General, sin perjuicio
de los recursos y acciones procedentes contra los mismos. La
interposicion de cualquier recurso, excepto en los casos en que
una disposicion de caracter general establezca lo contrario, no
suspenderan la ejecucion del acto impugnado.

ARTICULO 20. ACTAS

1. De las reuniones de la Asamblea, el Secretario levantara
acta con el visto bueno del Presidente, haciendo constar en ella
los miembros asistentes, por si o por representacion, los acuer-
dos adoptados y el resultado de las votaciones, resefiando en
cada caso nominalmente a quienes hayan votado en contra de
cualquier acuerdo o se hubieran abstenido.

2. Las actas seran aprobadas en la propia reunién de la Asam-
blea con la firma de todos los asistentes o bien posteriormente en
el plazo que se sefiale, por medio del Presidente, el Secretario y
dos Interventores designados al efecto en la propia sesion. Asi-
mismo, cabra posponer su aprobacién para la siguiente reunién.

3. Las actas figuraran en el Libro correspondiente, debidamen-
te diligenciado, pudiendo solicitar los miembros a los drganos
urbanisticos competentes la expedicion de certificaciones, las
cuales seran firmadas por el Secretario, con el visto bueno del
Presidente.

4. Las actas aprobadas hacen ejecutivos los acuerdos que
contemplan desde su aprobacion y notificacion, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 57 Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del

\
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Procedimiento Administrativo Comun, modificada por la Ley 4/
1999, de 23 de enero.

5. En el plazo de 10 dias desde la fecha en que se adopten, se
notificaran a todos los miembros de la Entidad Urbanistica de
Conservacidn los acuerdos de la Asamblea General en los térmi-
nos establecidos en los articulos 58 y 59 de la Ley 30/1992 de 26
de noviembre, reguladora del Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

SECCION TERCERA: DE LA JUNTA DIRECTIVA

ARTICULO 21. COMPOSICION Y CARACTER DE LA JUN-
TA DIRECTIVA

1. La Junta Directiva es la representante permanente de la
Asamblea y el 6rgano ejecutivo normal de gobierno y administra-
¢idn de la Entidad Urbanistica de Conservacion y esta investido
de los mas amplios poderes, facultades y atribuciones para regir
y administrar la Entidad.

2. Estara formado por un Presidente, un Vicepresidente, tres
Vocales elegidos por la Asamblea General, y un Secretario, ade-
mas de por el representante del Ayuntamiento en calidad de ad-
ministracion actuante, estos dos Ultimos con voz y sin voto.

3. A excepcion del Secretario, que puede recaer en persona
ajena a la Entidad Urbanistica de Conservacion, los miembros de
la Junta Directiva habran de ostentar la cualidad de miembros de
aquella, o ser propuestos por ellos cuando de persona juridica se trate.

4. Con el fin de obtener un equilibrio representativo de toda la
Entidad Urbanistica de Conservacion, cuatro de los miembros de-
signados por la Asamblea General seran elegidos por mayoria de
las cuotas que representen 2/3 de las presentes o representadas.

ARTICULO 22. DURACION DEL CARGO DE MIEMBRO DE
JUNTA DIRECTIVA

1. La duracion del cargo de Miembro de Junta Directiva sera de
un afio, salvo que antes fuesen removidos por la Asamblea Ge-
neral, renuncien voluntariamente al cargo, fallecieren o quedaran
incapacitados por cualquier causa.

2. En el caso de cesar un miembro de la Junta Directiva, su
puesto sera provisionalmente cubierto por designacion de los
restantes miembros de ésta, hasta que se retna la Asamblea
General Ordinaria. La Asamblea podra ratificar la designacion o
elegir otro, conforme a lo establecido en estos Estatutos. El ratifi-
cado o elegido ostentara el cargo por el plazo que faltare hasta
finalizar el mandato del sustituido.

3. En cualquier caso, el Vocal que represente al grupo minorita-
rio solo podrd ser cesado mediante acuerdo por mayoria restrin-
gida entre las cuotas que participaron en su eleccion, de acuerdo
con lo previsto en el articulo precedente.

ARTICULO 23. FACULTADES DE LA JUNTA DIRECTIVA

1. Corresponden a la Junta Directiva, con caracter general, las
mas amplias facultades de gestidn, ejecucion y representacion
de los intereses comunes de la Entidad Urbanistica de Conser-
vacién, sin mas limitaciones que las consignadas en estos Esta-
tutos, o las que vengan impuestas por la Asamblea General.

2. Son de su competencia los actos siguientes:

a. Convocar a la Asamblea General, tanto con caracter ordina-
rio como extraordinario.

b. Requerir la adopcién de acuerdos a la Asamblea General.

c¢. Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

d. La administracion econdmica de la Entidad Urbanistica de
Conservacion.

e. Conferir poderes generales y especiales, asi como revocatr-
los, y delegar facultades a cualquiera de los miembros de la Enti-
dad Urbanistica de Conservacion.

f. Nombrar y separar al Administrador de acuerdo con el articu-
lo 33 de estos Estatutos.

g. Contratar los servicios profesionales pertinentes para llevar
a cabo las funciones de la Entidad Urbanistica de Conservacidn,
y cuantos demas actos sean de su incumbencia.

h. Informar de los contratos, proyectos, transacciones referi-
das a la conservacion y mantenimiento de las obras de urbaniza-
cién y de las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos,
inspeccionarlas y mantener la oportuna relacién con la direccién
faculiativa de éstas.

i. Hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones cualesquiera
que sea su causa juridica y la persona o entidad obligada.

j- Preparar y presentar a la Asamblea General la Memoria,
Balance y el Presupuesto ordinario, as{ como en su caso los
Presupuestos extraordinarios.

k. Ejercitar cuantas facultades le sean delegadas por la Asam-
blea, bien con caracter temporal o indefinido.

I. Cualesquiera otras facultades de gobierno y administracion
no reservadas expresamente a la Asamblea General.

ARTICULO 24. REUNIONES DE LA JUNTA DIRECTIVA

1. Las reuniones de la Junta Directiva se celebraran cuando el
Presidente o, en su caso, el Vicepresidente lo estime oportuno o
cuando lo soliciten, por lo menos, dos de sus miembros o el
representante de la Administracion actuante.

2. La convocatoria la haré el Secretario por carta certificada
con 5 dias de antelacion a la fecha en la que haya de celebrarse,
figurando en la misma el dia, hora y lugar asi como el correspon-
diente orden del dia.

3. La Junta Directiva se considerara validamente constituida
cuando el numero de miembros presentes sea por lo menos de
tres 0 mas. La asistencia a la Junta Directiva se realizara perso-
nalmente, si bien se podra delegar en alguno de los restantes
miembros por escrito y para cada reunion.

4. Se entendera validamente convocada y constituida la Junta
Directiva para tratar cualquier asunio de su competencia siempre
que estén presentes la totalidad de los miembros de fa Junta
Directiva y acepten por unanimidad la celebracion del mismo.

5. En cada reunion de la Junta Directiva, cada miembro tiene
derecho a un voto. En caso de empate dirime el del Presidente.

6. Los acuerdos seran adoptados por mayoria simple de votos
y seran inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio de las actuacio-
nes y recursos que sean procedentes.

ARTICULO 25. ACTAS DE LA JUNTA DIRECTIVA

1. De cada sesién de la Junta Directiva se levantara el acta
correspondiente, en la que se hardn constar los acuerdos adop-
tados y el resultado de las votaciones, siendo aprobada en la
misma reunién o en la siguiente.

2. Las actas figuraran en el Libro correspondiente, debidamen-
te diligenciado, y seran firmadas por el Presidente y el Secretario.

3. A requerimiento de los miembros de la Entidad Urbanistica
de Conservacion, o de los érganos urbanisticos competentes,
debera el Secretario, con el visto bueno del Presidente, expedir
certificaciones del Libro de Actas.

ARTICULO 26. PUBLICIDAD DE LOS ACUERDOS DE LA
JUNTA DIRECTIVA

Los acuerdos de la Junta Directiva seran notificados a los miem-
bros de la Entidad Urbanistica de Conservacion, dandoseles tras-
lado de los mismos en el plazo de 10 dias habiles desde la fecha en
que se adopten, quedando a disposicion de aquellos en la Secreta-
rfa de la Junta Directiva los documentos en que estén interesados.

SECCION CUARTA: DEL PRESIDENTE

ARTICULO 27. NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE

1. El Presidente seré elegido por la Asamblea General por acuer-
do gque requerira para su aprobacién el voto favorable de las 2/3
de las cuotas presentes o representadas, y su nombramiento
tendrd la duracién de un afo, con las salvedades establecidas
para los miembros de la Junta Directiva en el articulo 22.

2. No obstante lo anterior, y previo acuerdo de la Asamblea
General en la misma forma que su nombramiento, podra ser
prorrogado por idéntico periodo de tiempo.

ARTICULO 28. FUNCIONES

Son funciones del Presidente:

1. Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la
Asamblea General y de la Junta Directiva, dirigir las deliberacio-
nes y hacer cumplir los acuerdos.

2. Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Enti-
dad Urbanistica de Conservacién y de la Junta Directiva, pudien-
do otorgar poderes a terceras personas para el ejercicio de dicha
representacion.

3. Autorizar las actas de la Asamblea General y de la Junta
Directiva, las certificaciones que se expidan y cuantos documen-
tos lo requieran.

4. Ejercer, en la forma que la Junta Directiva determine, cuales-
quiera actividades bancarias que exija el funcionamiento de la Junta.

5. Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean
delegadas por la Junta Directiva.

SECCION QUINTA: DEL VICEPRESIDENTE
ARTICULO 29. NOMBRAMIENTO DE VICEPRESIDENTE
El Vicepresidente seré elegido de igual forma y por el mismo

periodo que el Presidente.




B. O. P. num. 211

Lunes, 24 de noviembre de 2008

8299

ARTICULO 30. FUNCIONES

Son funciones del Vicepresidente:

1. Ejecutar todas las facultades que correspondan al Presiden-
te en el caso de vacante, ausencia o enfermedad de éste.

2, ‘Sustituir al Presidente en los casos en que éste le delegue
sus funciones.

3. Asistir en su condicién de miembro a las sesiones de la Junta
Directiva, incluso cuando esté presente el Presidente.

SECCION SEXTA: DEL SECRETARIO

ARTICULO 31. NOMBRAMIENTO DE SECRETARIO

E! Secretario serd nombrado en igual forma y por el mismo
periodo que el Presidente, pudiendo recaer su nombramiento en
persona ajena a la Entidad Urbanistica de Conservacion. En caso
de vacante, ausencia o enfermedad el cargo serd desempefiado
por el miembro de la Junta Directiva de menor edad.

ARTICULO 32. FUNCIONES

Son funciones del Secretario:

1. Enviar las convocatorias y asistir preceptivamente a todas
las reuniones de la Entidad Urbanistica de Conservacion y de la
Junta Directiva.

2. Levantar acta de las sesiones, transcribiendo su contenido
al Libro de Actas correspondiente, diligenciando al efecto por el
Secretario del Ayuntamiento.

3. Expedir certificaciones con el visto bueno del Presidente.

4. Llevar un libro-registro en el que se relacionaran los miem-
bros integrantes de la Entidad Urbanistica de Conservacion, con
expresion de sus circunstancias personales, domicilio, fecha de
incorporacion, cuota de participacion y nimero de votos, y cuan-
tos datos complementarios se estimen procedentes.

5. Desempefiar las funciones administrativas que le fueren en-
comendadas por la Asamblea General o la Junta Directiva.

6. Notificar a todos los miembros de la Entidad Urbanistica de
Conservacion, cuando por naturaleza o entidad proceda, los acuer-
dos de la Asamblea General y de la Junta Directiva y, en su caso,
a los 6rganos urbanisticos competentes.

7. Custodiar todos los documentos de la Entidad Urbanistica
de Conservacion.

SECCION SEPTIMA: DEL ADMINISTRADOR
ARTICULO 33. NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADOR
En atencion a las necesidades de la Entidad Urbanistica de

Conservacion, la Junta Directiva podra designar un Administra-
dor que ejercera ef cargo hasta tanto no sea removido del mismo
por acuerdo de la propia Junta Directiva.

ARTICULO 34. FUNCIONES

Son funciones del Administrador:

1. Impulsar la ejecucion de los acuerdos de la Asamblea Gene-
ral y de la Junta Directiva.

2. Asistir a las sesiones de la Asamblea General y de la Junta
Directiva con voz y sin voto.

3. Representar a la Entidad Urbanistica de Conservacion a
efectos puramente administrativos.

4. Organizar los servicios de régimen interior de la Entidad
Urbanistica de Conservacion.

5. Cuantas funciones le sean encomendadas por ia Asamblea
General, la Junta Directiva o el Presidente.

CAPITULO SEXTO:
DE LOS MEDIOS ECONOMICOS Y REGLAS PARA LA
EXACCION DE LAS CUOTAS

ARTICULO 35. EJERCICIO ECONOMICO

1. En el primer afio de actividad, el ejercicio econdmico de la
Entidad Urbanistica de Conservacion, comenzard el dia de su
inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaborado-
res y cesara el 31 de Diciembre de ese mismo afio.

2. En los restantes afios, el ejercicio econdmico de la Entidad
Urbanistica de Conservacion se inicia el 1 de Enero y termina el
31 de Diciembre.

ARTICULO 36. MEDIOS ECONOMICOS

Las aportaciones de los miembros de la Entidad Urbanistica de
Conservacion estaran constituidas:

1. Por las cuotas ordinarias y extraordinarias.

2. Por las subvenciones y donaciones que se le concedan.

ARTICULO 37. CUOTAS ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS

1. Son cuotas ordinarias las destinadas a sufragar los gastos
generales de la Entidad Urbanistica de Conservacién que se
recojan en los Presupuestos anuales.

2. Son cuotas extraordinarias las que se fijen en acuerdos
especificos de la Asamblea General.

3. Ambas clases de cuotas seran fijadas por la Asamblea Ge-
neral a propuesta de la Junta Directiva.

ARTICULO 38. SUBVENCIONES Y DONACIONES

1. La Entidad Urbanistica de Conservacién podrd ser benefi-
ciaria de subvenciones y donaciones, conforme a lo establecido
en el ordenamiento juridico vigente.

2. La aceptacién de donaciones condicionales por parte de la
Entidad Urbanistica de Conservacion requerira el acuerdo favo-
rable de las 2/3 partes de las cuotas presentes o representadas
de la Asamblea General.

ARTICULO 39. CUANTIA Y PAGO

1. El importe de las cuotas sera proporcional a la participacion
de cada miembro en la Entidad Urbanistica de Conservacion.

2. Las cuotas resultantes se haran efectivas en el plazo y
forma que determine la Asamblea General o, por delegacion, la
Junta Directiva. Salvo acuerdo en contrario, las cuotas ordinarias
se ingresaran mensualmente en la cuenta corriente que apertura
la Entidad Urbanistica de Conservacion en la entidad financiera
que se determine en la Asamblea General por acuerdo adoptado
por mayoria simple de cuotas presentes o representadas. Res-
pecto de las cuotas extraordinarias se estaré a lo que se acuerde
en la Asamblea General.

3. La falta de pago de tres de las cuotas ordinarias y dos
extraordinarias en el plazo establecido producira los siguientes
efectos:

a. Un recargo del 20% del importe de las cuotas dejadas de
satisfacer si se abonasen durante el mes siguiente a la finaliza-
cién del indicado plazo.

b. Transcurrido este Ultimo plazo, se instara del Ayuntamiento la
utilizacion de la via de apremio con el consiguiente recargo. Alter-
nativamente se podrd utilizar la via judicial para su reclamacion.

4. Los miembros morosos responderén de todos los gastos
derivados de la renovacion de letras o de la devolucion de estas
ultimas, de los honorarios de los profesionales que intervengan
en la reclamacion de las cantidades adeudadas, y en general de
todos aquelios producidos como consecuencia de la falta de liqui-
dez de la Entidad Urbanistica de Conservacién ocasionada por el
impago de cuotas.

ARTICULO 40. DE LA CONTABILIDAD

1. La Entidad Urbanistica de Conservacion llevara la contabili-
dad de la gestion en libros adecuados para que en cada momento
pueda darse razdn de las operaciones efectuadas y se deduz-
can de ellos las cuentas que han de rendirse. Obligatoriamente la
contabilidad constara, como minimo, de Libro de ingresos, gas-
tos y caja.

2. La contabilidad estard a cargo del Secretario, salvo que
hubiera sido nombrado un Administrador, en cuyo supuesto co-
rresponderé a éste bajo la inspeccion del Secretario o del miem-
bro de la Junta Directiva designado para la custodia de fondos, y
en todo caso del Presidente.

CAPITULO SEPTIMO:

DE LOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS CONTRA
LOS ACUERDOS DE LA ENTIDAD URBANISTICA DE
CONSERVACION

ARTICULO 41. EJECUTIVIDAD DE LOS ACUERDOS

Los acuerdos de los 6rganos de la Entidad Urbanistica de
Conservacion son ejecutivos y no se suspenderan en caso de
impugnacion. No obstante, el 6rgano que deba resolver el recur-
S0 podré acordar la suspensién siempre que constituya la garan-
tia que se estime necesaria.

ARTICULO 42. CLASES DE RECURSOS

1. Los acuerdos de la Junta Directiva podran ser impugnados,
en el plazo de 15 dias habiles desde su notificacién, ante la Asam-
blea General. Esta Ultima debera resolver en el plazo de 3 meses,
transcurrido el cual sin que haya recaido resolucién, se entende-
ra desestimada la impugnacion.

2. Contra los acuerdos de la Asamblea General, expresos o
por silencio, cabe Recurso de Alzada ante la Gerencia Municipal
de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba en el plazo
de un mes desde su notificacion o desde que se entiendan pre-
suntamente desestimados por silencio. El plazo para su resolu-
cién y notificacion serd de tres meses conforme al articulo 115.2
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
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las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comuin, modificada por la Ley 4/1999, de 23 de enero.

3. No estan legitimados para la impugnacion guienes hubiesen
votado a favor del acuerdo, por si o por medio de representantes.
CAPITULO OCTAVO: DE LA DISOLUCION Y LIQUIDACION

DE LA ENTIDAD URBANISTICA DE CONSERVACION

ARTICULO 43. DISOLUCION

1. La Entidad Urbanistica de Conservacion se disolvera cuan-
do Exemo. Ayuntamiento de Cérdoba se haga cargo de las obras
de urbanizacién y el mantenimiento de las dotaciones e instala-
ciones de los servicios publicos comprendidos dentro de su am-
bito de actuacion.

2. En todo caso, la disolucion requerira el acuerdo de la Admi-
nistracién actuante y no procedera la aprobacién de la disolucion
de la Entidad Urbanistica de Conservacion mientras no conste el
cumplimiento de las obligaciones que estén pendientes.

ARTICULO 44. LIQUIDACION

1. Acordada validamente la disolucion de la Entidad Urbanistica
de Conservacion, se nombrara con el acuerdo favorable de las 2/
3 partes de las cuotas presentes o representadas en la Asam-
blea General una Comision Liquidadora formada por cinco miem-
bros, pertenecientes a su vez a la Entidad Urbanistica de Con-
servacién y sin perjuicio de que sean asistidos por profesionales
externos, que procederd a la liquidacion de aquella.

2. La liquidacion estara condicionada a la satisfaccién de posi-
bles créditos de terceros asf como al cobro de las cantidades de
que la Entidad Urbanistica de Conservacién pudiera ser acreedora.

3. El patrimonio existente de la Entidad Urbanistica de Conser-
vacion podra ser repartido entre sus miembros en proporcion a
sus cuotas de participaciéon o donadas a una organizacién sin
animo de lucro. Esta opcidén sera adoptada con el acuerdo favo-
rable de las 2/3 partes de las cuotas presentes o representadas
en la Asamblea General.

4. La liquidacion definitiva de la Entidad Urbanistica de Conser-
vacion sera aprobada por la Asamblea General y la Administra-
cién actuante, y se inscribira en el Registro de Entidades Urba-
nisticas Colaboradoras.

Gerencia de Urbanismo
Servicio de Economia
NUm. 10.982
EDICTO DESCONOCIDOS RECLAMACION REALIZADA
POR LOS SRS. CHECA ALAMILLOS DEVOLUCION DE
DEPOSITO U.E RENFE

En relacién con la reclamacion presentada en la Gerencia Mu-
nicipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba por
los Srs. Checa Alamillos, de devolucién de depdsito mas los inte-
reses de la indemnizacién de la UNIDAD DE EJECUCION RENFE;
se procede a relacionar a los siguientes interesados afectados a
los que no se les ha podido practicar ia notificacion individualizada,
por ignorarse el lugar de la notificacion o no constar la recepcion
por el interesado o su representante, la fecha, la identidad y el
contenido del acto notificado, o bien, intentada la notificacion, no
se haya podido practicar:

D. JOSE LUIS CHECA ALAMILLOS, Avda. Repliblica Argenti-
na, 22 (CORDOBA).

Lo que se hace publico para general conocimiento segun lo
dispuesto en el articulo cincuenta y nueve, apartado cuarto de la
Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Pro-
cedimiento Administrativo Comun, Ley 30/92 (B.O.E. n? 285 de 27
de noviembre de 1.992). Asimismo esta publicacion se realiza a
los efectos de notificar a aquellos otros propietarios desconoci-
dos, que por diversas causas no se ha tenido conocimiento de
sus datos personales.

Coérdoba, 23 de octubre de 2008.— El Gerente, Francisco
Paniagua Merchan.

MONTEMAYOR
Ndm. 11.584
ANUNCIO
La Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria celebrada el
dia diecinueve de noviembre de 2008, en relacién con el proyecto
promovido por Francisco Sanchez-Luengo Castellé en repre-
sentacion de la sociedad MONTEMAYOR PROYECT 1 S.L., adop-
t6 el siguiente acuerdo:

El Sr. Alcalde da cuenta a la Junta de Gobierno Local del expe-
diente instruido en este Ayuntamiento sobre el que constan los
siguientes ANTECEDENTES:

PRIMERO.- Con fecha 15 de octubre de 2008, se presentd por
D. Francisco Sanchez Luengo, proyecto de actuacién sobre suelo
no urbanizable para la declaracion de interés ptblico de actividad
de instalacién fotovoltaica con emplazamiento en las parcelas
178 y 55 del poligono 15 del término municipal de Montemayor.

SEGUNDO.- Remitido para su informe al SAU Campifia Sur el
mencionado proyecto de actuacién se emite informe con fecha
10 de noviembre de 2008 (MM 579/08) y con fecha 12 de noviem-
bre se emite informe por la Secretaria de este Ayuntamiento so-
bre el mencionado expediente.

Analizado el asunto, la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de todos los asistentes que en este momento son
los cuatro concejales que la componen, adoptar el siguiente
acuerdo:

PRIMERO: Admitir a tramite el proyecto de actuacién sobre
suelo no urbanizable para la declaracién de interés publico de
actividad de instalaciéon de produccion de energia eléctrica de
10 MW mediante energia solar fotovoltaica con emplazamiento
en las parcelas 178 y 55 del poligono 15 {Pago del Plantonal ) del
término municipal de Montemayor, presentado por Sociedad
MONTEMA-YOR PROYECT 1 S.L. con domicilio a efectos de
notificaciones en Carretera de Calasancio n® 22 de Cérdoba, si
bien la documentacion aportada deberd completarse con carac-
ter previo a la aprobacidn del proyecto de actuacién con la
siguiente:

1) Caracterizacion juridica de los terrenos.

2) Estudio de Impacto Ambiental exigido por la Ley 7/2007de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

SEGUNDO.- Somester a informacién publica, por plazo de 20
dias, mediante publicacién en el BOLETIN OFICIAL de la Provin-
cia, con llamamiento a los propietarios de terrenos incluidos en el
ambito del proyecto.

TERCERO.- Remitir copia del expediente a la Junta de Andalu-
cia, Consejeria de Obras Publicas y Transportes, para emision
del informe preceptivo sefialado en el art, 43 d) de la Ley 7/2002
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Montemayor 19 de noviembre de 2008.— EIl Alcalde, José Diaz
Diaz.

NUEVA CARTEYA
Nom. 11.590
Don Vicente Tapia Expdsito, Alcalde-Presidente del Ayuntamien-
to de Nueva Carteya (Cérdoba), hace saber:

Que aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno el Presu-
puesto Municipal para el gjercicio 2009, en sesion extraordinaria
celebrada el dia 14 de noviembre del presente afio, asi como la
Plantilla que comprende todos los puestos de trabajo reservados
a funcionarios, personal laboral y eventual, estara de manifiesto
al publico en la Secretaria de este Ayuntamiento por espacio de
(15) dias, durante cuyo plazo cualquier persona interesada po-
dré presentar contra el mismo y ante el Pleno las reclamaciones
y sugerencias que estime convenientes, con arreglo al articuio
169 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, y articulo 20.1 del Real Decreto 500/1990, de
20 de abril.

En el supuesto de que no se presente reclamacion alguna, el
acuerdo adoptado sobre aprobacion inicial sera considerado de
aprobacion definitiva segun lo acordado y legalmente previsto.

Lo que se hace publico para general conocimiento en Nueva
Carteya a 17 de noviembre de 2008.— El Alcalde, Vicente Tapia
Exposito.

BAENA

NOm. 11.595

ANUNCIO
Adoptado por el Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el
dia 25 de septiembre de 2008, acuerdo de aprobacion provisional
del expediente sobre modificacion de Ordenanzas Fiscales
reguladoras de las Tasas que surtiran efectos a partir del dia 1 de
enero de 2009, acuerdo que ha quedado elevado a definitivo al no




