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VRBANISMO  Servicio de Planeamiento Ciudad Europea de la Cultura

S/IR?: S/IR

N/Ref?: Planeamiento/AJAM — 4.2.6 16/2008 (Citese al contestar)

Expte: R. Alzada contra acuerdo Asambleas y Consejo Rector PP
Torreblanca

Asunto: Rtdo. acuerdo Consejo Rector 08-07-08 y copia informe técnico-
juridico

Fecha: 7 de agosto de 2008

Destinatario

D. MANUEL MELLADO CORRIENTE, Secretario
Junta Compensacion UE-1 PP TB (Torreblanca)
Ronda de los Tejares, 32 Acceso 1 Planta 12 Local D
(Oficinas Ecourbe)

CORDOBA

Adjunto remito a Vd. acuerdo adoptado por el Consejo Rector de la Gerencia Municipal
de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba, en sesidn ordinaria celebrada el dia 8 de
julio de 2008, en relacion con el RECURSO DE ALZADA INTERPUESTO POR D. JESUS M.
TALLON JIMENEZ, en nombre y representacion de Dha. Carmen Ots Luna CONTRA
ACUERDO DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE LA JUNTA DE COMPENSACION
DE LA UNIDAD DE EJECUCION PLAN PARCIAL TORREBLANCA (PP TB) de 26 de marzo
de 2008, en el que se ESTIMA PARCIALMENTE el mismo en el sentido expuesto en el

informe de este Servicio y del cual se adjunta copia.

Asimismo, le significo que contra esta Resolucion que pone fin a la via administrativa,
podra interponer RECURSO CONTENCIOSO — ADMINISTRATIVO ante el Juzgado de lo
Contencioso — Administrativo de Cérdoba, en el plazo de dos meses a contar también desde el
dia siguiente al de la notificacion del acto, a tenor de lo establecido en el articulo 46 de Ley
29/98 de 13 de julio, sin perjuicio de que pueda ejercitar, en su caso, cualquier otro Recurso

que estime procedente.

EL SECRETARIO DE LA GERENCIA, P.D.
El ADJUNTO AL JEFE ‘ZEL SERE\/ICIO DE PLANEAMIENTO

ECOURBE
18 AGO 2008
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Servicio de Secretaria

DON IGNACIO RUIZ SOLDADO, SECRETARIO DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE
URBANISMO

Rfa. Sesion: 8 de julio de 2008/12

Asunto: Recurso de Alzada formulado por D. Jestis M. Tallon Jiménez,
en representacion de D? Carmen Ots Luna, contra resolucion
adoptada el dia 26 de abril de 2008 por la Asamblea General de
la Junta de Compensacién de la UE-1 del Plan Parcial

Torreblanca.

CERTIFICA: Que el Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo en sesion
ordinaria celebrada el dia 8 de julio conoci6 el asunto de referencia y de conformidad con los
informes emitidos por el Servicio de Planeamiento en virtud de lo establecido en el art. 9 .B.b)
de los Estatutos de la G.M.U. y con la abstencion de los/as vocales del grupo P.P. y el voto
favorable de los/as vocales de los grupos IUCA y P.S.0O.E., adopté los siguientes acuerdos:

PRIMERO: ADMITIR A TRAMITE el Recurso de Alzada presentado por D. Jestis M. Tallén
Jiménez, en nombre y representacién de Diia. Carmen Ots Luna, contra el acuerdo
adoptado en la Asamblea General Ordinaria de 26 de marzo de 2.008 de la Junta de
Compensacion de la unidad de ejecucion del PP Torreblanca en el que se fijan inicialmente las
cuotas de participacion de los propietarios y ESTIMAR PARCIALMENTE EL recurso en el
sentido expuesto en el informe del Servicio de Planeamiento, de cuyo contenido habra de

darse traslado como motivacion de la resolucion.

SEGUNDO: Notificar la presente Resolucion al recurrente, significandoles que contra esta
Resolucion que pone fin a la via administrativa, podra interponer RECURSO CONTENCIOSO-
ADMINISTRATIVO ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Cérdoba, en el plazo
de dos meses a contar también desde el dia siguiente al de la notificacion del acto, a tenor de
lo establecido 46 de la Ley 29/98 de 13 de julio, sin perjuicio de que pueda ejercitar, en su

caso, cualquier otro Recurso que estime procedente.

Y para que conste y surta efectos donde proceda, y en virtud de lo dispuesto en el
articulo 206 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales, expido con anterioridad a la aprobacion del Acta por el Consejo Rector de

Gerencia|la presente certificacion de orden y con el visto bueno del Sr. Presidente, que firmo en
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Servicio de Planeamiento

CORDOBA 2016

Ciudad Europea de la Cultura

Expte: 4.2.6. 16/ 2.008
PP TB Ps )
Fecha: 2 de julio de 2.008

JUNTA DE COMPENSACION DEL PP TB “TORREBLANCA’
RECURSO DE ALZADA CONTRA ACUERDO DE LA ASAMBLEA
GRAL. ORDINARIA DE LA JUNTA DE COMPENSACION DE

DENOMINACION:

ASUNTO:

FECHA 26 DE MARZO DE 2.008
SITUACION: TORREBLANCA
RECURRENTE: DONA CARMEN OTS LUNA
INFORME
ANTECEDENTES

Con fecha 26 de marzo de 2.008 en asamblea ordinaria se adopté el acuerdo de la
aprobacion inicial de los coeficientes de participacion en la Junta de Compensacién de la UE

del PP TB “Torreblanca’.

Contra dicho acuerdo en ella adoptado se interpone recurso de alzada por D. JesUs
M. Tallén Jiménez Ortega, en nombre y representaciéon de Dfia. Carmen Ots Luna (no se
acredita la representacion), con fecha 23 de abril de 2.008 y registro de entrada 9780.

CONTENIDO
El Recurso de alzada presentado se basa en que los coeficientes de participacion de los
propietarios no es ajustada a derecho en base a los siguientes motivos que podemos

resumir en los siguientes:

1 - Se ha efectuado en base a datos erréneos y arrogandose la Junta de Compensacion de

unas competencias de las que carece:
a) La medicién de la finca es errénea, como demuestra el escrito de alegaciones que

adjunta.
b) La Junta de Compensacién carece de facultades para extinguir el condominio sin contar

con el cosentimiento ni el conocimiento de los copropietarios, y menos adn para variar el
porcentaje de participacion en la finca resultante..

E| escrito termina solicitando que se declare la nulidad de la inicial aprobacion de los
coeficientes de participacién en la Junta de Compensacion.

Con fecha 15 de mayo de 2.008, registro de entrada 11.991, se presenté escrito de
oposicion al recurso por D. Manuel Mellado Corriente como Secretario de la Junta de
Compensacién de la Unidad de Ejecucion 1 del Plan Parcial Torreblanca.

Segun el escrito de oposicion al recurso hay que distinguir una doble problematica

planteada.
1 - Determinacion de los coeficientes de participacién en la Junta de Compensacion.

2.- Disconformidad del recurrente con el coeficiente asignado.
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Respecto al punto 1, el Consejo Rector sostiene la plena validez y eficacia del acuerdo
adoptado, sin perjuicio de la disconformidad de los junteros con el porcentaje asignado. Esto
se avala con los articulos 3.6 y 14 de los Estatutos de la Junta de Compensacion, que
establecen la necesidad de fijar las cuotas.

Respecto al punto segundo (relativo a la participacion de los junteros en la Junta), se
discrepa de lo expuesto de contrario puesto que la Junta de Compensacion no ha procedido
a extinguir el condominio existente sobre la finca.

Lo que se esta fijando es un coeficiente provisional de participacion, lo que no es
incompatible con practicar las operaciones juridicas y registrales que procedan en el
proyecto de reparcelacion, instrumento idéneo para extinguir condominios.

La division efectuada es a los meros efectos de participacion, tomando como propietarios de
la Junta a quienes ostentan una participacion indivisa (articulo 8 de los Estatutos de la Junta
de Compensacion).

A los efectos de participacién se ha considerado cada cuota indivisa como una cuota
independiente, de lo contrario, la totalidad de las cuotas indivisas deberia votar en bloque, lo
que provocaria graves problemas de gestion dada la singularidad del fenémeno de las
parcelaciones.

Respecto a la medicion de la finca origen expone que parece que la recurrente lo que esta
formulando es una reclamacién a la medicion efectuada lo que sera objeto de estudio y
resolucién con caracter previo a la reparcelacion.

El escrito de oposicién termina solicitando la desestimacién del recurso planteado.

En base a lo anterior los técnicos del Servicio de Planeamiento informan que en primer lugar
hay que decir que lo que se recurre es un acuerdo en el que se aprueban inicialmente unos
coeficientes de participacion a los que alega la recurrente en el seno de la Junta de
Compensacién, alegacion que sera objeto de contestacion en la préxima Asamblea General
que se celebre y donde se fijaran los coeficientes de participacion, coeficientes que seran
provisionales hasta la aprobacion del proyecto de reparcelacion. Por lo tanto, la secuencia
légica hubiera sido esperar a la aprobacion en el seno de la Junta de Compensacion de los
coeficientes de participacion e impugnar el acuerdo donde se aprueben si no se da
satisfaccion puntual a lo alegado en la fase de informacion publica, pero no tiene sentido

recurrir un acuerdo de tramite que ha realizado la Junta de Compensacion.
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Dicho esto, estamos de acuerdo con el escrito de oposicién al recurso presentado por el
Secretario de la Junta de Compensacion en cuanto no se esta extinguiendo un condominio
sino estableciendo coeficientes de participacion en la Junta de Compensacion.

El acuerdo es perfectamente valido por cuanto la Asamblea esta facultada para la adopcion
de dicho acuerdo. El articulo 3 apartado 6 de los Estatutos de la Junta de Compensacion
aprobados definitivamente y no impugnados por ningun propietario establece que entre los
fines de la Junta esta determinar la forma en que ha de computarse la participacion y
representacién de los miembros integrantes, participacién que sera proporcional a la
superficie o nimero de metros cuadrados de la parcela o cuota indivisa que se aporte en
relacion con la totalidad de las fincas comprendidas en la unidad de ejecucion.

Por su parte, el articulo 8 incluye como miembros de la Junta a los propietarios de fincas
comprendidas en la unidad de ejecucion o de cualquiera de sus participaciones indivisas.

A la vista de lo anterior no procede la nulidad del acuerdo adoptado por la Asamblea de 26
de marzo de 2.008.

Cosa distinta es que la recurrente no esté de acuerdo con el coeficiente de participacion que
la Asamblea le ha asignado inicialmente, tema que pasamos a estudiar:

Afirma la recurrente que la superficie registral y catastral de la finca es de 15.100 m2s, a
esto hay que decir que lo realmente vinculante es la realidad fisica de los terrenos como se
establece en el articulo 103.3 del Real Decreto 3.288/1.978, de 25 de agosto, del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

En todo caso, sera el proyecto de reparcelacion el que fije el coeficiente de participacion
definitivo.

Por tanto, en el presente caso el coeficiente de participacién vendra determinado por la
cuota porcentual de participacion en el proindiviso por la superficie real de la finca,
independientemente de la superficie que aparezca en el Registro de la Propiedad.

A la vista de lo anterior se propone la estimacién parcial del recurso en el sentido expuesto

en el presente informe y por tanto, la cuota de participacion de la recurrente sera el 80% de

la superficie real de la finca.

En consecuencia, en aplicacién de lo previsto en el articulo 9.B.b) de los vigentes
Estatutos de la Gerencia Municipal de Urbanismo aprobados por el Excmo. Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia 20 de enero de 2005 (BOP n° 13, de 25 de enero de 2005),
procede que el Consejo Rector de esta Gerencia adopte los siguientes acuerdos:

PRIMERO: ADMITIR A TRAMITE el Recurso de Alzada presentado por D. Jesus
M. Tallén Jiménez, en nombre y representacién de Diia. Carmen Ots Luna, contra el
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acuerdo adoptado en la Asamblea General Ordinaria de 26 de marzo de 2.008 de la Junta
de Compensacion de la unidad de ejecucion del PP Torreblanca en el que se fijan
inicialmente las cuotas de participacion de los propietarios y ESTIMAR PARCIALMENTE EL
recurso en el sentido expuesto en el informe del Servicio de Planeamiento, de cuyo
contenido habra de darse traslado como motivacién de la resolucion.

SEGUNDO: Notificar la presente Resolucion al recurrente, significandoles que contra
esta Resolucion que pone fin a la via administrativa, podra interponer RECURSO
CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de
Cordoba, en el plazo de dos meses a contar también desde el dia siguiente al de la
notificacion del acto, a tenor de lo establecido 46 de la Ley 29/98 de 13 de julio, sin perjuicio
de que pueda ejercitar, en su caso, cualquier otro Recurso que estime procedente.

SERVICIO DE PLANEAMIEN

CLEMENTE‘FERNANDEZ DE CORDOVA Y LUBIAN MOJSES G
Arquitecto icefj
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