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CAPITULO 5°- ZONA DE AREAS LIBRES (ZV)
Articulo 15. Delimitacion.

La Zona de Espacios Libres se localiza en las parcelas n® 86 y
87 dentro de las manzanas 01 y 02, en los espacios grafiados en
el plano de «Zonificacién» del presente Plan Parcial.

Articulo 16. Usos.

Exclusivo: Areas Libres.

Articulo 17. Condiciones de urbanizacion.

La ordenacion se acomodara a la configuracién primitiva del
terreno. En particular, las zonas verdes dispuestas en terrenos
de pendiente acusada deberan ordenarse mediante rebajes y
abancalamientos que permitan su utilizacion como areas de es-
tancia y paseo, debidamente integradas a través de los elemen-
tos de articulacién: itinerarios peatonales, escaleras, lineas de
arbolado.

Estos espacios se dotarén de la vegetacion, iluminacion y mo-
biliario urbano suficientes para su correcto disfrute.

El proyecto de urbanizacién determinara las areas expresa-
mente dedicadas a la instalacion de estructuras mdoviles, edifica-
cién provisional, tendidos de infraestructuras, instalaciones de
servicios o dotaciones publicas compatibles con el carécter de
zona verde.

Las servidumbres a las que diera lugar el trazado de
infraestructuras en su interior deberan ser contempladas en el
proyecto a efectos de su tratamiento y disefio adecuados

CAPITULO 6° EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
Articulo 18. Delimitacién

Se sitda en la parcela n° 88 dentro de la manzana 03, en los
espacios grafiados en el plano de «Zonificacidn» del presente
Plan Parcial.

Articulo 19. Definicién

Comprende el sistema de equipamiento comunitario todos aque-
llos centros al servicio de la poblacion destinados a los usos que
se relacionan en las Normas del PGOU de Cérdoba en su titulo
de Usos.

Articulo 20. indice de edificabilidad de los equipamientos

1. En el suelo urbano la edificabilidad médxima en los distintos
centros sera:

Para todas las pormenorizaciones de este uso, el que se deri-
ve del programa propic de la instalacién de acuerdo con la legis-
lacion sectorial aplicable.

En todo caso la organizacién del espacio edificable se adaptara
a la ordenanza de zona dominante en el entorno.

2. Las parcelas destinadas a estos usos procedentes de un
planeamiento de desarrollo aprobado, tendran las condiciones
edificatorias que para éstas haya establecido el citado
planeamiento.

3. En aquellos casos en los que un centro de EQ se localice
entre zonas de ordenanza distintas, un informe previo municipal
determinara la ordenanza de referencia solucionando adecua-
damente la organizacién espacial, implantacién, relacién con el
entorno, conformacién de espacios publicos, accesos, etc., sin
rebasar los |imites de competencia propios de un Estudio de
Detalle.

CAPITULO 7° SISTEMAS TECNICOS DE
INFRAESTRUCTURAS
Articulo 21. Delimitacién

Se sitia en las parcelas n® ciento diecinueve, ciento veinte y
ciento veintiuno en el espacio grafiado en el plano de «Zonificacion»
del presente Plan Parcial.

Articulo 22. Definicion.

Comprenden los Sistemas Técnicos de Infraestructuras, to-
dos aquellos elementos de las redes, tanto de apoyo o de traza-
do, de las infraestructuras del Plan Parcial, que por sus condicio-
nes necesitan un lugar determinado y que para las posibles repa-
raciones, sea necesario un acceso independiente.

Articulo 23. Usos

Exclusivo: Sistemas Técnicos de Infraestructura.

Solo se podran ubicar en los mismos, ios elementos de apoyo
o que formen parte de las infraestructuras, permitiéndose la urba-
nizacién sobre las zonas o el ajardinamiento, pero en ningln caso
construccion alguna.

Cérdoba, noviembre de 2006.— Los Arquitectos, Emilio Campra
Sanchez y Luis Garcia de Viguera.

Direccién General de Personal, Seguridad,
Movilidad y Gestion
Policia Local: Intendencia de Mando
Depdsito de Vehiculos
Num. 8.756

Relacién de Vehiculos que se encuentran en el Depésito Muni-
cipal, y que tras larga estancia a disposicion de sus propietarios
sin efectuar la retirada, se ha intentado notificar a sus titulares
domiciliariamente, sin haberse conseguido.

En uso de las atribuciones previstas en el articulo 59.4 de la
Ley 30/1.992, de 26 de noviembre (B.O.E. Num. 285, de 27 de
noviembre) de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comun, se hace la pre-
sente notificacién con las advertencias siguientes:

PRIMERA. De no ser levantado el Depdsito por sus titulares o
personas debidamente autorizadas en el plazo de 15 dias, se
procedera a su consideracién como Residuo Urbano, de confor-
midad con la Ley 10/1998 de Residuos, de 21 de Abril de 1988 (
B.O.E. ndm. 96, de 22 de Abril), en relacién con el articulo 71.1 del
Real Decreto Legislativo 339/1.990, de 2 de marzo, por el que se
aprueba la Ley de Trafico, Circulacion de Vehiculos a Motor y
Seguridad Vial (B.O.E. nim.185, de 3 de agosto).

SEGUNDA. Se procedera a la ejecucién por via de apremio de
las tasas y gastos legalmente establecidos.

EXPTE MATRICULA MARCA-MODELO TITULAR

549/07 C0~7397-U RENAULT 21 IDELFONSO VICO LOPEZ

551/07 C-9674~BMB PIAGGIO ZIP RAFAEL JESUS AGUILERA REINA
560/07 C-6563-BCZ APRILIA SR-50 ANGEL PEREZ IBANEZ

566/07 C-7932-BNG CPI RUSAR FCO JAVIER GARCIA GUERRA
608/07 BST-131897 DERBY ATLANTIS SIN DATOS

614/07 J-6730-2 MERCEDES BENZ ANTONIO CLEDERA JIMENEZ
621/07 C-4276-BSR ZONGSHEN ZS50 CARTOS CALERO MEDINA

665/07 C-9767-BCP PIAGGIO ZIP RAFAEL VALVERDE DE DIEGO
685/07 SE-7581-BU OPEL VECTRA ANTONIA GUTIERREZ SERRANO
694/07 C-0914-BNV APRILIA RS 50 ANDRES GARCIA BAENA

697/07 C-2622-BPS APRYLIA SONIC JURN ALBERTO CASTILLEJO CASTEJON
698/07 8612-BNC SEAT IBIZA ANTONIO MANUEL GRRRYDO OREQUEJO
699/07 C-3204-BK& VESPA ZIP MIGUEL HERNANDEZ MARTIN
701/07 C0-8902-AG RENDILT § ENCARNACION RODRIGUEZ MARQUEZ
702/07 C0-3891-AD RENAULT EXPRES SERVISHAN ANDALUZA S.L.
706/07 3733-C22 PIAGGIO X-8-125  RAFAEL TORRES PIGNE

709/07 CO-7457-AF FORD ORION EMILIO ESCUDERQ JIMENEZ
713/07 C-3791-BHD VESPINO 107 E ATMACENES PRECASUR S.L.
714/07 CO 0969 AY RENAULT CLIO FRANCISCO RUZ GUTIERREZ
718/07 CO-7702-AB AUDI 80 ANTONYO GRRCIA DUARTE
728/07 C-19%2-BNK MBK C3-50 MANUEL CARMONA CARRETERQ
730/07 BST-CARECE VESPINO SIN DATOS

741/07 €-7713-BSS APRILIA RS-50 ANTONIO JESUS CEREZO PEREZ
742/07 C0-8518-AJ NISSAN VANETTE ALFONSO GARCIA GIGANTE
747/07 MINIMOTO MINTMOTO JOSE MIGUEL MERINO CUENDA
749/07 C-7124-BFP BETA BS4 ARK ANTONIO JESUS ALARCON RUIZ
751/07 C-3922-BKD APRILIA SR-50 ANTONIO JODAS MARISCAL
752/07 C-6180-BCL HONDA SFX-50 ISMAFL BAEZ BARRERO

753/07 BICICIETA KALIOY MIGUEL POLONIO JURADO
754/07 C-1028-BLJ YAMAHA YQ 50 JOSE ANTONIO GOMEZ GOMEZ
764/07 €-9072-BNK DERBT FDX FCO. GABRIEL NAVARRO LOZANO
766/07 C-4297-BM PIAGGIO ZIP FRANCISCO URBANG TORRONTERAS
768/07 C-6696-BJT YAMRHA CY50 JOSE MARTA PICON EXPOSITO
c.c.27/07 C0-9237-U RENAULT 19 RAUL LOPEZ DE L& TORRE
€.C.28/07 C-5080-BBM DERBI PADDOCK SAMUEL LARA LUQUE

c.c.29/07 C-2308-BRF TGB DELIVARY RESTAURANTE JING WANG S.L.
€.C.35/07 CO-1081-AF FIAT TALENTO JUAN JOSE SANTIAGO CORTES
C.C.36/07 SE-7286-BP FORD ESCORT ATLEXANDER ROMERO GONGORA
c.c.37/07 C-1538-BJF SUZUKI ZILLION JULIA MARTA CHACON MILARA
C.C.38/07 5656-DGB CITROEN C4 INMACUTADA PORTLLLA TERJADA
C.C.39/07 00-9217-AC FORD QRION OSCAR MORALES CRESPO
C.C.41/07 C0-1791-AJ FIAT PUNTO ANA BELEN GARCIA PLAZA

Cérdoba a 21 de junio de 2007.— El Concejal Delegado de
Seguridad y Movilidad, José Joaquin Cuadra Carrasco.
Gerencia de Urbanismo
Servicio de Planeamiento
Num. 9.044
Rfe.: Planeamiento/AJAM - 4.1.3 - 1/2005

El Pleno del Examo. Ayuntamiento de Cérdoba, en sesién ordi-
naria celebrada el dia 12 de abril de 2007, adopt6 el siguiente
acuerdo:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial del Sector
«Torreblanca» (PP TB), promovido por la Comunidad de Propie-
tarios de Torreblanca y redactado por el arquitecto D. Enrique
Hermoso Ruiz de Alarcén, de Ecourbe Gestion.

SEGUNDO.- Advertir a los promotores que antes de la publica-
cién del acuerdo de aprobacidn definitiva del Plan Parcial debera
aportarse compromiso «expreso» de aceptar los gastos que se
deriven de los refuerzos o mejoras que precisen las redes de
energia eléctrica, abastecimiento de agua y saneamiento, las
cuales se definen en el Plan Especial de Infraestructura Eléctrica,
y Plan Especial de Ampliacién de Infraestructura de Abasteci-
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miento y Saneamiento, respectivamente, complementarios del
P.G.0.U., en concepto de cargas externas, contribuciones es-
peciales o derechos de extension depositando, en su caso, los
avales que como garantia se le requieran.

TERCERO.- Trasladar el acuerdo al Registro Administrativo
Municipal (articulo 40 L..O.U.A. y articulo 9 del Decreto 2/2004, de
7 de enetro, por el que se regulan los Registros Administrativos de
Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de
Bienes y Espacios Catalogados). Constituido por acuerdo del
Pleno Municipal de 5 de febrero de 2004, BOLETIN OFICIAL de la
Provincia nimero 51, de 5 de abril de 2004.

CUARTO.- Trasladar el acuerdo a la Delegacion Provincial en
Cdrdoba de la Consejerfa de Obras Publicas y Transportes como
responsable de la gestion y custodia de las Unidades Registrales
Provinciales del Registro Autonémico.

QUINTO.- Una vez se certifique el depdsito en ambos Regis-
tros publicar, la resolucién y las ordenanzas en el BOLETIN OFI-
CIAL de la Provincia (articulo 41.2 L.O.U.A)).

SEXTO.- Notificar la presente Resolucion al promotor y demas
interesados en el expediente, significandole que contra esta Re-
solucién que pone fin a la via administrativa, podra interponer
Recurso Contencioso Administrativo ante la Sala de lo Conten-
cioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalu-
cfa con sede en Sevilla, en el plazo de dos meses a contar tam-
bién desde el dia siguiente al de la nofificacion del acto, a tenor de
lo establecido en los articulos 116 y 117 de la Ley 30/92 y 8 y 46
de la Ley 29/98, de 13 de julio, sin perjuicio que puedan ejercitar,
en su caso, cualquier otro Recurso que estime procedente.

Cordoba, 2 de mayo de 2007.— E! Gerente, Francisco Paniagua
Merchan.

«Quedan prohibidos los tendidos eléctricos aéreos de alta ten-
sién en suelo urbano y urbanizable.

Las existentes en suelos con dicha clasificacion se considera-
ran en situacion de fuera de ordenacién, a los efectos del Articulo
137 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, aprobado en su apartado 5 por el Real De-
creto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, y en los restantes como
Ley de la Comunidad Auténoma de Andalucia por su Ley 1/19897,
de 18 de junio y del Articulo 7.4.2 de este Plan General, entre
tanto no se acometa la urbanizacién de los terrenos, en cuyo
momento deberan subterranizarse.

En suelo urbano incluido en unidad de ejecucion y en suelo
urbanizable programado correspondera dicha carga de
subterranizacién —en la proporcion que la normativa sectorial de-
termine-, como cualquiera otra de urbanizacion, a los propietarios
de la unidad.

En el resto de los casos, en funcién de la peligrosidad de las
lineas existentes, de su afeccion medio-ambiental, de los progra-
mas de obras existentes en la zona, de las dificultades técnicas
por el voltaje de las lineas, y de las disponibilidades presupuesta-
rfas, el Ayuntamiento con fondos propios y/o externos ird acome-
tiendo como desarrollo de este Plan General un programa de
subterranizacion a medio plazo, pudiendo valorar para ello la posibilidad
de repercutir parte de dichas cargas en la zona de que se trate.

En el suelo no urbanizable y en los espacios protegidos que por
Orden al respecto determine la Comunidad Auténoma, los tendi-
dos aéreos de alta tension quedardn sometidos a las Normas de
Proteccidn de la Avifauna del Decreto 194/1990, de 19 de junio.»
Sera necesaria la adecuacion de la red eléctrica aérea en aque-
llos puntos que discurran por el suelo urbano, de conformidad
con las determinaciones del Plan Especial de Infraestructuras.
CENTROS DE TRANSFORMACION

Estimacién de cargas:

(1%,]
Grado da Elxctrificacién He viv. P. Viv, (W) 2P, Viv. (W) Coot. simult. | peviwn |P. CT (KVA)
Bislea 347 5.200,00 1.192.400,00 (X3 2,553.920,00
NeVivvPo, B, Viv. (W) TRV, (W) | Cont. Simult, | P.CT(W)
Bisica 115 S750 $61.250,00 08 529.600,08
MaDot Sl | P Dot Sha(W) | 2 P.Dat.shs Cout. smuit | peT(w) |
Biska 10.398,0 15 129850375 98 L386m,00
M3 Visris P.Viaros, (W) | 2 P.Viarioa (W) |Coe, Simult. | P.CT(W)
Bislea 73.259,57 l 73.759,57 X 59.007.66
Wi Parquesy 3 | B Parquesyd. (W) | 7 P.Parquany . (W) | couf, Shmult. | P.cT(W)
Bisiea 20751 1 247151 I 25z | 523534

Se prevé la necesidad de 7 C.T. de 680KVA nuevos de 2+1
celdas, 1 C.T. de 630KVA nuevo de 3+1 celdas y la conservacién

de los dos centros de transformacion en caseta existentes previa
comprobacién y/o adaptacién a normativa vigente para en con-
junto satisfacer las 5.235 KVA necesarias.

RED DE BAJA TENSION:

La red de B.T sera subterrénea, realizada en tuberia de PVC
160 mm. de didametro, estando prevista una arqueta en las entra-
das de las parcelas. Dichos tubos irén alojados en zanjas de las
dimensiones y caracteristicas convenientes seguin sean bajo ace-
ra o en cruce de calzada.

La tension serd de 400 V entre fases y de 230 V entre fases y
neutro, que es la utilizada por la empresa suministradora. El ten-
dido se realizard con cuatro cables unipolares con una seccién
inmediata inferior a la de los anteriores. La tensién nominal de los
cables sera 0,6/1 KV.

Para su calculo se tendra en cuenta la intensidad admisible asi
como que la caida de tensién en cada circuito sea inferior a la
permitida por el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension RBT-2002.

Se preveran acometidas individuales mediante uniones en de-
rivacién. También se dejaran previstas arquetas para realizar las
derivaciones cada dos parcelas. Aquellos tramos de red existen-
te que cumpla con la normativa actual y se encuentre en buen
estado sera mantenido, modificandolo o sustituyéndolo en caso
de ser necesario.

1. Alumbrado publico:

En el estudio luminotécnico del Proyecto de Urbanizacién se
describiran las diferentes posiciones y distancias; a modo orien-
tativo la disposicién de este alumbrado sera al tresbolillo, con una
separacion variable indicada en los planos correspondientes. La
disposicion final a calcular en el proyecto de urbanizacién debera
garantizar los criterios de iluminacién media y coeficientes de
uniformidad establecidos.

Para la reduccién del consumo de energia, el encendido y apa-
gado del alumbrado publico se realizard mediante reloj astrondmi-
co. Asi mismo teniendo en cuenta la disminucién del trafico rodado
y peatonal durante la noche, se instalaran dispositivos de reduc-
cién de flujo en cada luminaria, segun exigencias municipales.

Centros de mando: Se ha previsto la ubicacién de un centro de
mando que se alimenta desde el centro de transformacién CT.1
para la iluminacién de los viales.

Proteccion Eléctrica: Todos los circuitos de alimentacion del alum-
brado publico estaran protegidos a su salida de los centros de
mandos por cortocircuitos fusibles calibrados. En los cofres de
proteccidn de poliéster reforzado situado en la base de todos los
baculos se colocaran fusibles de cartucho calibrado, al objeto de
que una posible averia en uno de los elementos no repercuta en
los demas. Asi mismo todos los baculos se conectaran a tierra
mediante pica de acero cobreado de 2 m de longitud y 14 mm de
diametro minimo con cable de unidén de Cu al desnudo de 35 m /m?
Nivel de iluminacién: Se ha previsto un nivel medio de iluminacién
de 25 lux, limitando el nivel minimo: 10 lux.

Lamparas: Seran de Vapor de Sodio Alta presién de 100-150W
en columnas de 5, 6,6 12 m de altura y con disposicién al tresbolillo
en funcion del ancho de la calle.

Para las zonas verdes no se ha considerado ninguna distribucion ya
que sera objeto mas detallado en el Proyecto de Utbanizacidn.

En el plano 2.9: infraestructuras. Alumbrado plblico se mues-
tra un esquema de la futura red eléctrica.

Se propone la utilizacién de la red existente a fin de aminorar el
coste de ejecucién material de las obras de adecuacion, si bien
en algunos casos nho se conoce con exactitud el trazado y dimen-
siones, siempre que cumpla la reglamentacién vigente, debiendo
sustituirse o adaptarse en caso contrario.

La disposicién de las luminarias sera al tresbolillo y cumplird
las siguientes condiciones:

TRESBOLILLO , 3 11, 100-
150 w 5.A.P,

12, 8m 13, TRESBOLILLO 14, 12-15m 15, 5m 16, 100-
150 w S.A.P,

17. 10m 18, TRESBOLILLO 13, ?14m 20. &m 21, 100-
150 w S.A.P,

22, 15-20m | 23. TRESBOLILLO 24, P2m 25, 12m 26. 100-

150 w 5.A.P,
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En el plano 2.9 «Infraestructuras. Alumbrado plblico», se mues-
tra un esquema de la futura red eléctrica.

1. Telecomunicaciones:

En el ambito del Sector, se opta por la previsién de canalizacién
subterranea, ubicada bajo los acerados mayoritariamente, como
infraestructura de soporte del servicio telefénico basico y de ser-
vicios de valor afiadido de telecomunicaciones que se puedan
prestar por dichas redes.

El disefio de las redes serd modular y flexible para que se permi-
ta su crecimiento, la incorporacién de nuevas tecnologias y la
adaptacion a las necesidades de los usuarios crecientes cada dia.

A continuacién se resumen las caracteristicas fundamentales
de las obras necesarias para la ejecucion de las canalizaciones
de la red de telefonia.

Previa proyeccién de la instalacion de telefonia se solicitara el
asesoramiento para la obra por parte de las Unidades de Ingenie-
ria de Telefdnica.

La red de telefonia se proyecta ramificada enterrada, partiendo
de una arqueta instalada por la compafiia suministradora, desde
la que se dispondré una canalizacién con seis conductos de PVC
f110mm.

Las canalizaciones transcurren por las aceras de las calles
principales seglin se aprecia en plano correspondiente.

Se disponen arquetas tipo «D» en todas las esquinas y cruces
de las calles, siendo el nimero y disposicién de estas el necesa-
rio para dar suministro a las parcelas de equipamientos y espa-
cios libres.

La red de telecomunicaciones se proyectara para satisfacer
las actuales demandas de telefonia y comunicaciones
informaticas.

2. Gas Natural:

En la actualidad no existe infraestructura de gas en las cerca-
nias de las parcelaciones. Por parte de la compaiiia suministra-
dora, se comunica que realizaran un estudio de mercado para
valorar ia viabilidad econémica de la operacion, por o que se
propone que no sea obligatoria el establecimiento de una red de
abastecimiento de gas, sin perjuicio de que la Unidad de Ejecu-
cion decida su instalacién en su particular ambito de actuacidn,
debiendo contener en este caso las determinaciones correspon-
dientes sobre el disefio, trazado y condiciones el Proyecto de
Urbanizacién.

Las condiciones de todas las redes expuestas en este epigrafe
seran debidamente especificado en el planeamiento de desarrollo.
3.7.- CONDICIONES DE URBANIZACION

Al respecto, tales condiciones se fijan a continuacion:

1. Se preveran y ejecutaran por los propietarios incluidos en la
actuacidn los sistemas de infraestructuras de abastecimiento de
agua, saneamiento, abastecimiento de energia eléctrica, red de
alumbrado publico y red de telefonia. Estos sistemas compren-
deran tanto las redes y centro de distribucién como las acometi-
das generales, y seran satisfechos por los propietarios de suelo
incluidos dentro del &mbito de actuacién del presente planeamiento
en la proporcidn que corresponda, conforme a lo dispuesto en el
articulo 46 del Reglamento de Planeamiento.

2. Asimismo, incluirén la extensién de las canalizaciones de
acometida, hasta coneciar con la existente, siempre que éstas
tengan capacidad suficiente para la maxima, previendo también
su vertido a los colectores municipales.

3. Las caracteristicas técnicas de estos sistemas de infraes-
tructura deberan ser como minimo las previstas por el Plan Ge-
neral, adaptadas a los voiimenes y capacidades del Plan Parcial
y siempre que cumplan los niveles necesarios para el funciona-
miento de la Unidad de que se trate.

4. Para el caso de que las conexiones a las redes municipales
de infraestructuras exijan el paso por terrenos no incluidos en la
delimitacién del programa, debera preverse el establecimiento de
las correspondientes servidumbres, incluyéndose su valoracidn
en el estudio de costes.

5. La red eléctrica aérea deberd cumplir unos requisitos mini-
mos a su paso por suelo urbano residencial, no pudiendo existir
sobre las edificaciones destinadas a tal uso, asi mismo los cen-
tros de transformacién deberan ser subterraneos o estar integra-
dos en |a edificacion. Con caracter excepcional el PP establecera
unas condiciones de volumen y estéticas de los centros de trans-
formacion en caseta existentes para su utilizacion.

3.8.- AFECCIONES DE LEGISLACIONES SECTORIALES

En este apartado se contienen las propuestas a las afecciones
de legislaciones sectoriales expuestas en la Memoria de Informa-
cion. Son las siguientes:

1. Dominio publico viario:

Con respecto al Dominio Publico Viario de la Carretera Provin-
cial CP-319, se recoge en este documento la solucién definida en
el acuerdo entre la Gerencia de Urbanismo del Ayto. de Cérdoba
y los equipos redactores del planeamiento contiguo al presente
Plan Parcial (Planes Parciales CC-1 y CC-2) para la desafectacion
de la via pecuaria (Cafiada Real Soriana), por el cual se modifica
el trazado de la citada carretera intercomarcal y se propone su
cambio a via interurbana, desapareciendo asi las consideracio-
nes respecto al Dominio Publico que posefa con anterioridad a él
y pasando a formar parte de la red viaria municipal.

Respecto a la antigua carretera Nacional 432, y conforme a lo
expuesto en paginas anteriores, no existen limitaciones al dere-
cho de propiedad que condicionen la ordenacién por aplicacién
de legislacién sectorial.

3.9.- DETERMINACIONES DE GESTION

Conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 18 de la Ley
7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Anda-
lucfa, y 3.2.3.3.2.3% y 42 de las Normas Urbanfsticas del Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbana de Cdrdoba, y como consecuencia
de la estimacién de la alegacion al documento de aprobacion inicial
numero 38, de fecha 25 de mayo de 2005, formulada por D. Fran-
cisco José Ros Ruiz en representacion de la Sociedad de Cemen-
tos y Materiales de Construccién de Andalucia SA, se proponen
dos unidades de ejecucién, definidas a continuacion:

1. Unidad de Ejecucién denominada «UE PP-TB-1», de
600.011,99 m? de superficie, delimitada fisicamente en el corres-
pondiente plano de ordenacion.

2. Unidad de Ejecucién denominada «UE PP-TB-2», de
55.745,78 m? de superficie, delimitada fisicamente en el corres-
pondiente plano de ordenacién.

El sistema de actuacién propuesto para ambas Unidades de
Ejecucidon es el de Compensacion.

3.10.- MONETARIZACION DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

MUNICIPAL

Aunque este epigrafe es mas propio de la gestion urbanistica
que del planeamiento, es necesario dedicar unas reflexiones so-
bre el particular, ya expuestas en el documento de Plan de
Sectorizacion PO4 del que este planeamiento de desarrolio trae
causa.

El articulo 54 de la ey 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia, regulador del régimen juridico del
«Suelo Urbanizable Ordenado», dedica el apartado 2 a las cesio-
nes de terrenos a favor del municipio o Administracién actuante,
de las que, por su particular importancia en esta sede, se extracta
literalmente la comprendida en el apartado b). Dice asf:

«La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya ur-
banizada, precisa para materializar el diez por ciento del aprove-
chamiento medio del area de reparto. En los supuestos previstos
en esta Ley, esta cesion podra sustituirse, mediante resolucién
motivada, por el abono al municipio de su valor en metélico, tasa-
do en aplicacién de las reglas legales pertinentes».

En virtud del precepto anterior, el Equipo Redactor traslada la
conveniencia de monetarizar el 10% del aprovechamiento medio
correspondiente al municipio, si bien seré en la fase de gestién del
planeamiento cuando se procedera a la valoracion de ese apro-
vechamiento medio municipal.

Cérdoba, marzo de 2007.— El Arquitecto, Enrique Hermoso
Ruiz de Alarcén.

1.- ENCAJE LEGAL

De conformidad con lo dispuesto en el apartado e) del articulo
13.3, entre las determinaciones de todo Plan Parcial se encuentra
«el sefialamiento, en el correspondiente Plan de Etapas, de las
condiciones objetivas y funcionales que ordenen la eventual se-
cuencia de la puesta en servicioc de cada una de ellas».

En definitiva, lo que se pretende con el Plan de Etapas es
prever temporalmente el desarrollo completo del proceso urba-
nistico, sin perjuicio de adaptaciones y ajustes a las situaciones
concretas que se presenten.

Ese desarrollo temporal se presenta en el siguiente apartado
de este documento.

\
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2.- PLAZOS

2.1.- Ambito temporal méximo

El plazo maximo para desarrolio del proceso urbanizatorio, in-
cluyendo la ejecucién material de las obras de urbanizacion y de
los derechos edificatorios por sus titulares, no excedera de cua-
tro (4) afios a partir de la publicacion de la Aprobacién Definitiva
del presente Plan Parcial, y sin perjuicio de la pormenorizacién
temporal contenida en los epigrafes siguientes.

2.2.- Desarrollo del planeamiento

El desarrollo del presente Plan Parcial deberfa culminar en un
plazo maximo no superior a nueve (9) meses desde su Aproba-
cién Provisional.

2.3.- Ejecucion del planeamiento

Habiéndose propuesto como sistema de gestion con caracter
general el de compensacion, se considera que la Junta de Com-
pensacion se desarrolle en un plazo méaximo de doce (12) meses.

Los proyectos de Reparcelacion y Urbanizacién de la Unidad
de Ejecucion fijada por el planeamiento parcial se presentaran en
un periodo méximo de tres (3) meses a partir de la constitucidn
de la Junta de Compensacion.

2.4.- Obras de urbanizacion

El inicio de las obras debera efectuarse en un plazo maximo de
tres meses a partir de la aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbanizacién, y se prolongaran durante un periodo no superior a
dieciocho (18) meses a contar desde aquella, sin perjuicio de
que, previa solicitud de parte interesada, pueda prorrogarse este
plazo cuando justificadamente se acrediten las causas que lo
motiven.

2.5.- Licencia de obras

La solicitud de la Licencia Municipal de Obras debera solicitarse
con posterioridad a la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Ur-
banizacién.

Con caracter indicativo, en los tres (3) meses siguientes a la
finalizacién de las obras de urbanizacidn, deberan solicitarse como
minimo el 50% de las Licencias de Obras.

Igualmente deberan estar solicitadas el 100% de las Licencias
de Obras en un plazo no superior a seis () meses desde la
finalizacion de las obras de urbanizacion.

No obstante, podra solicitarse Licencia de Obra con caréacter
simultaneo a la Urbanizacién, previo cumplimiento de los requisi-
tos legalmente exigidos en este caso.

Coérdoba, marzo de 2007.— El Arquitecto, Enrique Hermoso
Ruiz de Alarcon.

ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

En virtud de lo dispuesto en el apartado f) del articulo 13.3 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, todo Plan Parcial debera contener entre sus determi-
naciones «la evaluacién econémica de la ejecucién de las obras
de urbanizacion y, en su caso, de las dotaciones».

Iguaimente, conforme al art. 19.1.a. regla 39, de la ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, los
instrumentos de planeamiento deberan contener «un estudio eco-
némico financiero que incluird una evaluacién analitica de las
posibles implicaciones del Plan, en funcién de los agentes
inversores previstos y de la légica secuencial establecida para
su desarrolio y ejecucion».

Los preceptos anteriormente citados deben completarse con
lo dispuesto en el Capitulo V del Titulo | del Decreto 2.159/1978,
de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento, en virtud de la disposicion Transitoria IX de la ley 7/
2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidén Urbanistica de Andalu-
cia, y teniendo en cuenta las determinaciones de la Instruccién 1/
2003, de la Secretaria General de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo en relacidn con la entrada en vigor y aplicacién de la
Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, ya sobradamente
analizadas en paginas de este documento.

Por su parte, el articulo 3.2.3 del Régimen Urbanistico del Pian
General de Ordenacién Urbana de Cordoba establece que entre
las determinaciones de todo Plan Parcial debe contenerse un
Estudio Econémico-Financiero, respecto del que el citado pre-
cepto dispone que «el estudio econémico financiero del Plan Par-
cial cuantificara justificativamente las cargas de urbanizacién,
tanto internas como externas correspondientes a cada una de
las unidades de ejecucion que se hubiesen delimitado, de confor-
midad a lo establecido en el Programa de Actuacion y en ef Estu-

dio Econémico-Financiero del Plan General, segtin lo dispuesto
en el articulo 83.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico».

Junto a estos preceptos, hay que hacer referencia al articulo
113 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucfa, que establece que los costes de Urbaniza-
cién comprenden los siguientes conceptos:

1. Obras de viario.

2. Obras de ajardinamiento y mobiliario urbano.

3. Obras de trabajos previos y conexiones a infraestructuras
generales.

4. Obras de movimientos de tierras.

5. Obras de abastecimiento de agua.

6. Obras de saneamiento.

7. Obras de electricidad.

8. Obras de telecomunicaciones.

La tabla siguiente indica los costes finales presupuestados a
partir de los datos del Plan:

PRESUPUESTO GENERAL PP-TB

La distribucién pormenorizada de costes se contiene en las tablas sigulentes:

24,11630 380.000,000 91,641,940

CTUACK RESUPL €10,

27,55932 246.000,000 67.795,927 0,103

5.784200 384.475,774 0,586

INFRAESTRUCTURAS Y URBANIZACION (Segiin presupuestas 2006 COAS)

655.757,780

2- VIABILIDAD ECONOMICA

Aunque la filosofia inspiradora del presente planeamiento no
es, primordialmente, la obtencion de un rendimiento econémico
sino la ordenacién de suelos que se han desarrollado
descontrolada-mente, implantando aquellas infraestructuras ne-
cesarias para equiparar las condiciones de estos asentamientos
al resto del suelo urbano de la ciudad, no puede negarse que el
propio dinamismo del proceso provocara una importante revalo-
rizacion pattimonial de los sectores objeto de ordenacién, méxi-
me teniendo en cuenta su privilegiada situacion. En este sentido,
la actuacién urbanistica resulta viable a tenor de la comparacién
entre los costes de la inversion y sus beneficios, que se muestra
en el siguiente cuadro:

= T

24,865,000

870.275,000

78.650.933,50

8.194.145,17

85.885.078,77

118.036.400,40

47,50 31.151,321,63

Cérdoba, marzo de 2007.— El Arquitecto, Enrique Hermoso
Ruiz de Alarcdn.
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DOCUMENTO Ii: NORMAS URBANISTICAS
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucfa dedica el Titulo I, que comprende los artfculos 7 a
43, a «La ordenacién urbanistica», regulando en su Capitulo Il lo
que el legislador autonémico considera que son «Los instrumen-
tos de planeamiento», abarcando los articulos 8 a 19. Dentro de
este Capitulo I, la Seccion 22 lleva por titulo «Planes de desarro-
llo», conteniendo los articulos 13 a 15, de los que el ptimero de
ellos, el 13, se dedica a los «Planes Parciales».

Por su parte, la Seccion 52 del Capitulo i del Titulo | de la norma
andaluza, que lleva por titulo «Documentacién», comprende un
solo articulo, el 19, que se rubrica «contenido documental de los
instrumentos de planeamiento». Este precepto dispone en su
apartado 1 que «los instrumentos de planeamiento deberan for-
malizarse como minimo en los siguientes documentos:

b) Normas Urbanisticas, que deberan contener las determina-
ciones de ordenacién y de previsién de programacioén y gestion,
con el grado de desarrollo propio de los objetivos y finalidades del
instrumento de planeamiento. (...)».

Una primera conclusidn resulta, ya, evidente. Si para el legisla-
dor autonémico los instrumentos de planeamiento han de conte-
ner entre su contenido documental «Normas Urbanisticas» y el
«Plan Parcials es un instrumento de planeamiento, éste ha de
contener aquellas. Por tanto, en primer lugar, las presentes Nor-
mas Urbanisticas del Plan Parcial «Torreblanca» se redactan en
cumplimiento de la obligacién legal proclamada en el articulo 19
de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia.

Sin embargo, no es éste el Unico texto legal que justifica la
redaccién de las presentes Normas Urbanisticas. En efecto, el
articulo 57 del Decreto 2159/1978, de 23 de Junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamienio, declarado en vigor de
forma supletoria y en lo que se compatible con la Ley 7/2002, de
17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en
virtlud de la Disposicién Transitoria IX de la norma andaluza, dis-
pone que «las determinaciones de los Planes Parciales se desa-
rrollaran en los siguientes documentos:

4.- Ordenanzas reguladoras».

El articulo 61 del mismo cuerpo legal desarrolla la escusta
determinacion del precepto anterior disponiendo lo siguiente:

«Las ordenanzas del Plan Parcial reglamentaran el uso de los
terrenos y de la edificacién publica y privada y contemplaran,
como minimo, los siguientes apartados:

a) Generalidades y terminologia de conceptos.

b) Régimen urbanistico del suelo, con referencia a:

- Calificacién del suelo, con expresién detaliada de sus usos
pormenorizados.

- Estudios de detalle.

- Parcelaciones.

- Proyectos de urbanizacién

¢) Normas de Edificacion, con referencia a:

- Condiciones técnicas de las obras en relacién con las vias
publicas.

- Condiciones comunes a todas las zonas en cuanto a edifica-
cién, volumen y uso, con expresion de ios permitidos, prohibidos
y obligados, sefialando para estos Ultimos la proporcién minima
exigida de higiene y estética, debiendo tenerse en cuenta la adap-
tacién en lo basico al ambiente en que estuvieren situadas.

- Normas particulares de cada zona.

Por su parte, el Plan General de Ordenacién Urbana de Cérdoba
dispone en el apartado 3 del articulo 3.2.3, dedicado a los Planes
Parciales, que éstos «(...) contendrén (...) los documentos pre-
vistos en los articulos 57 al 64 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico», preceptos éstos que como se ya ha analizado ante-
riormente obligan a incluir entre la documentacion del presente
instrumento de planeamiento «Normas Urbanisticas».

Justificada asi la procedencia de la formulacién de las Normas
Urbanfsticas del Plan Parcial «Torreblanca», conviene dedicar
algunas reflexiones a su objetivo, sistematizacién y contenido.

El objetivo de las presentes Normas Urbanisticas es doble. De
una parte, fijar la regulacién de las condiciones particulares de la
zonificacion establecida, de forma que se establezcan las premisas
para la implantacién de las nuevas propuestas de mejora, con
parametros abiertos de flexibilidad, adaptabilidad a las necesida-

des cambiantes de este tipo de espacios, capaces de generar
una imagen cualificada en términos formales y de calidad de ser-
vicios, y plenamente compatible con el respeto de los
condicionantes medioambientales que confluyan en el sector, de
modo que todas las actuaciones a realizar se desarrollen bajo
criterios de sostenibilidad. De otra, también es objetivo de estas
Normas establecer unas ordenanzas transitorias de regulacién
de lo existente, intentando respetar al méximo las condiciones
actuales, si bien en algunos casos deberan adaptarse para cum-
plir unos requisitos minimos de habitabilidad y buen funciona-
miento del sector.

Estas Normas estan estructuradas en torno a ocho Titulos. El
Titulo | (articulos 1 a 4) trata de las disposiciones generales del
Plan Parcial de Ordenacién, conteniendo conceptos globales del
planeamiento. El Titulo Il (articulos 5 a 11) esta dedicado al desa-
rrollo y ejecucidn del Plan Parcial de Ordenacién. En él, se permite
la redaccién de Estudios de Detalles que complementen la ordena-
cién actual, se delimitan las Unidades de Ejecucién que materiali-
zaran las determinaciones del planeamiento, se prevé la existencia
de los Proyecto de Urbanizacién asi como la de las Entidades
Urbanisticas de Conservacion y se fijan los plazos de ejecucion
del planeamiento. El Titulo Ili (articulos 12 y 13) estd dedicado a la
regulacién de los usos, dedicando un artfculo a su clasificacién, y
otro a la concrecién de los previstos en el ambito del presente
planeamiento. Ei Titulo IV (articulo 14) regula las normas generales
de la edificacién, remitiéndose a la normativa prevista en el Capitulo
2 del Titulo XIIl del PGOU de Cérdoba, por cuanto estas ordenan-
zas no suponen alteracion alguna con respecto al planeamiento
general. El Titulo V (articulos 15) regula las normas generales de la
urbanizacidn, y en el mismo se emplea la misma técnica de remi-
sién normativa, si bien referida al Titulo XIV del PGOU y Normas
Técnicas de las compafiias suministradoras. El Titulo VI (articulos
18) se dedica a las condiciones de proteccién ambiental, y en el
mismo se especifica la normativa sectorial que sera de aplicacion
en esta materia. El Titulo V1l (articulos 17 a 25) regula las condicio-
nes particulares de cada zona, habiéndose establecido la de
Unifamiliar Aislada Torreblanca (UAS-TB), la Unifamiliar Aislada
Torreblanca-2 (UAS-TB2), la Unifamiliar Adosada Torreblanca
(UAD-TB), la Plurifamiliar Aislada Torreblanca (PAS-TB), la de Ter-
ciario, la de Equipamiento Comunitario, la de Parques y Jardines
Publicos, la de Transportes y Comunicaciones, y la de Servicios
Técnicos e Infraestructuras Urbanas. Finalmente, el Titulo VIii (ar-
ticulos 26 a 28) regula las denominadas ordenanzas de cobertura
para las parcelas existentes, estableciendo el régimen juridico apli-
cable a estos elementios.

TiTULO 1: DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1: Ambito territorial

El ambito de aplicacion de la presente normativa es el Sector de
Suelo Urbanizable Sectorizado delimitado en el Plan General de
Ordenacién Urbana de Cérdoba como «Torreblanca», desarro-
liado mediante el Plan Parcial del mismo nombre.

Articulo 2: Vigencia, revisiéon y modificacién

1. El Plan Parcial de Ordenacién tiene vigencia indefinida, sin
perjuicio de su posible revisién o maodificacion, en los supuestos y
por el procedimiento legalmente previsto.

2. Se entendera por revision el cambio de cualquier elemento de
la ordenacion referente a calificacién de suelo, cambio de situacion
de las cesiones, creacion o anulacién de viales y cualquier otro que
segun la iegislacion aplicable o el Plan General sea considerado
supuesto de revision, y en general todos aquellos cambios que
impliquen la adopcion de objetivos y criterios de ordenacion
substancialmente diferentes de los que han servido de fundamento
para la alternativa de ordenacion del presente Plan.

3. Se entendera por modificacion cualquier otro cambio de or-
denacion no definido como supuesto de revisién en el apartado 2
de este articulo.

4. No se entenderan como modificaciones del Plan todos aque-
llos ajustes de actualizacion de costes y correcciones de erro-
res materiales o aritméticos que hayan de realizarse como con-
secuencia de la mayor definicion y concrecién propia de ia es-
cala y finalidad de los instrumentos previstos para la ejecucién y
gestion del mismo, siempre que en dichos ajustes se apliquen
los mismos procedimientos, criterios, métodos y calculos des-
critos en los documentos del Plan Parcial, y que han justificado
sus determinaciones.
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Articulo 3: Efectos

La entrada en vigor del Plan Parcial a la publicacién de su
Aprobacién Definitiva le confiere los siguientes efectos:

a) Publicidad, lo que supone el derecho de cualquier ciudadano
a consultarlo por si mismo o a recabar informacion escrita sobre
su contenido y aplicacién.

b) Obligatoriedad, en el cumplimiento preciso de todas y cada
una de sus determinaciones, tanto para la Administracién como
para los particulares.

Articulo 4: Documentacién e interpretacién

1. El Plan Parcial esta integrado por los siguientes documentos:

- Memoria

- Normas Urbanisticas

- Plan de Etapas

- Estudio Econdmico-Financiero

- Planos de Informacién y Ordenacién

- Anexos

2. Los documentos del Plan Parcial integran una unidad cohe-
rente, cuyas determinaciones deberan interpretarse en orden al
mejor cumplimiento de los objetivos generales del propio Plan y
atendida la realidad social del momento en que se apliquen. En
caso de discordancia o imprecision del contenido de la documen-
tacién se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) La Memoria sefiala los objetivos generales de la ordenacion
y expresa y justifica los criterios que han conducido a la adopcién
de ias diferentes determinaciones. Es el instrumento de interpre-
tacién del Plan en su conjunto, y opera supletoriamente para
resolver conflictos entre sus determinaciones.

b) Las Normas Urbanisticas constituyen el cuerpo normativo
especifico del ambito del Plan Parcial. Prevalecen sobre los res-
tantes documentos del Plan para todo lo que en ellas se regula
sobre el desarrollo, gestién y ejecucién, asi como respecto a las
condiciones de uso y edificacion de cada una de las zonas del
mismo. Supletoriamente seran de aplicacién las Normas Urba-
nisticas del planeamiento general.

¢) El Plan de Etapas tiene caracter normativo y determina el orden y
las previsiones temporales para el desarrollo y ejecucion del Plan.

d) El Estudio Econémico-Financiero contiene la evaluacién eco-
némica de las inversiones a realizar, cuya cifra serd objeto del
ajuste preciso en el Proyecto de Urbanizacion.

e) Los Planos de informacion tienen caracter informativo, y
manifiestan graficamente los datos que han servido para funda-
mentar las propuestas del Plan.

f) Los Planos de Ordenaci6n tienen carécter normativo, y refle-
jan graficamente las determinaciones resultantes de la ordena-
cion establecida, a excepcion de los planos de infraestructuras
2.7, 2.8, 2.9, 2.10, 2.11, 2.12 y 2.13, que son esqguemas genera-
les que seran completados, y en su caso madificados, en el
Proyecto de Urbanizacién sin que ello suponga modificacion del
Plan Parcial.

3. Si no obstante los criterios interpretativos contenidos en los
apartados anteriores de este articulo subsistiese alguna impreci-
sion, se tendrén en cuenta las siguientes reglas de interpretacion:

a. Prevaleceran las determinaciones de la documentacioén gra-
fica de mayor escala.

b. Si la discrepancia es entre documentacion gréfica y escrita,
prevalecera esta Ultima.

c. Si la discrepancia lo fuera entre documentacidn escrita, pre-
valeceran las Ordenanzas Reguladoras.

TITULO Il: DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN
PARCIAL DE ORDENACION
Aarticulo 5: Instrumentos complementarios de ordenacion

Sin perjuicio de que el presente Plan Parcial contemple la orde-
nacién del Sector con el grado de pormenorizacién suficiente
para la directa urbanizacion y edificacién, se prevé la posibilidad
de redactar Estudios de Detalle con las determinaciones previs-
tas en el articulo 15 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia y demas disposiciones
cancordantes.

Articulo 6: Parcelaciones

1. Se podran tramitar Proyectos de Parcelacién para aquellas
manzanas en las que se desee modificar la reparcelacion que
establezca el instrumento de gestion.

2. Los Proyectos de Parcelaciéon se someteran a licencia muni-
cipal, de acuerdo con lo establecido en el articulo 66 de la Ley 7/

2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y el articulo 1 de!
Real Decreto 2.187/1978, por el que se aprueba el Reglamento
de Disciplina Urbanistica.

3. En ningln caso en los Proyectos de Parcelacion se podran
prever parcelas que no cumplan las condiciones de tamafio y
configuracion establecidas en las condiciones particulares de la
zona a la que pertenezcan, o que propiciaran soluciones de edi-
ficacion inviables segun las presentes Normas o contrarias a los
objetivos compositivos e imagen urbana perseguidos por el Plan.

4. Los Proyectos de Parcelacién incluiran entre sus determina-
ciones la asignacion individualizada de la superficie edificable to-
tal de la manzana entre las parcelas resultantes. Cuando la asig-
nacién de superficie edificable no sea estrictamente proporcional
a la superficie de parcelas, seré precisa la tramitacion previa o
simultanea de Estudio de Detalle.

Articulo 7: Gestién urbanistica

1. El ambito del sector objeto de ordenacién se desarrollara
mediante dos Unidades de Ejecucién, denominadas respectiva-
mente UE PP-TB1 y UE PP-TB2, que se delimitan en los corres-
pondientes planos de ordenacion.

2, El sistema de actuacion que se establece para las Unidades
de Ejecucion delimitadas es el Sistema de Compensacion.
Articulo 8: Proyecto de urbanizacién

1. La ejecucion del Plan Parcial se realizara mediante la trami-
tacién de los Proyectos de Urbanizacion de las respectivas Uni-
dades de Ejecucién, que definiran las condiciones constructivas
de las obras a realizar tanto en el interior de su dmbito, como las
infraestructuras exteriores necesarias para la conexién de los
servicios del mismo con los generales del municipio.

2. Los Proyectos de Urbanizacion se referiran a la totalidad del
ambito de la Unidad de Ejecucién de que se trate, ajustdndose a
lo dispuesto en los articulos 113 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y los articulos 67 a 70 del Real Decreto
2.159/1978, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento.

3. En el Proyecto de Urbanizacién se disefiara el modelo o
modelos normalizados de vallado de parcelas a ejecutar por los
particulares junto con los Proyectos de Edificacién de cada par-
cela, salvo que se decida acometer su ejecucién conjuntamente
con la urbanizacion del sector (solo en aquellos casos en los que
existan frentes continuos de parcelas sin iratar) para garantia de
una imagen unitaria. Se permitirdn aquellos cerramientos ejecuta-
dos con caracteristicas similares, siendo flexible en cuanto a los
parametros de composicion.

4, El Proyecto de Urbanizacién podra proyectar las obras de
pavimentacion, jardineria e instalaciones de las parcelas destina-
das a equipamiento dejando con tratamiento terrizo el perimetro
previsto para localizacion de las futuras construcciones en estos
espacios, con el objetivo de garantizar lo antes posible una ima-
gen acabada de los espacios publicos del Parque.

5. El Proyecto de Urbanizacion definira y presupuestara todas
aquellas determinaciones adicionales en cuanto a proteccién am-
biental establecidas en las presentes Normas.

6. Todas las medidas protectoras y correctoras adoptadas
que deben incorporarse al Proyecto de Urbanizacién han de ha-
cerlo con el suficiente grado de detalle que garantice su efectivi-
dad. Aquellas medidas que sean presupuestables deberan in-
cluirse como una unidad de obra, con su correspondiente partida
presupuestaria en el proyecto, o bien en un nuevo proyecto de
mejoras. Para las medidas que no pueden presupuestarse se
exigird que se incluyan en los Pliegos de Condiciones Técnicas vy,
en su caso, econémico-administrativas, de obras y servicios.

7. El Proyecto de Urbanizacién contendra un Plan de Restau-
racion ambiental y paisajistico de la zona de actuacién que abar-
gue, como minimo, los siguientes aspectos:

- Andlisis de las areas afectadas por la ejecucién de las obras
o para actuaciones complementarias a éstas.

- Actuaciones a realizar en las areas afectadas para conseguir
la integracion de la actuacion y recuperacion de las zonas dete-
rioradas, dedicando una especial atencion a la descripcién deta-
llada de los métodos de implantacién y mantenimiento de las es-
pecies vegetales, que tendrén que adecuarse a las caracteristi-
cas climaticas y del terreno de la zona.

8. El Plan de Restauracién especificado en el apartado anterior
ha de ejecutarse antes de la emisidn del acta provisional de re-
cepcioén de la obra.

~
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9. El trafico de magquinaria pesada que se producira en la fase
de construccién, asi como el posterior trafico de vehiculos lige-
ros, se planificara utilizando rutas que completen anillos, elimina-
do la existencia de fondos de saco. En el caso de existir alguna
calle sin salida y con dificultades para la resolucién del problema,
tanto econdémicas como espaciales por la existencia de edifica-
ciones que se pretenden respetar, se tendré en cuenta el nimero
de parcelas afectadas, valorando la posibilidad de permitir el fon-
do de saco estableciendo Unicamente un tramo de vial habilitado
para efectuar el cambio de sentido. Al ser viales de ancho reduci-
do en zona residencial con presencia de peatones se limitara la
velocidad méxima para minimizar en lo posible la emisién de rui-
dos, vibraciones y gases.

Articulo 9: Ejecucion material

1. La ejecucién de las obras de urbanizacion imputables a las
Unidades de Ejecucion serd sufragada de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 50 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia y disposiciones contenidas en los Estatutos
y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion que desarro-
lle el planeamiento.

2. Los plazos de ejecucion de las obras de urbanizacién se
ajustaran a lo especificado en el Plan de Etapas, asi como en el
articulo 11 de las presentes Normas.

Articulo 10: Recepcién y consetvacion de la urbanizacion

1. La recepcidn provisional y definitiva de la urbanizacién por el
Ayuntamiento, coincidira con los mismos actos de recepcion de
las obras a la contrata 0 empresa urbanizadora que las haya
ejecutado.

2. De conformidad con lo dispuesto en el planeamiento general,
la conservacién de la urbanizacién tras su ejecucién se realizara
a través de una Entidad de Conservacion, de conformidad con lo
previsto en los articulos 153 y 154 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia, y demas disposiciones
concordantes, que sera constituida con caracter obligatorio por
todos los propietarios del sector, y sin perjuicio de las determina-
ciones de desarrollo y funcionamiento previstas en los estatutos
de la entidad.

Articulo 11: Plazos de ejecucion

1. El plazo maximo para desarrollo del proceso urbanizatorio,
incluyendo la ejecucion material de las obras de urbanizacion y
de los derechos edificatorios por sus titulares, no excedera de
cuatro (4) afios a partir de la publicacion de la Aprobacién Defini-
tiva del presente Plan Parcial.

2. Las Juntas de Compensacién que en su caso se
constituyeren para la ejecucion del planeamiento se desarrolla-
ran en un plazo de 12 meses a contar desde la Aprobacion Defi-
nitiva del planeamiento del que traen causa.

3. Los proyectos de Reparcelacién y Urbanizaciéon de la Uni-
dad de Ejecucion fijada por el planeamiento parcial se presenta-
ran en un perfodo maximo de tres (3) meses a partir de la cons-
titucién de la Junta de Compensacion.

4. El inicio de las obras de urbanizacién deberé efectuarse en
un plazo maximo de tres meses a partir de la aprobacién definitiva
del Proyecto de Urbanizacion, y se prolongaran durante un perio-
do no superior a dieciocho (18) meses a contar desde aquella, sin
perjuicio de que, previa solicitud de parte interesada, pueda
prorrogarse este plazo cuando justificadamente se acrediten las
causas que lo motiven.

5. La solicitud de la Licencia Municipal de Obras debera
solicitarse con posterioridad a la Aprobacion Definitiva del Pro-
yecto de Urbanizacidn.

6. Con caracter indicativo, en los tres (3) meses siguientes a la
finalizacion de las obras de urbanizacién, deberén solicitarse como
minimo el 50% de las Licencias de Obras.

7. lgualmente deberéan estar solicitadas el 100% de las Licen-
cias de Obras en un plazo no superior a seis (6) meses desde la
finalizacion de las obras de urbanizacidn.

8. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, podra
solicitarse Licencia de Obra con cardcter simultéaneo a la Urbani-
zacion, previo cumplimiento de los requisitos legalmente exigidos
en este caso.

TITULO Hl: REGULACION DE LOS USOS
Articulo 12: Clasificacion

1. Atendiendo a su nivel de asignacién general o concreta en el

sector objeto de ordenacidn, se distinguen los siguientes:

a. Uso global:

Es aquel que caracteriza la actividad fundamental de la ordena-
cién del sector, por ser el dominante y de implantacion mayoritaria.

b. Uso pormenorizado:

Es aquel que caracteriza a cada parcela concreta del sector
objeto de ordenacion.

2. Atendiendo a su nivel de implantacién en el sector objeto de
ordenacién, se distinguen los siguientes:

a. Uso admisible:

Es aquel cuya implantacion estd permitida en el sector objeto
de ordenacion, pudiéndose a su vez distinguir, dentro esta cate-
goria, entre uso giobal y uso pormenorizado.

b. Uso compatible:

Es aquel que se puede implantar en coexistencia con el uso
pormenorizado, con las limitaciones previstas en las presentes
Normas y el planeamiento general.

¢. Uso prohibido:

Es aquel cuya implantacion es impedida en el &mbito de ordena-
cién por concurrir en él alguna de las siguientes circunstancias:

- Imposibilitar la consecucion de los objetivos concretos de la
ordenacién.

- Resultar incompatible con ios usos permitidos.

- Hallarse asi conceptuado en la normativa general vigente
en materia de seguridad, salubridad y medio ambiente urbano
o natural.

3. Atendiendo a la adecuacion a la normativa urbanistica vigen-
te, se distinguen los siguientes:

a. Uso fuera de ordenacion:

Es aquel que, desarrollandose con anterioridad al presente
planeamiento, resulte disconforme con sus determinaciones. En
eslos casos, se observara lo dispuesto en la Disposicion Adicio-
nal Primera de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

b. Uso fuera de ordenanza:

Es aquel que, sin ser disconforme con el presente planeamiento,
incumple alguno de los elementos o pardmetros fijados en las
condiciones particulares de edificacion de la zona de que se trate.
No obstante, sera exigible la adecuacion a {as presentes Normas
cuando se realicen obras que afecten a dichos parametros o
venga determinado por la legislacién sectorial aplicable.

c. Uso preexistente:

Es aquel que, desarrollado antes de la entrada en vigor del
presente planeamiento, tenga regularizada su actividad.
Articulo 13: Tipos de usos

En el &mbito del presente Plan Parcial se permiten los siguien-
tes tipos de usos, sin perjuicio de las limitaciones establecidas
por las Normas Urbanisticas del planeamiento general y por las
condiciones particulares de zona de las presentes Normas:

A. Uso global:

El uso global del sector objeto de ordenacién, entendiendo por
tal el definido en el articulo 12.1.2.1,a) del Régimen Urbanistico
del Plan General de Ordenacién Urbana de Cérdoba, es el «Uso
Residencial», siendo éste el que sirve de alojamiento permanente
a las personas, conforme a lo dispuesto en el articulo 12.2.1.1 del
Plan General de Ordenacién Urbana de Cérdoba.

B. Usos pormenorizados:

Son usos pormenotizados en el sector objeto de ordenacion
los siguientes:

1. Uso Residencial:

Es el definido como tal en ef apartado anterior.

En el &mbito del presente Plan Parcial, se permiten las siguien-
tes categorias:

a) Atendiendo a la organizacion en la parcela se contemplan los
siguientes tipos:

- Organizacion de «vivienda en edificacién unifamiliar», definida
en el articulo 12.2.1.2, Apartado 2.1, epigrafe A, letra a).

- Organizacion de «vivienda en edificacion plurifamiliar o colec-
tiva», definida en el articulo 12.2.1.2, Apartado 2.1, epigrafe A,
letra b).

b) Atendiendo al régimen juridico de aplicacion, en funcién de
los beneficios otorgados por el Estado o la Comunidad Auténoma
de Andalucia, la categoria anterior se divide en las siguientes
clases:

- Vivienda sometida a régimen de proteccién publica, definida
en el articulo 12.2.1.2, Apartado 2.1, epigrafe B, letra a).
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- Vivienda libre, definida en el articulo 12.2.1.2, Apartado 2.1,
epigrafe B, letra b).

2. Uso Terciario:

Es el definido como tal en el articulo 12.4.1 del Régimen Urba-
nistico del Plan General de Ordenacién Urbana de Cérdoba.

En el dmbito del presente Plan Parcial, se permite el uso tercia-
rio de las siguientes clases:

- Hospedaje, definido en el articulo 12.4.2 del Régimen Urba-
nistico del Plan General de Ordenacién Urbana de Cérdoba.

- Comercio, definido en el articulc 12.4.3 del Régimen Urbanis-
tico del Plan General de Ordenacién Urbana de Cérdoba.

- Oficinas, definido en el articulo 12.4.7 del Régimen Urbanisti-
co del Plan General de Ordenacién Urbana de Coérdoba.

- Recreativo, definido en el articulo 12.4.8 del Régimen Urba-
nistico del Plan General de Ordenacién Urbana de Cérdoba.

- Hosteleria, definido en el articulo 12.4.9 del Régimen Urbanis-
tico del Plan General de Ordenacién Urbana de Cdrdoba.

3. Uso dotacional:

Se consideran como tales los previstos en el articulo 12.1.8,
apartado 2, del Régimen Urbanistico del Plan General de Orde-
nacién Urbana de Cérdoba.

En el ambito del Plan Parcial se contemplan los siguientes usos
dotacionales:

a) Equipamiento Comunitario, definido en el articulo 12.5.1, apar-
tado 1 del Régimen Urbanistico del Plan General de Ordenacidon
Urbana de Cérdoba, del que se prevén los siguientes:

- Educativo, en todas las categorias previstas en el articulo
12.5.1, apartado 2, epigrafe 2.1 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Cérdoba.

- Servicios de interés publico y social, en todas las categorias
previstas en el articulo 12.5.1, apartado 2, epigrafe 2.2, a excep-
cion de la letra f) (cementerios y tanatorios) del Plan General de
Ordenacién Urbana de Cérdoba.

- Deportivo, en todas las categorias previstas en el articulo
12.5.1, apartado 2, epigrafe 2.3 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Cérdoba.

b) Parques y Jardines Publicos (o «Espacios Libres de Domi-
nio y Uso Publico»), definido en el articulo 12.6.1, apartado 1 del
Régimen Urbanistico del Plan General de Ordenacién Urbana de
Cordoba, del que se prevén todas las categorias fijadas en el
apartado 2 del mismo articulo.

c) Transportes y Comunicaciones, definido en el articulo 12.7.1,
apartado 1 del Régimen Urbanistico de! Plan General de Ordena-
cién Urbana de Cérdoba, del que se prevén la categoria a) -red
viaria-, y b) —aparcamientos- del apartado 2 del mismo articulo.

d) Servicios Técnicos e Infraestructuras Urbanas, definido en
el articulo 12.8.1, apartado 1 del Régimen Urbanistico del Plan
General de Ordenacién Urbana de Cérdoba, del que se prevén
todos los elementos fijadas en el apartado 2 del mismo articulo.

C. Uso compatible:

Se considera usc compatible el siguiente:

1. Uso Industrial:

Es el definido como tal en el articulo 12.3.1 del Régimen Urba-
nistico del Plan General de Ordenacion Urbana de Cérdoba.

En el ambito del presente Plan Parcial, se permite el uso industial de
primera categoria, definida esta (ltima en el articulo 12.3.3 del Régimen
Urbanistico del Plan General de Ordenacién Urbana de Cdrdoba.

D. Uso prohibido:

Se considera como uso prohibido el siguiente:

1. Uso Industrial:

Es el definido como tal en el articulo 12.3.1 del Régimen Urba-
nistico del Plan General de Ordenacién Urbana de Cérdoba.

En el ambito del presente Plan Parcial, se prohibe el uso indus-
trial de tercera y cuarta categoria, definidas, respectivamente, en
el articulo 12.3.5 y 12.3.6 del Régimen Urbanistico del Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbana de Cérdoba.

TITULO IV: NORMAS GENERALES DE EDIFICACION
Articulo 14: Remision normativa

Sera de aplicacién lo dispuesto en el Capftulo Segundo del
Titulo Decimotercero de la Normativa del Pian General de Orde-
nacién Urbana de Cérdoba.

TITULO V: NORMAS GENERALES DE URBANIZACION
Articulo 15: Remision normativa

Sera de aplicacion lo dispuesto en el Titulo Decimocuarto de la
Normativa del Plan General de Ordenacion Urbana de Cérdoba, y

las Normas Técnicas de las compafifas suministradoras de los
servicios urbanisticos a implantar en el sector objeto de ordenacion.

TITULO Vi: CONDICIONES DE PROTECCION AMBIENTAL

Articulo 16: Medidas generales

Sin perjuicio de medidas particulares dispuestas en diferentes
Capitulos de las presentes Normas Urbanisticas, se cumpliran
las disposiciones aplicables de la siguiente legislacién, cuyo con-
trol se difiere, en su caso, a la fase de licencia de edificacién y de
apertura de la actividad:

1. Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccién Ambiental

2. Decreto 283/1995, de 21 de diciembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Residuos de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

3. Decreto 282/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comuni-
dad Autonoma de Andalucia.

4. Decreto 297/1995, de 19 de diciembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Calificacion Ambiental.

5. Decreto 74/1996, de 20 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento de Calidad del Aire.

6. Ley 20/1986, de 14 de marzo, Basica de Residuos Téxicos
y Peligrosos.

7. Real Decreto 833/1988 de 20 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986.

8. Orden de 28 de febrero de 1989, por la que se regula la
gestién de aceites usados.

9. Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

TITULO VII: CONDICIONES PARTICULARES DE ZONA
Articulo 17: Zonificacion

En el ambito del sector objeto de ordenacidn, y en lo que refiere
a regulacion del uso del suelo y de la edificacion, se establecen
las siguientes zonas, cuya ubicacion se determina en el Plano de
Ordenacion 2.1:

a) Zona de Vivienda Unifamiliar Aislada «Torreblanca»
(UAS-TB)

b) Zona de Vivienda Unifamiliar Aislada «Torreblanca 2»
(UAS-TB2)

¢) Zona de Vivienda Unifamiliar Adosada «Torreblanca»
(UAD-TB)

d) Zona de Vivienda Plurifamiliar Aislada
(PAS-TB)

e) Zona de Terciario Privado (TP)

f) Zona de Equipamiento Comunitario (E)

g) Zona de Parques y Jardines Publicos (V)

h) Zona de Transportes y Comunicaciones

i) Zona de Servicios Técnicos e Infraestructuras Urbanas.
Articulo 18: Ordenanzas particulares de la zona de vivienda

unifamiliar aislada (UAS-TB)

1. Las presentes Ordenanzas Particulares son de exclusiva
aplicacién al Sector objeto de ordenacion y no se encuentran
tipificadas entre las Ordenanzas de Unifamiliar Aislada (UAS)
reguladas en el PGOU de Cérdoba.

2. Las condiciones particulares de la zona de «Vivienda
Unifamiliar Aisiada Torreblanca» son las siguientes:

a. Delimitacién:

Comprende esta zona las dreas representadas en los Planos
de Ordenacion y Zonificacion con la denominacién «UAS-TBx».

b. Condiciones de Ordenacién:

Son las siguientes:

a. Edificabilidad Neta: 0,15 m2t/m2s

b. Supertficie de Parcela Minima: 1.200m?

¢. Fachada Minima: 22 metros

d. Ocupacién maxima de parcela: 20%.

c. Condiciones de Edificacién:

Son las siguientes:

a. Separacién a linderos publicos:

La separacion minima de la edificacién al lindero de la parcela
que da frente al vial sera de 6 metros.

En los casos en que la cota del terreno medida en la linea
paralela, distante 5,00 metros a la alineacion de la calle, fuera
igual o superior a 3 metros de la rasante de dicha calle, se permi-
tird que el cuerpo del garaje pueda alinearse al vial cumpliéndose
el resto de todos los parametros especificos de esta ordenanza.

b. Separacién a linderos privados:

La separacion minima de la edificacién a los linderos de la
parcela que no den frente al vial serd de 3 metros. Se exceptian

«Torreblanca»
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las piscinas y las rampas de acceso a cocheras, para la que no
existird parametro de separacién minima.

c. Altura maxima y nimero de plantas:

La altura maxima permitida serd de PB+1, con un total de 7
metros de altura medidos de acuerdo con los criterios estableci-
dos en las Normas Urbanisticas del Plan General.

No obstante, dentro de la altura méxima de cumbrera de 9,75
metros podra disponerse ademas de las plantas permitidas, un
atico vividero de cubierta inclinada y cuyo techo edificable com-
putard partir de una altura libre de 2 metros contados siempre a
partir de la cara superior del Gltimo forjado.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora
méaxima, sélo podra sobresalir el caseton de acceso a la misma,
con una ocupacién maxima del 15% de la superficie total de la
cubierta a la que se acceda, y una altura méxima libre de 2,5
metros.

Se permiten remates con pérgolas, belvederes, toldos y simila-
res, asi como la ubicacién de piscinas en cubiertas.

d. Altura libre de plantas:

La altura libre en te plantas no sera inferior a 2,60 metros.

e. Ordenanza de valla:

Hay que distinguir:

- Vallas alineadas a vial: Se realizaran con 1 metro de altura, a
base de los elementos sdlidos y opacos, debiendo disponerse
encima un cerramiento ligero y transparente de 1,10 metros de
altura. Estas alturas deberan reverenciarse a las rasantes de
viario al que presenten fachada. En caso de rasante con pendien-
te, las alturas deberan tomarse en el punto medio de tramos que
presenten desniveles no mayores a 80 cm.

- Vallas medianeras: En ias lineas medianeras, las diferencias
de cota de rasantes entre los dos respectivos terrenos colindan-
tes no debera ser superior a 1,50 metros, y se podra realizar una
valla medianera con elementos sélidos y opacos hasta una altura
méxima de 2,10 metros, medidos desde la cota superior de am-
bos terrenos colindantes. En caso de rasante con pendiente, las
alturas indicadas deberan tomarse en el punto medio de tramos
que presenten desniveles no mayores a 80 cm.

Sera obligatorio ejecutar el vallado cuando la parcela haya sido
cerrada en dos de sus lados. Las caracteristicas se ajustaran a
lo establecido en el presente apartado.

La alineacion de las vallas coincidir4, en todo caso, en la del
vial, y diferenciara las zonas de dominio publico y privado. Las
vallas que sin alinearse a vial separen dominios publicos y priva-
dos, tendran las mismas caracteristicas formales que las alinea-
das a vial.

d. Regulacién de Usos:

Se prevén los siguientes usos:

a. Uso dominante:

Residencial Unifamiliar

b. Uso compatibie:

Industrial de 12 Categoria

Terciario, en los términos previstos en el articulo13.B.2 de las
presentes Normas

Dotacional, en las siguientes categorias:

- Equipamiento Comunitario, en los términos previstos en el
articulo 13.B.3.a) de las presentes Normas

- Transportes y Comunicaciones, de ia categoria de aparca-
miento, en los términos previstos en el articulo 13.B.3.c) de las
presentes Normas

- Setrvicios Técnicos e Infraestructuras Urbanas
Articulo 19: Ordenanzas particulares de la zona de vivienda

unifamiliar aislada (UAS-TB2)

1. Las presentes Ordenanzas Particulares son de exclusiva
aplicacién al Sector objeto de ordenacidén y no se encuentran
tipificadas entre las Ordenanzas de Unifamiliar Aislada (UAS)
reguladas en el PGOU de Cdérdoba.

2. Las condiciones particulares de la zona de «Vivienda
Unifamiliar Aislada TB2» son las siguientes:

a. Delimitacién:

Comprende esta zona las dreas representadas en los Planos
de Ordenacién y Zonificacion con la denominacion «UAS~TB2»,

b. Condiciones de Ordenacion:

Son las siguientes:

a. Edificabilidad Neta: 0,15 m2t/m2s

b. Superficie de Parcela Minima: 1.000m?2

¢. Fachada Minima: 20 metros

d. Ocupacién maxima de parcela: 20%

c. Condiciones de Edificacion:

Son las siguientes:

a. Separacion a linderos plblicos:

La separacion minima de la edificacion al lindero de la parcela
que da frente al vial serd de 6 metros.

En los casos en que la cota del terreno medida en la linea
paralela, distante 5,00 metros a la alineacion de la calle, fuera
igual o superior a 3 metros de la rasante de dicha calle, se permi-
tira que el cuerpo del garaje pueda alinearse al vial cumpliéndose
el resto de todos los pardmetros especificos de esta ordenanza.

b. Separacién a linderos privados:

La separacién minima de la edificaciéon a los linderos de la
parcela que no den frente al vial serd de 3 metros. Se exceptian
las piscinas y las rampas de acceso a cocheras, para la gue no
existird parametro de separacion minima.

¢. Altura méxima y nimero de plantas:

La altura maxima permitida sera de PB+1, con un total de 7
metros de altura medidos de acuerdo con los criterios estableci-
dos en las Normas Urbanisticas del Plan General.

No obstante, dentro de la altura méxima de cumbrera de 9,75
meiros podra disponerse ademas de las plantas permitidas, un
atico vividero de cubierta inclinada y cuyo techo edificable com-
putard partir de una altura libre de 2 metros contados siempre a
partir de la cara superior del ultimo forjado.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora
maxima, sélo podra sobresalir el casetén de acceso a la misma,
con una ocupacién maxima del 15% de la superficie total de la
cubjerta a la que se acceda, y una altura maxima libre de 2,5
metros.

Se permiten remates con pérgolas, belvederes, toldos y simila-
res, asi como la ubicacion de piscinas en cubiertas.

d. Altura libre de plantas:

La altura libre en te plantas no sera inferior a 2,60 metros.

e. Ordenanza de valla:

Hay que distinguir:

- Vallas alineadas a vial: Se realizaran con 1 metro de aitura, a
base de los elementos sdlidos y opacos, debiendo disponerse
encima un cerramiento ligero y transparente de 1,10 metros de
altura. Estas alturas deberan reverenciarse a las rasantes de
viario al que presenten fachada. En caso de rasante con pendien-
te, las alturas deberan tomarse en el punto medio de tramos que
presenten desniveles ho mayores a 80 cm.

- Vallas medianeras: En las lineas medianeras, las diferencias
de cota de rasantes entre los dos respectivos terrenos colindan-
tes no debera ser superior a 1,50 metros, y se podra realizar una
valla medianera con elementos sélidos y opacos hasta una altura
méxima de 2,10 metros, medidos desde la cota superior de am-
bos terrenos colindantes. En caso de rasante con pendiente, las
alturas indicadas deberan tomarse en el punto medio de tramos
que presenten desniveles no mayores a 80 cm.

Serd obligatorio ejecutar el vallado cuando la parcela haya sido
cerrada en dos de sus lados. Las caracteristicas se ajustaran a
lo establecido en el presente apartado.

La alineacién de las vallas coincidira, en todo caso, en la del
vial, y diferenciaré las zonas de dominio publico y privado. Las
vallas que sin alinearse a vial separen dominios publicos y priva-
dos, tendréan las mismas caracteristicas formales que las alinea-
das a vial.

d. Regulacion de Usos:

Se prevén los siguientes usos:

f. Uso dominante:

Residencial Unifamiliar

g. Uso compatible:

Industrial de 12 Categoria

Terciario, en los términos previstos en el articulo13.B.2 de las
presentes Normas.

Dotacional, en las siguientes categorias:

- Equipamiento Comunitario, en los términos previstos en el
articulo 13.B.3.a) de las presentes Normas

- Transportes y Comunicaciones, de la categoria de aparca-
miento, en los términos previstos en el articulo 13.B.3.c) de las
presentes Normas

- Servicios Técnicos e Infraestructuras Urbanas.
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Articulo 20: Ordenanzas particulares de la zona de vivienda
unifamiliar adosada (UAD-TB)

1. Las presentes Ordenanzas Particulares son de exclusiva
aplicacién al Sector objeto de ordenacién y no se encuentran
tipificadas entre las Ordenanzas de Unifamiliar Aislada (UAD)
reguladas en el PGOU de Coérdoba.

2. Las condiciones particulares de la zona de «Vivienda
Unifamiliar Adosada» son las siguientes:

a. Delimitacion:

Comprende esta zona las areas representadas en los Planos
de Ordenacion y Zonificacion con la denominacién «UAD-TB»,

b. Condiciones de Ordenacién:

Son las siguientes:

1. Edificabilidad Neta: 0,50 m2/m?s

2. Superficie de Parcela Minima:250 m?

3. Fachada Minima: 6 metros

4. Ocupacién méxima de parcela: 50%

c. Condiciones de Edificacion:

Son las siguientes:

1. Separacién a linderos publicos:

La separacion a lindero de la edificacion serd de 5 metros.

Se exceptuaran de esta disposicion aquellas parcelas en es-
quina en aquel lindero publico no considerado como principal,
pudiéndose alinear la edificacién en dicho caso a vial.

2. Longitud maxima de fachada continua: 36 metros.

3. Altura maxima y nldmeroc de plantas:

La altura méxima permitida sera de PB+1, con un total de 7
metros de altura medidos de acuerdo con los criterios estableci-
dos en las Normas Urbanisticas del Plan General en los articulos
13.2.8 y siguientes.

Dentro de la altura méxima de cumbrera de 9,75 metros, podra
disponerse ademas de las plantas permitidas un atico vividero de
cubierta inclinada y cuyo techo edificable contara a partir de 2,00 me-
tros contados sismpre a partir de la cara superior del Gltimo forjado.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora
maxima, sélo podra sobresalir el casetén de acceso a la misma,
con una ocupacién maxima del 15% de la ocupacion total de cada
unidad de vivienda, y una altura maxima libre de 2,50 metros.

4. Altura libre de plantas:

La altura libre en te plantas no sera inferior a 2,60 metros.

5. Ordenanza de valla:

Hay que distinguir:

- Vallas alineadas a vial: Se realizaran con 1 metro de altura, a
base de los elementos sdlidos y opacos, debiendo disponerse
encima un cerramiento ligero y transparente de 1,10 metros de
altura. Estas alturas deberan reverenciarse a las rasantes de
viario al que presenten fachada. En caso de rasante con pendien-
te, las alturas deberéan tomarse en el punio medio de tramos que
presenten desniveles no mayores a 80 cm.

- Vallas medianeras: En las lineas medianeras, las diferencias
de cota de rasantes entre los dos respectivos terrenos colindan-
tes no debera ser superior a 1,50 metros, y se podra realizar una
valla medianera con elementos sélidos y opacos hasta una altura
maxima de 2,10 metros, medidos desde la cota supetior de am-
bos ferrenos colindantes. En caso de rasante con pendiente, las
alturas indicadas deberan tomarse en el punto medio de tramos
que presenten desniveles no mayores a 80 cm.

d. Regulacién de Usos:

Se prevén los siguientes usos:

1. Uso dominante:

Residencial Unifamiliar en régimen de proteccidn publica

2. Uso compatible:

Terciario, en los términos previstos en el articuio13.B.2 de las
presentes Normas

Dotacional, en las siguientes categorias:

- Equipamiento Comunitario, en los términos previstos en el
articulo 13.B.3.a) de las presentes Normas

- Transportes y Comunicaciones, de la categoria de aparca-
miento, en los términos previstos en el articulo 13.B.3.c) de las
presentes Normas

- Servicios Técnicos e Infraestructuras Urbanas.

Articulo 21: Ordenanzas particulares de la zona de vivienda
plurifamiliar aislada (PAS-TB)

1. Las presentes Ordenanzas Particulares son de exclusiva
aplicacién al Sector objeto de ordenacién y no se encuentran

tipificadas entre las Ordenanzas de Plurifamiliar Aislada (PAS)
reguladas en el PGOU de Cérdoba.

2. Las condiciones particulares de la zona de «Vivienda
Plurifamiliar Aislada» son las siguientes:

a. Delimitacion:

Comprende esta zona las &reas representadas en los Planos
de Ordenacion y Zonificacién con la denominacion «PAS-TB».

b. Condiciones de Ordenacion:

Son las siguientes:

1. Edificabilidad Neta: 0,20 m?/m?s

2. Superficie de Parcela Minima: 1.000 m?

3. Fachada Minima: 30 metros

4. QOcupacién maxima de parcela: 20%

¢. Condiciones de Edificacion:

Son las siguientes:

1. Separacién a linderos publicos:

En aquellos lugares en los que la linea de edificacién no esté
expresamente sefialado en los planos, el retranqueo obligatorio
sera de 3 m para toda la subzona.

Ademds del retrangqueo anterior, la planta baja podra
retranquearse 3 m respecto a las plantas altas conformando so-
portales. La altura y la luz minima de paso entre pilares serd de 3m.

2. Separacion a linderos privados:

En todas las subzonas, la separacién a linderos privados sera
como minimo, de 1/2 de la altura total del edificio. Se exceptuan
las piscinas y las rampas de acceso a cocheras, para las que no
existird pardmetro de separacion minima.

Cuando alguno de los linderos privados esté configurado por la
medianeria de un edificio preexistente, las condiciones concretas
de edificacién, en lo que se refiere a la separacién a linderos de
los cuerpos edificados, quedaran determinadas enh cada caso
por el Ayuntamiento previa propuesta o peticion de la parte intere-
sada cuya resolucién respondera a criterios de interpretacion
basados en estas Normas teniendo siempre como objetivo el
logro de una adecuada recomposicién urbana.

3. Separacion entre unidades de edificacién dentro de una mis-
ma parcela.

Sera como minimo igual a la altura de la edificacién mayor.

4. Altura maxima y nimero de plantas:

La altura maxima permitida sera de PB+1, con un total de 7
metros de altura medidos de acuerdo con los criterios estableci-
dos en las Normas Urbanisticas del Pian General en los articulos
18.2.9 y siguientes.

Dentro de la altura maxima de cumbrera de 9,75 metros, podra
disponerse ademas de las plantas permitidas un atico vividero de
cubierta inclinada y cuyo techo edificable contara a partir de 2,00 me-
tros contados siempre a partir de la cara superior del Ultimo forjado.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora
maxima, sélo podra sobresalir el casetén de acceso a la misma,
con una ocupacion maxima del 15% de la ocupacién total de cada
unidad edificatoria, y una altura méxima libre de 2,50 metros.

5. Vuelo de cuerpos salientes:

- El vuelo maximo de cuerpos salientes medido normalmente al
plano de fachada en cualquier punto, no podra exceder de 0,05
del ancho del vial, con un tope maximo de 1,00 m. En viales y
espacios puiblicos de mas de 20 m se permitira un vueio maximo
de 1,50 m.

- Si la edificacién da frente a vias o tramos de vias de diferente
ancho, se aplicard la regla de vuelo maximo a correspondiente a
la via o tramo de via de menos anchura.

- El vuelo maximo de los cuerpos salientes abiertos a espacio
libre interior de manzana no podra exceder de 1/20 del diametro
de la circunferencia que pueda inscribirse en dicho espacio, con
un vuelo maximo de 1 m.

- d) Para las demas condiciones se estara a lo dispuesto en el
Articulo 13.2.22 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

6. Altura libre de plantas:

La altura libre entre plantas no sera inferior a 2,60 metros.

e. Ordenanza de valla:

Hay que distinguir:

- Solar sin edificar:

Se estara a lo dispuesto en la normativa general de aplicacion
para solares sin edificar.

- Parcelas edificadas:

- Vallas alineadas a vial:
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Se realizara hasta 1,00 m de altura con elementos sdlidos y
opacos, y hasta una altura maxima de 2,10 m con cerramiento
ligero y transparente. Se representara el proyecto de la valla
conjuntamente con el proyecto de edificacion.

Esta valla coincidira en todo caso con la del vial y diferenciara
las zonas de dominio publico y privado.

En caso de que la planta baja de la edificacion se destine parcial
o totalmente a usos compatibies, la valla podra desaparecer per-
mitiendo la observacién de escaparates y el libre acceso a los
locales.

- Vallas medianeras:

Se podré realizar una valla medianera con elementos sélidos
y opacos hasta una altura de 2,10 m.

f. Reguiacion de Usos:

Se prevén los siguientes usos:

1. Uso dominante:

Residencial Unifamiliar en régimen de proteccion publica

2. Usos compatibles:

Industria 12 categoria.

Terciario (Excepto grupo c) de Recreativo).

Equipamiento Comunitario (Excepto Cementerios y Tanatorios).

Aparcamientos y Servicios Técnicos de Infraestructuras
Urbanas.

Articulo 22; Ordenanzas particulares de la zona de terciatio

Las presentes Ordenanzas Particulares son de exclusiva apli-
cacion al Sector objeto de ordenacidn y no se encuentran tipificadas
entre las Ordenanzas reguladas en el PGOU de Cérdoba.

Las condiciones particulares de la zona de «Terciario» son las
siguientes:

a. Delimitacién:

Comprende esta zona las areas representadas en los Planos de
Ordenacion y Zonificacién con la denominacién Terciario Privado.

b. Condiciones de Ordenacién:

Son las siguientes:

1. Edificabilidad Neta: 0,5872 m2/m?s

2. Superficie de Parcela Minima: 1.000 m?

3. Fachada Minima: 10 metros

4, Ocupacion maxima de parcela:

- Planta Baja: 100%

- Planta Alta: 50%

¢. Condiciones de Edificacion:

Son las siguientes:

1. Separacidn a linderos ptiblicos: minimo 3 metros

2, Separacion a linderos privados: minimo 3 metros

3. Altura méxima y numero de plantas: 12 metros

4, Altura libre de plantas: minimo 3 metros

5. Ordenanza de valla:

Hay que distinguir:

- Vallas alineadas a vial: Se realizaran con 1 metro de altura, a
base de los elementos sélidos y opacos, debiendo disponerse
encima un cerramiento ligero y transparente de 1,10 metros de
altura. Estas alturas deberén reverenciarse a las rasantes de
viario al que presenten fachada. En caso de rasante con pendien-
te, las alturas deberan tomarse en el punto medio de tramos que
presenten desniveles no mayores a 80 cm.

- Vallas medianeras: En las lineas medianeras, las diferencias
de cota de rasantes entre los dos respectivos terrenos colindan-
tes no debera ser superior a 1,50 metros, y se podra realizar una
valia medianera con elementos sdlidos y opacos hasta una altura
maxima de 2,10 metros, medidos desde la cota superior de am-
bos terrenos colindantes. En caso de rasante con pendiente, las
alturas indicadas deberan tomarse en el punto medio de tramos
que presenten desniveles no mayores a 80 cm.

d. Regulacién de Usos:

Se prevén los siguientes usos:

1. Uso dominante:

Terciario, en los términos previstos en el articulo13.B.2 de las
presentes Normas

2. Uso compatible:

Dotacional, en las siguientes categorias:

- Equipamiento Comunitario, en los términos previstos en el
articulo 13.B.3.a) de las presentes Normas

- Transportes y Comunicaciones, de la categoria de aparca-
miento, en los términos previstos en el articulo 13.B.3.c) de las
presentes Normas

- Servicios Técnicos e Infraestructuras Urbanas
Articulo 23: Ordenanzas particulares de la zona de

equipamien-to comunitario

1. Las presentes Ordenanzas Particulares son de exclusiva
aplicacion al Sector objeto de ordenacion.

2. Las condiciones particulares de la zona de «Equipamiento
Comunitario» son las siguientes:

a. Delimitacién:

Esta zona comprende las manzanas o parcelas identificadas
con la letra (E) en el Plano de Ordenacién 2.1.

Los terrenos comprendidos en esta zona seran de dominio y
uso publico.

No se permite la segregacién de las manzanas o parcelas
delimitadas en esta zona.

b. Condiciones de edificacion:

En las que parcelas en que se permita edificacion ésta se
dispondré en ordenacién libre, dentro de los limites establecidos
en el Plano de Ordenacidn.

c. Regulacién de Usos:

Se prevén los siguientes usos:

1. Uso dominante:

Dotacional, en la categorfa de Equipamiento Comunitario, en
los términos previstos en el articulo 13.B.3.a) de las presentes
Normas.

2. Uso compatible:

Dotacional, en las siguientes categorias:

- Transportes y Comunicaciones, de la categoria de aparca-
miento, en los términos previstos en el articulo 13.B.3.c) de las
presentes Normas

- Servicios Técnicos e Infraestructuras Urbanas, en los térmi-
nos previstos en el articulo 13.B.3.d) de las presentes Normas
Terciario, en los términos previstos en el articulo13.B.2 de las
presentes Normas
Articulo 24: Condiciones particulares de la zona de espa-

cios libres de dominio y uso publico

1. Las presentes Ordenanzas Particulares son de exclusiva
aplicacién al Sector objeto de ordenacién.

2. Las condiciones particulares de la zona de «Espacios Libres
de Dominio y Uso Publico» son las siguientes:

a. Delimitacion:

Esta zona comprende los terrenos identificados con la letra
(V) en el Plano de Ordenacién 2.1.

Los terrenos comprendidos en esta zona seran de dominio y
uso publico.

b. Condiciones de edificacion:

Se podran autorizar previa concesién municipal quioscos con
una superficie construida maxima de 10 m?, y altura maxima de 3
metros.

Justificadamente se podra edificar equipamientos en suelo des-
tinado al sistema de espacios libres, si este es necesario para el
interés publico, en dicho caso se adaptara a las condiciones de
edificacién establecidas en el articulo 35 de las presentes normas.

¢. Regulacion de Usos:

Se prevén los siguientes usos:

1. Uso dominante:

Dotacional, en la categorfa de Parques y Jardines Publicos, en
los términos previstos en el articulo 13.B.3.b) de las presentes
Normas.

2. Uso compatible:

Dotacional, en las siguientes categorfas:

- Transportes y Comunicaciones, de la categoria de aparca-
miento, en los términos previstos en el articulo 13.B.3.c) de las
presentes Normas

- Servicios Técnicos e Infraestructuras Urbanas, en los térmi-
nos previstos en el articulo 13.B.3.d) de las presentes Normas.

Terciario, en los términos previstos en el articulo13.B.2 de las
presentes Normas
Articulo 25: Condiciones particulares de la zona de trans-

portes y comunicaciones

1. Las presentes Ordenanzas Particulares son de exclusiva
aplicacién al Sector objeto de ordenacién.

2. Los terrenos comprendidos en esta zona seran de dominio y
uso publico.

3. Los usos pormenorizados de la zona de «Transpories y
Comunicaciones» son las siguientes:
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a. Uso dominante:

Dotacional, en la categoria de Transportes y Comunicaciones,
en los términos previstos en el articulo 13.B.3.c) de las presentes
Normas.

b. Uso compatible:

Dotacional, en la categoria de Servicios Técnicos e
Infraestructu-ras Urbanas, en los términos previstos en el articu-
lo 13.B.3.d) de las presentes Normas.

TITULO ViiI: ORDENANZAS DE COBERTURA PARA LAS
PARCELAS EXISTENTES
Articulo 26: Delimitacion

Son de aplicacién las disposiciones del presente Titulo a las
parcelas consolidadas a la fecha de redaccion del presente Plan
Parcial «Torreblanca».

Articulo 27: Unidad edificatoria

1. La unidad de intervencion a efectos edificatorios es la parce-
la gue acredite su existencia al tiempo de la Aprobacion del pre-
sente Plan Parcial por cualquier medio admisible en Derecho.

2. Toda parcela regulada en este Titulo sera edificable, con
independencia de su dimensidn, y sin perjuicio de las condiciones
particulares que le resulten de aplicacion conforme a los articulos
siguientes.

3. Cualquier agregacién de dos o mas parcelas reguladas en
este Titulo que, estando autorizada por la Administracién actuan-
te, supere la superficie minima prevista en el articulo 18 de estas
Normas, estara a lo dispuesto en las condiciones particulares de
edificacién previstas en el meritado precepto, y no a las determi-
naciones del presente Titulo.

Articulo 28: Condiciones particulares

Las condiciones particulares de ordenanzas de cobertura re-
guladas mediante el presente Titulo son las siguientes:

1. Condiciones de Ordenacién:

Son las siguientes:

a. Edificabilidad Neta:

La edificabilidad neta serd de 0,15 m2t/m2s.

Los criterios establecidos en cuanto a computo de superficie
edificada serdn los establecidos por el PGOU de Cérdoba en el
apartado que corresponda.

Todas aquellas parcelas edificadas que excedan el indice de
edificabilidad neto establecido desde el Plan Parcial regularan su
situacion en el Proyecto de Reparcelacion.

b. Superficie de Parcela Minima:

Son las siguientes:

- Parcela minima edificable: sera de aplicacion lo establecido en
el articulo 25 del presente titulo.

- Fondo edificable: serd de aplicacion lo establecido en el arti-
culo 25 del presente titulo.

- Frente de parcela minima: serd de aplicacion lo establecido en
el articulo 25 del presente titulo.

- Frente de parcela méxima: serd de aplicacion lo establecido
en el articulo 25 del presente titulo.

2. Condiciones de Edificacion:

Son las siguientes:

A. Parcelas con superficie inferior a 1000 metros cuadrados:

Las condiciones seran las siguientes:

a. Separacion a linderos:

- Aquellas parcelas cuya fachada sea superior o igual a 16 m se
separard minimo 3 metros de lindero principal y otros 3 metros
del resto de los linderos.

- Aquellas parcelas cuya fachada se encuentre entre 16 y 12
metros se separara minimo 3 metros de lindero principal, y h/3
metros del resto de los linderos entendiéndose como h la altura
de la edificacién prevista.

» Aquellas parcelas con fachada inferior a 12 metros se cumpli-
ran lo establecido en el apartado anterior siempre y cuando dicha
separacion no impida la existencia de edificaciones con una cru-
jfa superior a 4m. En caso de esta imposibilidad se exceptuaré de
dicha disposicién, siempre y cuando la edificacién se mantenga
aislada.

- Aquellas parcelas con fachada entre 3 y 5 metros, que sufren
posteriormente un ensanchamiento, se separard a linderos
medianeros 3m. En caso de que las dimensiones de la parcela no
lo permitan se separara 1/3 de h del total de los linderos
medianeros, siempre y cuando no se halle en la excepcion mar-
cada en el apartado anterior,

b. Ocupacién Sobre Rasante:

- La ocupacién maxima de la edificacién en planta baja sera del
25% de la superficie total de la parcela neta.

¢. Ocupaciéon bajo rasante:

- Podra construirse sétano para uso de garaje y trastero cuya
ocupacion maxima no podra exceder del perimetro de la edifica-
cién sobre rasante, excluida la rampa de acceso en su caso.

d. Construcciones auxiliares:

- Se permiten construcciones auxiliares con los siguientes usos:

e Garaje

e Vestuario y piscina

e Almacén

¢ Instalaciones

- La superficie consumida por estas construcciones auxiliares
computara tanto a efectos de ocupacion maxima como superficie
edificables, y deberan cumplir las condiciones de posicion esta-
blecidas.

e. Altura maxima y nimero de plantas:

La altura maxima permitida sera de PB+1 con una altura méaxi-
ma de 7 metros, medida segtin los criterios previstos en el articu-
lo 13.2.10 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Orde-
nacion Urbana de Cérdoba.

f. Altura libre de plantas:

La altura libre de plantas bajas y altas no sera inferior a 2,60
metros.

B. Parcelas con superficie mayor o igual a 1000 metros
cuadrados:

Se estard a lo dispuesto por el articulo 18 de la presente norma.

Respecto de la ordenanza de valla, hay que distinguir:

- Vallas alineadas a vial: Se realizaran con 1 metro de altura, a
base de los elementos sdlidos y opacos, debiendo disponerse
encima un cerramiento ligero y transparente de 1,10 metros de
altura. Estas alturas deberan reverenciarse a las rasantes de
viario al que presenten fachada. En caso de rasante con pendien-
te, las alturas deberan tomarse en el punto medio de tramos que
presenten desniveles no mayores a 80 cm.

- Vallas medianeras: En las lineas medianeras, las diferencias
de cota de rasantes entre los dos respectivos terrenos colindan-
tes no debera ser superior a 1,50 metros, y se podra realizar una
valla medianera con elementos sdlidos y opacos hasta una altura
méaxima de 2,10 metros, medidos desde la cota superior de am-
bos terrenos colindantes. En caso de rasante con pendiente, las
alturas indicadas deberan tomarse en el punto medio de tramos
gue presenten desniveles no mayores a 80 cm.

La composicién de la edificacion sera libre.

Se exceptlian de lo dispuesto en este articulo las vallas exis-
tentes al tiempo de la Aprobacién del presente Plan Parcial, que
se mantendran en su configuracion actual siempre que se garan-
tice la seguridad de las personas y no sean objeto de demolicion,
en cuyo caso se ajustaran a las determinaciones del presente
articulo.

3. Regulacién de Usos:

Se prevén los siguientes usos:

a. Uso dominante:

Residencial Unifamiliar Aislada

b. Uso compatible:
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Terciario, en los términos previstos en el articulo13.B.2 de las
presentes Normas

Dotacional, en las siguientes categorias:

- Equipamiento Comunitario, en los términos previstos en el
articulo 13.B.3.a) de las presentes Normas

- Transportes y Comunicaciones, de la categoria de aparca-
miento, en los términos previstos en el articulo 13.B.3.c) de las
presentes Normas

- Servicios Técnicos e Infraestructuras Urbanas.

Cérdoba, marzo de 2007.— El Arquitecto, Enrique Hermoso
Ruiz de Alarcén.

NUEVA CARTEYA
Num. 8.765
Don Vicente Tapia Expdsito, Alcalde Presidente del Ayuntamiento
de Nueva Carteya (Cérdoba), hace saber:
Que admitido a tramite el escrito presentado en este Ayunta-
miento por S.C.A. Ntra. Sra. del Rosario por el que solicita se le




