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N/Ref?: Planeamiento/FSJ — 4.1.3 24/2003 (Citese al contestar)
, Expte: PLAN PARCIAL P PO-4.1 “LA GORGOJA — EL MARROQUIL”
E@@L@R@E Asunto: Remision informe Delegado Consejerfa Obras Pablicas
Fecha: 15 de junio de 2007

Destinatario

2 7 JUN 2007

D. MANUEL MELLADO CORRIENTE, en
representacion de UTE ECOURBE
Ronda de los Tejares n°® 32, acceso planta 12

CORDOBA

Adjunto remito a Vd. copia del informe emitido por la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes en relacion con
el documento sometido a aprobacion provisional del PLAN PARCIAL PP
PO-4.1 “LA GORGOJA-EL MARROQUIL”, redactado por Vd. Asimismo, se
acompaifia copia del escrito presentado por D. Juan Pedro Montoya Lozano,
Presidente de la Asociacion Cultural de Vecinos Abderraman.

Lo que le traslado para su conocimiento y efectos.

EL SECRETARIO DE LA GERENCIA, P.D.
DElPL ANEAMIENTO,

rriga Peche

CTETISE B % ] )
GERENCIA . VRBANISMO
AYUNTAMIENTO DE CORDOBA

25 JUN. 2007 «
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D. JUAN PEDRO MONTOYA 1.0ZANO, con D.N.I. numero 34.753.998-D,
Presidente de la Asociacion Cultural de Vecinos Abderraman, con domicilio en Cta.
Palma del Rio Km. 9.200 Villarubia le la localidad Coérdoba, provincia Cérdoba C.P.
teléfono y CIF nuimero G-14567341, inscrita en el Registro de Asociaciones de
Andalucia, Unidad Registral de Cérdc ba con el niimero 4316 de la seccién PRIMERA,

en fecha 20 de julio del 2000.
EXPONE

PRIMERQO: Que habiendo mantenido una reunién la Junta Directiva de la Asociacion
arriba mencionada y ante las dudas rlanteadas, surgidas ante la inminente aprobacién
del PP. PAU-4 en el Pleno del Exctao. Ayuntamiento de esta ciudad, ajshicado en Jg..,, e

. . ., AYUNT AL 0y
zona donde se ubica la Asociacién, es por lo que e ot

14 NOV. 2006

e e S

|
4366 1|

Se atiendan las reivindicaciones que a continuacién se detallan por del todo necesarias:

SOLICITAMOS

ENTRADA

1. Se solicita la delimitacion en plano de las unidades de ejecucion del PP. PAU-4
Gorgoja-Marroqui, al no const:ir esta en Gerencia de Urbanismo.

2. Cambiar la ubicacién de las zonas verdes del PP. PAU-4 Gorgoja-Marroqui, y
distribuirlas en funcién de la superficie de cada unidad de ejecucién. En la
actualidad estas zonas verdes se encuentran adjudicadas en plano, en su gran
mayoria en la Parcelacién Mari oqui.

3. La presentacién de un estudio econdémico-financiero de la unidad de ejecucion
Marroqui, también conocida *omo Abderraman, independientemente a otras

unidades de ejecucion.

Por todo lo anterior,

SOLICITA: Que se tenga por presentado este escrito, se sirva admitirlo, por hechas las
manifestaciones que en €l se contiene, y por formuladas las peticiones expresadas en
su cuerpo, para que en tiempo y formii se proceda a la admision de las peticiones en €l
relacionadas y asi poder llevar a caso . a ejecucion de lo expuesto. Por tanto se ruega no
se lleve a cabo la aprobacion definitiva del PP: PAU-4, hasta tanto en cuanto no se

contemple lo referido en dicho en este zscrito.

Por ser de Justicia que pido en Cordob 1 a 13 de octubre del 2006
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- Delegacion Provincial de Cérdob‘aw:w»w—-'w""""':':';'

ALCHE S

Fecha: 21 de mayo de 2007 GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE

CORDOBA

N/ Ref:  Urbanismo P-4/05 Avda. Medina Azahara, s/n

Asunto; Remlsm.n' de mfgrme de la 14071.CORDOBA
Delegacion Provincial

Expediente P-4/05: Plan Parcial, en el mbito de Sector de SUS Residencial PP-P PO-4-1 G.M. "La Gorgoje-
£l Marroquil®, en el municipio de Cordoba, formulado por dicho ayuntamiento.

Se le adjunta, en relacion con el expediente referenciado, el acuerdo de emision de informe, adoptado

por el Delegado Provincial en Cérdoba de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, con fecha 18 de
mayo de 2007, conforme a lo previsto en el art 14.2.b del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que
se regula el ejercicio de competencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en

materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en relacion con el art 31.2.C de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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Delegacion Provincial de Cordoba

INFORME EN EL PROCEDIMIENTO DE APROBACION DE INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA

(Articulos 31.2.C y 32.1.3% de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia).

EXPEDIENTE.......... p-4/05

INSTRUMENTO.......  Plan Parcial

MUNICIPIO Cordoba

AMBITO. oo Sector de SUS Residencial PP-P PO-4-1 GM “La Gorgoja-El Marroquil”
PROMOTOR...........  Ayuntamiento

REDACTOR............ D. P.L. Asuar Jiménez (arq) UTE Ecourbe

SOLICITUD...cvet Informe

El Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial en Cordoba de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, en relacion con el expediente de referencia, emite el

siguiente
INFORIME:

Con fecha 12 de enero de 2005, tiene entrada en esta Delegacion Provincial escrito al que se
adjunta expediente administrativo de tramitacion y un ejemplar del documento técnico del referido Plan
Parcial de Ordenacion del Sector de SUS Residencial del P-PO4-1 "La Gorgoja-El Marroquil", cuyo ambito
y determinaciones se establecen en el Plan de Sectorizacion del Sector de SUNP Residencial PAU-P PO-4
"Grupo de Parcelaciones Poniente-4", definido en el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion
Urbana de Coérdoba, para su Informe por el Delegado Provincial en Cérdoba de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes de acuerdo con lo previsto en el art, 14.2.b) del Decreto 220/2006, de 19 de
diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en desarrolio del art.
31.2.Cy 32.1.3" de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en

adelante LOUA.).

1. TRAMITACION y DOCUMENTACION

El presente instrumento de ordenacion urbanistica ha seguido la tramitacion que refleja su
expediente administrativo, y que queda expresada en la Ficha de Control de Expedientes de
Planeamiento, que acompafa a este informe como anexo del mismo.

La documentacion técnica consta de memoria, normas urbanisticas, estudio economico
financiero y plan de etapas, y planos de informacion y ordenacion,

2. DETERMIMACIONES

El Plan Parcial tiene por objeto basico el establecimiento de la ordenacion detallada del Sector de
SUS Residencial P-PO-4 Parcelaciones "La Gorgoja-El Marroquil”, previsto en el Plan de Sectorizacion
correspondiente, con el fin de propiciar la legalizacion urbanistica de la referida parcelacion, dentro del

PGOU de Cérdoba.
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Delegacion Provincial de Cordoba

El sector de suelo urbanizable sectorizado residencial se localiza a 9 kilometros al ceste de la
ciudad de Cérdoba junto al camino de la autonomica A-431, desde la que cuenta con un acceso directo a
través de una via de servicio situada sobre la Cafiada Real Soriana, quedando la zona de afeccion de ésta

dentro del dominio publico.

El sector se encuentra delimitado al norte por suelo no urbanizable y el canal del Guadalmellato,
al este por parte de la via pecuaria Vereda de la Canchuela y por suelos incluidos en el Plan Especial de
Proteccion de Medina Azahara, al sur por la via pecuaria Cafiada Real Soriana, que constituye el limite
sur de la parcelacion y que la separa de la Carretera Autonomica A-431, y al oeste por suelo no

urbanizable de especial proteccion Vega del Guadalquivir.

En el cuadro adjunto se contienen las determinaciones basicas del ambito que desarrolla, y de €l
puede deducirse igualmente el grado de adecuacion de éstas al plan de sectorizacion:

Denominacién en PGOU [ Plan de Sectorizacion l Plan Parcial J
Condiciones basicas
Clasificacion del suelo Urbanizable Urbanizable
Categoria de suelo Sectorizado Sectorizado
Uso global Residencial Residencial
Superficie bruta (m?) 647.858 648.717
Desarrollo y gestion
Planeamiento desarrollo Plan Parcial
Ambito de gestion Sector 1 “La Gorgoja - Sector

El Marroguil”
Area de reparto PS-P PO4 PS-P PO4
Aprovechamiento medio 0'15 0'15

Condiciones de aprovechamiento

Edificabilidad bruta (m/ms) 0'15 0'15
Aprovechamiento objetivo (met) 97.179 97.307
Densidad méaxima {ud/Ha) 7 5 (%)
N° maximo de viviendas 453 336 (*)
Programacion y ejecucion

Iniciativa Publica Publica
Sistemna de actuacion Compensacion —

Programacion planearniento de desarrollo Primer Cuatrienio —

(*) Datos estimados.

La zonificacion propuesta para el sector es unifamiliar aislada (UAS-GM). El Plan de Sectorizacion
correspondiente determina la aplicacion al presente sector de la exencion parcial de reservas
dotacionales, previstas en el articulo 17.2 de la LOUA; explicitandose en la ficha de planeamiento del
sector, la cuantia minima de las mismas. En este sentido, como resumen de las determinaciones
establecidas por el Plan de Sectorizacion y el presente plan parcial, en relacion a este asunto, se recoge

el siguiente cuadro comparativo:

Reservas de dotaciones {m?) Plan de Sectorizacién Plan Parcial

Espacios Libres 13.281 16.540

Equipamientos 5.909 5.910

Total 19.190 22.450
509

Aparcamientos publicos

13077 JLCI0L oy pas05 pag. 2 de 6
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La ordenacién general propuesta se expresa en la imagen adjunta:
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Delegacion Provincial de Cordoba

En lo relativo a las infraestructuras, el plan parcial propone una reforma del actual acceso y la
creacion de un carril de desaceleracion para obtener un segundo acceso al sector. La conexion eléctrica
exterior del sector, el abastecimiento de agua potable, asi como el sistema de saneamiento se efectuaran
de conformidad con el Plan Especial de Infraestructuras redactado por el Ayuntamiento. Por tltimo, el
documento técnico propone la desafectacion parcial de la Vereda de la Canchuela y de la Cafada Real
Soriana, conforme a la propuesta de trazado alternativo de forma paralela al Canal del Guadalmellato,

aceptada por la Consejeria de Medio Ambiente.

El plan parcial establece un plazo méaximo de 6 meses para la presentacion a tramitacion de los
demas proyectos de gestion y ejecucion. Los plazos de ejecucion de la urbanizacion seran de 1 6 2 afos,
segun la existencia de varias o de una Unica unidad de ejecucion respectivamente, en un plazo maximo
de 3 meses a contar desde la aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacién, con un periodo no
superior a 18 meses. Los plazos para la edificacion, si la urbanizacién se realiza en varias fases sera de 2

afnos y de 4 si se trata de una Unica fase.

El coste total de la actuacion de urbanizacion asciende a 9.321.841,42 €, lo que supone una
repercusion de 14,37 € por cada metro cuadrado de suelo y 95,80 € por cada metro cuadrado edificable.

3. VALORACION

1. El presente instrumento de planeamiento se corresponde con la formulacion de un Plan Parcial de
Ordenacion cuyo objeto es el establecimiento de la ordenacion detallada precisa para la ejecucion del
Sector de SUS Residencial PP-P PO-4-1 “La Gorgoja-El Marroquil”, previsto en el Plan de
Sectorizacién del Sector de SUNP Residencial PAU-P PO-4 "Grupo de Parcelaciones Poniente-4" del
PGOU de Cérdoba, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 a de la LOUA.

2. Que resulta procedente la emision del presente informe, por cuanto dicho instrumento ha sido
aprobado provisionalmente por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Cérdoba con fecha

26 de noviembre de 2004.

3. Que el citado informe es preceptivo y no vinculante, y deberd emitirse en el plazo de un mes desde la
toma de conccimiento de la aprobacién definitiva del referido plan de sectorizacion, la cual fue
efectuada por esta Delegacion Provincial con fecha 17 de abril de 2007. La no emision en plazo del
presente informe tendra los efectos previstos en el articulo 84.4 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo

Comtn.

En consecuencia, y conforme a lo previsto en el articulo 14.2.b del Decreto 220/2006, se emite el
siguiente INFORME:

Primero; Corresponde la formulacion y resolucion del procedimiento, al Ayuntamiento de Cordoba, en
ejercicio de las facultades conferidas por el articulo 31.1.A.a y B.a, mediante la adopcion de
alguno de los acuerdos establecidos en el articulo 33, ambos de la LOUA.

FI I ST pRO pa /05 pag. 4 de 6
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A estos efectos, dicho organo garantizara que la tramitacion, documentacion y
determinaciones del presente instrumento de planeamiento resultan conformes a lo previsto en
el articulo 32, 19, y 13.3 de la LOUA. Igualmente, que estas ultimas, se adecuan a los fines
especificos de la actividad urbanistica, y desarrollan coherentemente y de modo compatible
con el modelo urbano establecido, v los objetivos propios del Plan General de Ordenacion
Urbanistica, establecidos en los articulos 3 y 9 de la LOUA. En relacién con lo anterior se
sefala la necesidad de completar o corregir las siguientes cuestiones:

Motivado por el desfase temporal producido entre la aprobacion provisional del presente
plan parcial (26 de noviembre de 2004) y la aprobacion definitiva del plan de sectorizacion que
permite su efectivo desarrollo (17 de abril de 2007), el presente documento deberia de
actualizar sus contenidos, especialmente los relativos a parametros de ordenacion y a la
solucion de infraestructuras y afecciones sectoriales (enlaces de carreteras, vias pecuarias,
dominio publico hidraulico, afecciones ferroviarias...), verificando su coherencia con los del
plan de sectorizacion definitivamente aprobado.

A estos efectos se debera recabar el informe de conformidad de la Consejeria de Medio
Ambiente sobre la adecuacion de la resolucion de la afeccion de vias pecuarias existentes en el
sector respecto a lo expresado en el Plan de Sectorizacién del Sector de SUNP Residencial
PAU-P PO-4 "Grupo de Parcelaciones Poniente-4".

La determinacién de una parcela minima edificable de 750 m? y las posibilidades de
segregacion de parcelas reguladas en las normas urbanisticas, no garantiza el cumplimiento
de la densidad maxima de viviendas otorgada por el plan de sectorizacion para este sector,
toda vez, que el plan parcial omite la asignacion del nimero maximo de viviendas por
manzana. Se detecta un error material entre el nimero de parcelas con tipologia residencial
unifamiliar aislada propuestas en la memoria de ordenacion (339 parcelas) y el numero
maximo de viviendas propuestas para el sector, que se fijan en 336.

Sefialdndose, ademas, las siguientes observaciones:

Respecto de la exigencia del articulo 13.3 d de la LOUA, en relacion con el 53 del
Reglamento de Planeamiento, de determinacion del trazado y las caracteristicas de las redes y
galerias de todos los servicios, hay que sefalar que aun cuando se indica la conexion con las
infraestructuras existentes (abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica...), no se
determina la totalidad de su trazado y caracteristicas lo que deberd ser completado en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacién. Asimismo dicho Proyecto de Urbanizacion debera
garantizar el cumplimiento del Decreto 72/1992, de 5 de mayo, por el que se regulan las
Normas Técnicas para la Accesibilidad y la Eliminacion de Barreras Arquitectonicas,
Urbanisticas y en el Transporte de Andalucia.

Respecto a la exigencia del art. 13.2.a) de la LOUA, en relacion con el 63.3 del
Reglamento de Planeamiento y 66 del Reglamento de Gestion Urbanistica, habida cuenta que
la ejecucion del presente plan parcial comporta que han de realizarse obras exteriores
correspondientes al sistema de estructura organica del PGOU de Cdrdoba {conexion de las
redes de infraestructuras con los puntos de suministro o enganche), debera garantizarse por la
Corporaciéon Municipal su ejecucion y financiacion, de conformidad con lo previsto en dichos

articulos.
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Segundo: Del analisis de las determinaciones contenidas en el presente instrumento de planeamiento se

desprende que las mismas, en general, se adecuan a la ordenacion estructural establecida en
el Plan General de Ordenacion Urbanistica.

En Cérdoba a 15 de mayo de 2007 , -
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Consejerfa de Obras Publicas y Transportes. Delegacion Provincial de Cordoba.

Comisién Provincia

de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cordoba

FICHA DE CONTROL. EXPEDIENTES DE PLANEAMIENTO

IDENTIFICACION DEL EXPEDIENTE

EXPEDIENTE p-4/05
INSTRUMENTO Plan Parcial
MUNICIPIO Cérdoba
AMBITO Sector de SUS Residencial PP-P PO-4-1 G.M. '"La Gorgoja-El Marroquil"
PROMOTOR Ayuntamiento
REDACTOR D. P.L. Asuar Jiménez (arg)- Ute Ecourbe
SOLICITUD Informe
NORMATIVA LOUA
TIPO DE EXPEDIENTE
TRANSITORIOS AD AYTO LOUA AD CPOTU AD COPT CUALIFICADO
TRLS AD CPOTU AD AYTO X AD COPT

TRAMITACION MUNICIPAL

ESCRITO REMISION

10 enero 2005

ENTRADA 12 de enero de 2005
APROBACION INICIAL 27 octubre 2003 organo:  Comision de Gobierno
PUBLICACION BOP n° 4 de 8 enero 2004
PUBLICACION DIARIO 27 noviembre 2003
PUBLICACION TABLON DE ANUNCIOS MUNICIPAL | §j
COMUNICIACION A LOS MUNICIPIOS COLINDANTES | No exigible
COMUNICIACION A LOS PROPIETARIOS DEL SUELO Si
ALEGACIONES Si
INFORME ALEGACIONES Sj
APROBACION PROVISIONAL 26 noviembre 2004 o6rgano:  Junta de Gobierno Local
DECLARACION IMPACTO AMBIENTAL PREVIA:  DEFINITIVA:
: . ; Nofificar
Informes sectoriales organo fecha sentido acuerdo
carreteras
Patrimonio Historico
Aguas y DPH C.H. Guadalquivir 26-2-04 Favorable con condiciones
Vias Pecuarias C. Medio Ambiente | 29-9-04 Favorable con condiciones
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA Y TECNICA APORTADA (n® de ejemplares)
EXPEDIENTE ADTVO TRAMITACION AVANCE TRAMITACION A. INICIAL
APROBACION PROVISIONAL ESTUDIO IMPACTO AMBIENTAL DOCUMENTOS COTEJADOS
TRAMITACION DELEGACION PROVINCIAL
FECHA 1° FECHA FECHA 2° FECHA
DOCUMENTO © TRA'MITE REQUERIDO REQUERIMIENTO | SUBSANACION | REQUERIMIENTO | SUBSANACION
00-00-00 | 00-00-00 00-00-00 | 00-00-00

0:\urbanismo\SERVICIO OTyU\Seccion Urbanismo\ Plansamiento\en framitacion\modelos de documentos'fichas y requerimientos\FICHA EXPEDIENTE PLTO.doc

lde !
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JUNTRA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacién Provincial de Cordoba

—

' INFORME DE LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES EN EL PROCEDIMIENTO DE
APROBACION DE INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA (Articulos 31.2.c y 32.1.3° de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de ordenacion urbanistica de Andalucia).

Expediente P-04/05: Plan Parcial, en el ambito del Sector de SUS Residencial PP-P PO-4-1 G.M. "La Gorgoja-El
Marroquil”, en el municipio de Cordoba, formulado por dicho Ayuntamiento.

El Delegado Provincial en Cérdoba de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 14.2.b del Decreto 220/2006, de 19 de
diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en relacion con las
previsiones establecidas en los articulos 31.2.c y 32.1.3* de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
ordenacion urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), y demas legislacion urbanistica vigente, y con base
en el informe emitido por el Servicio de Urbanismo de esta Delegacion, considera, a la vista del expediente
de referencia, lo siguiente:

1. El presente instrumento de planeamiento se corresponde con la formulacion de un Plan Parcial de
Ordenacién cuyo objeto es el establecimiento de la ordenacion detallada precisa para la ejecucion del
Sector de SUS Residencial PP-P PO-4-1 “La Gorgoja-El Marroquil”, previsto en el Plan de Sectorizacion
del Sector de SUNP Residencial PAU-P PO-4 "Grupo de Parcelaciones Poniente-4" del PGOU de
Cérdoba, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 a de la LOUA.

2. Que resulta procedente la emision del presente informe, por cuanto dicho instrumento ha sido aprobado
provisionalmente por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Cordoba con fecha 26 de
noviembre de 2004,

3. Que el citado informe es preceptivo y no vinculante, y debera emitirse en el plazo de un mes desde la
toma de conocimiento de la aprobacién definitiva del referido plan de sectorizacion, la cual fue
efectuada por esta Delegacion Provincial con fecha 17 de abril de 2007. La no emision en plazo del
presente informe tendra los efectos previstos en el articulo 84.4 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo
Comun.

En consecuencia, y conforme a lo previsto en el articulo 14.2.b del Decreto 220/2006, se emite el siguiente
INFORME:

Primero; Corresponde la formulacion y resolucion del procedimiento, al Ayuntamiento de Cordoba, en
ejercicio de las facultades conferidas por el articulo 31.1.A.a y B.a, mediante la adopcion de
alguno de los acuerdos establecidos en el articulo 33, ambos de la LOUA.

A estos efectos, dicho 6rgano garantizara que la tramitacion, documentacion y determinaciones
del presente instrumento de planeamiento resultan conformes a lo previsto en el articulo 32, 19,
y 13.3 de la LOUA. lgualmente, que estas ultimas, se adecuan a los fines especificos de la
actividad urbanistica, y desarrollan coherentemente y de modo compatible con el modelo urbano
establecido, y los objetivos propios del Plan General de Ordenacion Urbanistica, establecidos en
los articulos 3y 9 de la LOUA. En relacion con lo anterior se sefiala la necesidad de completar o
corregir las siguientes cuestiones:

o/ Tomas de Aquino. 1.9 7 Planta - 14071 Cordoba Y :
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provincial de Cérdoba

Motivado por el desfase temporal producido entre la aprobacion provisional del presente
plan parcial (26 de noviembre de 2004) y la aprobacion definitiva del plan de sectorizacién que
permite su efectivo desarrollo (17 de abril de 2007), el presente documento deberia de actualizar
sus contenidos, especialmente los relativos a parametros de ordenacion y a la solucién de
infraestructuras y afecciones sectoriales (enlaces de carreteras, vias pecuarias, dominio publico
hidraulico, afecciones ferroviarias...), verificando su coherencia con los del plan de sectorizacion
definitivamente aprobado.

A estos efectos se debera recabar el informe de conformidad de la Consejeria de Medio
Ambiente sobre la adecuacion de la resolucion de la afeccién de vias pecuarias existentes en el
sector respecto a lo expresado en el Plan de Sectorizacion del Sector de SUNP Residencial PAU-P
PO-4 "Grupo de Parcelaciones Poniente-4".

La determinacién de una parcela minima edificable de 750 m? y las posibilidades de
segregacion de parcelas reguladas en las normas urbanisticas, no garantiza el cumplimiento de la
densidad maxima de viviendas otorgada por el plan de sectorizacion para este sector, toda vez,
que el plan parcial omite la asignacion del nimero maximo de viviendas por manzana. Se detecta
un error material entre el nimero de parcelas con tipologia residencial unifamiliar aislada
propuestas en la memoria de ordenacion (339 parcelas) y el nimero maximo de viviendas
propuestas para el sector, que se fijan en 336.

Sefialandose, ademas, las siguientes observaciones:

Respecto de la exigencia del articulo 13.3 d de la LOUA, en relacion con el 53 del
Reglamento de Planeamiento, de determinacion del trazado y las caracteristicas de las redes y
galerfas de todos los servicios, hay que sefalar que aln cuando se indica la conexion con las
infraestructuras existentes (abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica...), no se
determina la totalidad de su trazado y caracteristicas lo que debera ser completado en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion. Asimismo dicho Proyecto de Urbanizacion debera
garantizar el cumplimiento del Decreto 72/1992, de 5 de mayo, por el que se regulan las Normas
Técnicas para la Accesibilidad y la Eliminacion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y en el
Transporte de Andalucia.

Respecto a la exigencia del art. 13.2.a) de la LOUA, en relacion con el 63.3 del
Reglamento de Planeamiento y 66 del Reglamento de Gestion Urbanistica, habida cuenta que la
ejecucion del presente plan parcial comporta que han de realizarse obras exteriores
correspondientes al sistema de estructura organica del PGOU de Cordoba (conexion de las redes
de infraestructuras con los puntos de suministro o enganche), debera garantizarse por la
Corporacién Municipal su ejecucion y financiacion, de conformidad con lo previsto en dichos
articulos.
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JUNTA DE ANDRLUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provincial de Cérdoba

Segundo: Del analisis de las determinaciones contenidas en el presente instrumento de planeamiento se

Tercero:

Cuarto:

desprende que las mismas, en general, se adecuan a la ordenacion estructural establecida en el
Plan General de Ordenacion Urbanistica.

En consecuencia, se emite el presente informe a la aprobacion definitiva del instrumento de
planeamiento contenido en el expediente de referencia con las valoraciones realizadas en el
apartado primero de este informe.

Con caracter previo a la publicacién de la resolucién que adopte en su caso el Ayuntamiento de
Cordoba, debera procederse a realizar el depdsito e inscripcion del instrumento de planeamiento
en Registro Autonoémico de Instrumentos de Planeamiento de la Consejeria de Obras Ptblicas y
Transportes, en la Unidad Registral de esta Delegacion Provincial, de conformidad con el art. 40
de LOUA, y art. 8 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros
administrativos de instrumentos de planeamiento, convenios urbanisticos y de los bienes y
espacios catalogados, y se crea el Registro Autonomico.

: Igado

gco Garcia D
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