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VRBANISMO  Servicio de Planeamiento Ciudad Europea de la Cultura
S/R: S/IR
N/Ref?: Planeamiento/FSJ — 4.1.3 32/2003 (Citese al contestar)
Expte: PLAN PARCIAL PP P PO-5.1 BS “BARQUERA SUR”
Asunto: Remision alegacion e informe técnico-juridico 25/10/06
Fecha: 6 de noviembre de 2006

Destinatario

g JUN 2007

D. MANUEL MELLADO CORRIENTE, en
representacion de UTE ECOURBE

Ronda de los Tejares n® 32, acceso planta 12
CORDOBA

Adjunto remito a Vd. copia del informe emitido por la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Trahsportes en relacion con
el documento sometido a aprobacion provisional del PLAN PARCIAL PP-P
PO-51 BS “BARQUERA SUR”, redactado por Vd. Asimismo, se
acompanian copias de los escritos presentados por D. Julidn Exposito Diez,
D. Rafael Mateo Lunal y D. Francisco Navas Fernandez.

Lo que le traslado para su conocimiento y efectos.

Avenida Medina Azahara, s/n - 14071 - CORDOBA @ 957 222 750/51 fax 957 222 779 - e-mail gurban6@ayuncordoba.es
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Toda la informacion personal facilitada se mantendrd de forma confidencial y protegida, y no serd, en ningun caso, ulilizada para otros fines diferentes ni entregada a terceras personas
3in su consentimiento: de acuerdo con los principios de proteccion de datos de la ley espafola LOPD (Le/ Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proleccion de Datos de Caracter Personal).




Enn la ¢iudad de Cordoba, a siete de Zpril del afic dos mil. -
REUNIDOS:

De una parte, como vendedores:

Los coényuges casados bajo el régimen legal de gananciales DON
RAFAEL MATEC LUNAL Y DONA RAFAELA CAPILLA CARDENOSA, ambos maycres
de edad y vecinos de la ciudad de Cérdoba, con domicilio en la
calle La Previsidén, nUmero 35, 5°, O, -con Dacumentos Nacional de
Identidad nimeros 29.915.249-T vy '

Y de otra, como comprador:

DON JESUS-MANUEL CASTRO GONZALEZ, mayor de edad, casado con
Dofia Carmen-Delia Mateo Capilla, vecino de la ciudad de Coérdoba,
con domicilioc en la calle Felipe II, nGmero 24-6°-2, con Documento
Nacional de Identidad ntmeroc 42.086.268-V.

INTERVIENEN:

En gsu propio nombre y derecho. -
Se reconocen mutua capacidad para celebrar el presente contrato
privado de COMPRAVENTA, y al efecto,

EXPONEN:

I.- Que los cényuges Don Rafael Mateo Lunal y Dofla Rafaela
Capilla Cardefiosa son titulares, en pleno dominio, por el titulo
que se dirad, de DOS ENTEROS Y CUATROCIENTAS CUARENTA Y CINCO
MILESIMAS POR CIENTO, de la siguiente finca:

LOTE NUMERO CINCO.- Parcela de terreno de labor regadio, al
sitio de La Barquera, en el término y zona de riego del Pantano
del Guadalmellato, de la ciudad de Cérdoba, como a unos diez
kildmetros de dicha Ciudad de Cérdoba, por la carretera nimero
2829 de la zona de riegos del Guadalmellato.- Linda: al Norte, con
un camino de servicio; al Sur, con Don Juan Arenas; al Este, con
Don Roque Clemente Rodriguez, Dofla Rafaela Hidalgo Borja, Don
Antonio Santos Pérez y Don Miguel Eslava Bello; y al Oeste, Dona
Encarnacidén Otero, Don Luis Garcia Olivario, hijos de Don Juan
Navarro Ruiz, camino de servicio y Don José Luna.- Tiene una
extensién superficial de seis hectéreas, cuarenta y siete areas,
cuarenta centidreas vy cincuenta y ocho decimetros cuadrados,
equivalentes a once fanegas y sels centésimas de otra.-

TITULO.- Adguirida por Don Rafael Mateo Lunal, constante su
matrimonio, por compra a Dofia Antonia y Don José Miharro Ibarra vy
Dofia Encarnacidén Molero, Moya, seglin escritura otorgada en esta
ciudad, en el dia de la fecha, ante su Notario Don Miguel de Lara
Pérez y bajo el nimero 736 de su protocolo.-

REGISTRO.- Pendiente de inscripcién en el Registro de la
Propiedad numero CINCO de los de Cdérdoba y a efectos de busca se
dan los datos siguientes: Tomo 396, libro 81, folio 54, finca
6.228, inscripcidn 2°.-

CARGAS Y SITUACION ARRENDATICIA.- Libre de cargas, dgravamenes Yy
arrendamientos, no encontrandose en el supuesto a que se refiere
el articulo 26,1 de la Ley de Arrendamientos Risticos, segun



de expediente:

unico

gistro

PAJD-EH1401-2004/5886
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tha de presentacidén:

asegura la parte vendedora. -

IT.- Que llevan a efecto el contrato de compraventa enunciado
con arreglo a las siguientes,

ESTIPULACIONES:

PRIMERA.- Los cdnyuges Don Rafael Mateo Lunal y Doifla Rafaela
Capilla Cardefiosa, venden y transmiten -~ la mitad de la
participacién 1ndivisa que les  corresponde, es decir una
participacidén indivisa de UN ENTERO Y DOS MIL DOSCIENTAS
VEINTICINCO DIEZMILESIMAS POR CIENTO (1,2225%) de la finca antes
descrita, con todo cuanto material y juridicamente le pertenece,
como cuerpo cierto y libre de cargas (exceptuando las servidumbres
de pasos que puedan gravar la misma), gravamenes, limitaciones,
arrendamientos y ocupantes, a DON JESUS-MANUEL CASTRO GONZALEZ,

quien la compra vy adguiere.

SEGUNDA.- El precio de venta se fija en la cantidad de un
millén ciento ochenta y seis mil quinientas pesetas, que equivalen
a siete mil ciento treinta y un euros con un céntimo de euro, que
la parte vendedora confiesa haber recibido de la parte compradora,
con anterioridad a este acto, por lo que le da la mas completa y
eficaz carta de pago.- )

TERCERA.- Los gastos e 1impuestos derivados de otorgar la
correspondiente escritura pablica de compraventa, seran
satisfechos con arreglo a la Ley.-

Y en prueba de conformidad firman el, presente documento por
duplicado en el lugar y fecha al principio/indicados. -

RbE:ITPAJD—EH1401~2004/5886 Fecha pres.:17-02-2004
Pox autoliquidacién del Impuesto 4 -
Patrimoniales y Actos Juridicos Document s Srrispopndiente all '
presente documento, 't )

'.CONS.EC.Y HACIENDA CORDOBRZ



En Cordoba, a 0CHO DE NOVIEMBRE DE DOS MIL CUATRO.

REUNIDOS: DON RAFAFRIL MATEO LUNAL Y DONA RAFAELA CAPILLA
CARFDENOSA, mavores de edad, de egta vecindad, calle La Prevision
;o Nt o35.50 .0, Yy con D.N.I. 29.915.249-T Y

Y DON JOSE-MARIA PALOMINO ARTERO vy DONA MARTA PILAR JIMENEZ
REIF, mayores de edad, cényuges, vecinos de Cérdoba, calle Pintor
Monserrat, n® 15, y con D.N.I. 30.811.678-G y 30.809.447-G.

Se reconocen mutuamente capacidad para este contrato de
compraventa v,

EXPONEN

L.- Don Rafael Mateo Lunal v Dofia Rafaela Capilla Cardeiosa
son duenos de una porcidn indivisa de 1,2225% del Lote nimero
cinco o parcela de labor regadio al sitio LA BARQUERA, en téimine
de Cdrdoba, zona de riego del Pantano del Gadalmellato, como
unos diez kildwmetros de la ciudad por la carretera 2829 de la
zona de riegos del Gaudalemllato. Tiene una extensidn de geisg
hectareas, cuarenta Yy siete areas y cincuenta y ocho decimetrog
cuadrados, igual a once fanegas y seis centésimas.

Esta inscrita =n el Registro de la Propiedad Nimero Cinco, al
tome 1489, libro 607, folio 147 vuelto, finca, 6228-N, 34°.

LLo- Ous tienen convenida 1la compraventa de dicha porecidn
indivisa, 1o que efectidan con arreglo a los siguientes

PACTOS

Frineevo. - DON RAFAEL MATEQ LUNAL v DONA RAFAELA CAP TLLA CARDIENGRA
venden vy transmiten a DON JOSE MARIA PALOMINO ARTERC y DONA MARTA
PILAR JIMENEZ REIF, que compran y adguieren, la porcidn indiviaa
de finca antes descrita, libre de cargas v arrendamientos, al
corriente de pago de tributos Y c¢on todos sus derechos y anejos
covrespondienteg . -

segundo. - Bl precio de venta es de Luros 16.000,00 (Dieciseis
mil euros),

Expresada cantidad la ha recibido 1la parte vendedora antes de
este acto y otorga total carta de pago.

Taramyro, Las partes se! comprometen a elevar A pablion .

proescute documento tan pronto como 1o requiera la comprador o,

sierdo wat isfechos los Jastos & impuestos que elloa ool Lo EENS
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cualquier cuestidén litigiosa dimanante de este contrato. -

Y en prueba de conformidad firman por duplicado el presente
documento en el lugar y fecha arriba indicados.-
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Delegacion Provincial de Cordoba - . :

Fecha: 21 de mayo de 2007 GERENCIA MUNICIPAL DE  URBANISMO DE
CORDOBA

N/ Ref:  Urbanismo P-19/05 Avda. Medina Azahara, s/n

Asunto:  Remisién de informe de la 14071-CORDOBA

Delegacion Provincial

Expediente P-19/05. Plan Parcial, en el ambito de Sector de SUS. Residencial. PP-PO-5.1 B.S. "Barquera
Sur”, en el municipio de Cordoba, formulado por dicho ayuntamiento.

Se le adjunta, en relacion con el expediente referenciado, el acuerdo de emision de informe, adoptado
por el Delegado Provincial en Cérdoba de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, con fecha 18 de
mayo de 2007, conforme a lo previsto en el art 14.2.b del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que
se regula el ejercicio de competencias de la Adfhinistracion de la Comunidad Autonoma de Andalucia en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanism ‘en relacién con el art 31.2.C de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalugia.

(z
\!‘;§E@¥/|C|O DE URBANISMO
|

\

1

§ eV RRANISIMO

wEnTo bt cORUDBA

=/ Tomas de Aquinc, 1. 9. Plarta- 14071 Cordoha
Telgf G570 13 22 Fax 957 00 14 04 AD AYTO LOUA
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INFORME EN EL PROCEDIMIENTO DE APROBACION DE INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA

(Articulos 31.2.C y 32.1.3* de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia).

EXPEDIENTE.......... P-19/05

INSTRUMENTO.......  Plan Parcial

MUNICIPIO............. Cordoba

AMBITO..............  Sector de SUS Residencial PP PO-5.1 B.S."Barquera Sur”
PROMOTOR...........  Ayuntamiento

REDACTOR...........: D. P.L. Asuar Jiménez (arq) UTE Ecourbe
SOLICITUD...oeennn : Informe

E| Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial en Cordoba de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, en relacion con el expediente de referencia, emite el

siguiente
INFORME:

Con fecha 11 de marzo de 2005, tiene entrada en esta Delegacion Provincial escrito al que se
adjunta expediente administrativo de tramitacion y un ejemplar del documento técnico del referido Plan
Parcial de Ordenacion del Sector de SUS Residencial del PP PO-5.1 B.S. "Barquera Sur", cuyo ambito y
determinaciones se establecen en el Plan de Sectorizacién del Sector de SUNP Residencial PAU-P PO-5
"Grupo de Parcelaciones Poniente-5", definido en el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana
de Cordoba, para su Informe por el Delegado Provincial en Cérdoba de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes de acuerdo con lo previsto en el art, 14.2.b) del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el
que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en desarrollo del art. 31.2.Cy 32.1.3% de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA.).

1. TRAMITACION y DOCUMENTACION

El presente instrumento de ordenacion urbanistica ha seguido la tramitacion que refleja su
expediente administrativo, y que queda expresada en la Ficha de Control de Expedientes de Planeamiento,

que acompana a este informe como anexo del mismo.

La documentacion técnica consta de memoria, normas urbanisticas, estudio economico financiero y
plan de etapas, y planos de informacion y ordenacion.

o PP p-19/05 pég. 1 de 6
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Deieqgacion Provincial de Cordoba

2. DETERMINACIONES

El Plan Parcial tiene por objeto basico el establecimiento de la ordenacion detallada del Sector de
SUS Residencial del PP PO-5.1 B.S. "Barquera Sur", previsto en el Plan de Sectorizacion correspondiente,
con la finalidad de propiciar la legalizacion urbanistica de las referidas parcelaciones.

El sector de suelo urbanizable sectorizado residencial se localiza a 9 kilémetros al oeste de la
ciudad de Cérdoba junto la carretera de servicio de la zona regable del Guadalmellato CH-2, propiedad de la
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, desde la que cuenta con diversos accesos y parten las calles

interiores de la parcelacion.

Fl sector se encuentra limitado al norte por la linea de ferrocarril de alta velocidad Madrid-Sevilla, al
este y oeste por terrenos clasificados en el PGOU como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Vega
del Guadalquivir (SNUEP-VG) y al sur, Suelo clasificado como Urbano de la Barriada de La Golondrina y la
carretera de servicio de la zona regable del Guadalmellato CH-2.

En el cuadro adjunto se contienen las determinaciones basicas del ambito que desarrolla, y de él
puede deducirse igualmente el grado de adecuacion de éstas al planeamiento general:

Denominacion en PGOU Plan de Sectorizacion Plan Parcial
PP P05.1 “La Barquera”

Condiciones basicas

Clasificacion del suelo Urbanizable Urbanizable
Categoria de suelo Sectorizado Sectorizado
Uso global Residencial Residencial
Superficie bruta {m?) 1.414.066 1.414.066
Desarrollo y gestion

Planeamiento desarrofio Plan Parcial

Ambito de gestion Sector 1 “La Barquera” Sector
Area de reparto PS-P PO5 PS-P PO5
Aprovechamiento medio 0'15 015
Condiciones de aprovechamiento

Edificabilidad bruta (m/mss) 0'15 0'15
Aprovechamiento objetivo (M) 212.110 212,110
Densidad maxima {(ud/Ha) 7 6 (%)

N° méaximo de viviendas 989 726 (%)
Programacion y ejecucién

Iniciativa Publica Publica

Compensacion
Primer Cuatnenic

Sistema de actuacion
Frogramacion planeamiento de decarrollo
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Delegacién Provincial de Coidoba

La ordenacion general propuesta se expresa en la imagen adjunta:

El Plan de Sectorizacién correspondiente determina la aplicacion al presente sector de la exencion
parcial de reservas dotacionales, previstas en el articulo 17.2 de la LOUA; explicitandose en la ficha de
planeamiento del sector, la cuantia minima de las mismas. En este sentido, como resumen de las
determinaciones establecidas por el Plan de Sectorizacion y el presente plan parcial, en relacion a este
asunto, se recoge el siguiente cuadro comparativo:

Reservas de dotaciones Plan de Sectorizacion Plan Parcial
Espacios Libres 83.507 89.153
Equipamientos 16.255 16.255
Total 99.762 105.408

Aparcamientos piblicos 1.269

En lo relativo a las infraestructuras, el plan parcial propone nuevas conexiones reguladoras del
acceso al sector desde la actual carretera de servicio de la Zona Regable del Guadalmellato (CH-2),
mediante la creacion de varias rotondas. La conexion elécirica exterior del sector, el abastecimiento de agua
potable, asi como el sistema de saneamiento se efectuaran de conformidad con los Planes Especiales de
Infraestructuras redactados por el Ayuntamiento de Cordoba. Por Ultimo, el documento técnico propone la
desafectacion total a su paso por el sector, de la Vereda de la Canchuela, conforme a la propuesta de
trazado alternativo de forma paralela al Canal del Guadalmellato, aceptada por la Consejeria de Medio

Ambienie.
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Delegacién Provincial de Cordoba

-

El plan parcial establece en su Plano de Ordenacién 2.15, seis unidades de ejecucion
diferenciadas. Por otro lado, el plan de etapas establece un plazo maximo de 4 afos para la presentacion a
tramitacién de los proyectos de gestion y ejecucion, desde la aprobacion definitiva del Plan de Sectorizacion
POS5, proponiéndose un plazo maximo para el desarrollo del sistema de gestion de 1 ano.

El comienzo de las obras de urbanizacion debera efectuarse en un plazo maximo de 3 meses
desde la aprobacién del proyecto de urbanizacion y prolongarse en un periodo maximo de 18 meses. Las
solicitudes de licencia de obras de edificacion o legalizacion deberan solicitarse en un plazo maximo de 4

afos desde la aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion.

El coste total de la actuacion de urbanizacion asciende a 22.524.899,48 €, lo que supone una
repercusion de 15,93 € por cada metro cuadrado de suelo y 106,19 € por cada metro cuadrado edificable.

3. VALORACION

1. El presente instrumento de planeamiento se corresponde con la formulacion de un Plan Parcial de
Ordenacion cuyo objeto es el establecimiento de la ordenacion detallada precisa para la ejecucion del
Sector de SUS Residencial del PP PO-5.1 B.S. "Barquera Sur", previsto en el Plan de Sectorizacion del
Sector de SUNP Residencial PAU-P PO-5 "Grupo de Parcelaciones Poniente-5", del PGOU de Cordoba,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 a de la LOUA.

2. Que resulta procedente la emision del presente informe, por cuanto dicho instrumento ha sido aprobado
provisionalmente por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Cérdoba con fecha 4 de febrero

de 2005.

3. Que el citado informe es preceptivo y no vinculante, y debera emitirse en el plazo de un mes desde la
toma de conocimiento de la aprobacién definitiva del referido plan de sectorizacién, la cual fue
efectuada por esta Delegacion Provincial con fecha 17 de abril de 2007. La no emision en plazo del
presente informe tendrd los efectos previstos en el articulo 84.4 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo

Comun.

En consecuencia, y conforme a lo previsto en el articulo 14.2.b del Decreto 220/2006, se emite el siguiente
INFORME:

Primero: Corresponde la formulacion y resolucion del procedimiento, al Ayuntamiento de Coérdoba, en
ejercicio de las facultades conferidas por el articulo 31.1.A.a y B.a, mediante la adopcion de
alguno de los acuerdos establecidos en el articulo 33, ambos de la LOUA.

A estos efectos, dicho drgano garantizara que la tramitacion, documentacion y determinaciones
del presente instrumento de planeamiento resultan conformes a lo previsto en el articulo 32, 19,
y 13.3 de la LOUA. lgualmente, que estas ultimas, se adecuan a los fines especificos de la
actividad urbanistica, y desarrollan coherentemente y de modo compatible con el modelo urbano
establecido, y los objetivos propios del Plan General de Ordenacion Urbanistica, establecidos en
los articulos 3y 9 de la LOUA. En relacién con lo anterior se sefala la necesidad de completar o

corregir las siguientes cuestiones:
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Motivado por el desfase temporal producido entre la aprobacion provisional del presente
plan parcial (4 de febrero de 2005) y la aprobacion definitiva del plan de sectorizacion que
permite su efectivo desarrollo (17 de abril de 2007), el presente documento deberia de actualizar
sus contenidos, especialmente los relativos a parametros de ordenacion y a la solucién de
infraestructuras y afecciones sectoriales (enlaces de carreteras, vias pecuarias, dominio publico
hidraulico, afecciones ferroviarias...), verificando su coherencia con los del plan de sectorizacion

definitivamente aprobado.

A estos efectos se debera recabar el informe de conformidad de la Consejeria de Medio
Ambiente sobre la adecuacion de la resolucion de la afeccion de vias pecuarias existentes en el
sector respecto a lo expresado en el Plan de Sectorizacion del Sector de SUNP Residencial PAU-P
PO-5 "Grupo de Parcelaciones Poniente-5". Del mismo modo, el organismo competente debera
informar sobre la viabilidad de los accesos rodados al sector desde la carretera de puesta en riego

CH-2 de Confederacion Hidrografica.

La determinacion de una parcela minima edificable de 750 me y las posibilidades de
segregacion de parcelas reguladas en las normas urbanisticas, no garantiza el cumplimiento de la
densidad maxima de viviendas otorgada por el plan de sectorizacion para este sector, toda vez,
que el plan parcial omite la asignacion del niumero maximo de viviendas por manzana.

Sefialandose, ademas, las siguientes observaciones:

Respecto de la exigencia del articulo 13.3 d de la LOUA, en relacion con el 53 del
Reglamento de Planeamiento, de determinacion del trazado y las caracteristicas de las redes y
galerias de todos los servicios, hay que sefalar que atn cuando se indica la conexion con las
infraestructuras existentes (abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica...), no se
determina la totalidad de su trazado y caracteristicas lo que deberad ser completado en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion. Asimismo dicho Proyecto de Urbanizacion debera
garantizar el cumplimiento del Decreto 72/1992, de 5 de mayo, por el que se regulan las Normas
Técnicas para la Accesibilidad y la Eliminacion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y en el

Transporte de Andalucia.

Respecto a la exigencia del articulo 13.2.a) de la LOUA, en relacion con el 63.3 del
Reglamento de Planeamiento y 66 del Reglamento de Gestion Urbanistica, habida cuenta que la
ejecucion del presente plan parcial comporta que han de realizarse obras exteriores
correspondientes al sistema de estructura organica del PGOU de Cordoba (conexion de las redes
de infraestructuras con los puntos de suministro o enganche), debera garantizarse por la
Corporacién Municipal su ejecucion y financiacion, de conformidad con lo previsto en dichos

articulos.
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Segundo: Del andlisis de las determinaciones contenidas en el presente instrumento de planeamiento se

desprende que las mismas, en general, se adecuan a la ordenacnon estructural establecida en
el Plan General de Ordenacién Urbanistica.

En Cordoba a 15 de mayo de 2007
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provincial de Cordoba

I

)\(INFORIVIE DE LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES EN EL PROCEDIMIENTO DE
‘APROBACION DE INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA (Articulos 31.2.c y 32.1.3° de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de ordenacion urbanistica de Andalucia).

Expediente P-19/05: Plan Parcial, en el ambito del Sector de SUS. Residencial. PP-PO-5.1 B.S. "Barquera Sur",
en el municipio de Cordoba, formulado por dicho Ayuntamiento.

FI Delegado Provincial en Cordoba de la Consejerla de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 14.2.b del Decreto 220/2006, de 19 de
diciembre, por el que se regula el gjercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad
Autonoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en relacion con las
previsiones establecidas en los articulos 31.2.c y 32.1.3* de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
ordenacion urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), y demas legislacion urbanistica vigente, y con base
en el informe emitido por el Servicio de Urbanismo de esta Delegacion, considera, a la vista del expediente
de referencia, lo siguiente:

1. El presente instrumento de planeamiento se corresponde con la formulacion de un Plan Parcial de
Ordenacién cuyo objeto es el establecimiento de la ordenacion detallada precisa para la ejecucion del
Sector de SUS Residencial del PP PO-5.1 B.S. "Barquera Sur", previsto en el Plan de Sectorizacion del
Sector de SUNP Residencial PAU-P PO-5 "Grupo de Parcelaciones Poniente-5", del PGOU de Cérdoba,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 a de la LOUA.

2. Que resulta procedente la emision del presente informe, por cuanto dicho instrumento ha sido aprobado
provisionalmente por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Cordoba con fecha 4 de febrero

de 2005.

3. Que el citado informe es preceptivo y no vinculante, y debera emitirse en el plazo de un mes desde la
toma de conocimiento de la aprobacion definitiva del referido plan de sectorizacion, la cual fue
efectuada por esta Delegacion Provincial con fecha 17 de abril de 2007. La no emision en plazo del
presente informe tendra los efectos previstos en el articulo 84.4 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo

Comun.

En consecuencia, y conforme a lo previsto en el articulo 14.2.b del Decreto 220/2006, se emite el siguiente
INFORME:

Primero; Corresponde la formulacion y resolucion del procedimiento, al Ayuntamiento de Cérdoba, en
ejercicio de las facultades conferidas por el articulo 31.1.Aa y Ba, mediante la adopcion de
alguno de los acuerdos establecidos en el articulo 33, ambos de la LOUA.

A estos efectos, dicho 6rgano garantizara que la tramitacién, documentacion y determinaciones
del presente instrumento de planeamiento resultan conformes a lo previsto en el articulo 32, 19,
y 13.3 de la LOUA. lgualmente, que estas Ultimas, se adecuan a los fines especificos de la
actividad urbanistica, y desarrollan coherentemente y de modo compatible con el modelo urbano
establecido, y los objetivos propios del Plan General de Ordenacion Urbanistica, establecidos en
los articulos 3y 9 de la LOUA. En relacion con lo anterior se sefiala la necesidad de completar o
corregir las siguientes cuestiones:
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JUNTA DE RNDARLUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provincial de Cordoba

Motivado por el desfase temporal producido entre la aprobacion provisional del presente
plan parcial (4 de febrero de 2005) y la aprobacion definitiva del plan de sectorizacion que
permite su efectivo desarrollo (17 de abril de 2007), el presente documento deberia de actualizar
sus contenidos, especialmente los relativos a parametros de ordenacion y a la solucién de
infraestructuras y afecciones sectoriales (enlaces de carreteras, vias pecuarias, dominio publico
hidraulico, afecciones ferroviarias...), verificando su coherencia con los del plan de sectorizacion
definitivamente aprobado.

A estos efectos se debera recabar el informe de conformidad de la Consejeria de Medio
Ambiente sobre la adecuacion de la resolucion de la afeccion de vias pecuarias existentes en el
sector respecto a lo expresado en el Plan de Sectorizacion del Sector de SUNP Residencial PAU-P
PO-5 "Grupo de Parcelaciones Poniente-5". Del mismo modo, el organismo competente debera
informar sobre la viabilidad de los accesos rodados al sector desde la carretera de puesta en riego
CH-2 de Confederacion Hidrografica.

La determinacion de una parcela minima edificable de 750 me y las posibilidades de
segregacion de parcelas reguladas en las normas urbanisticas, no garantiza el cumplimiento de la
densidad maxima de viviendas otorgada por el plan de sectorizacion para este sector, toda vez,
que el plan parcial omite la asignacion del nimero maximo de viviendas por manzana.

Sefialandose, ademas, las siguientes observaciones:

Respecto de la exigencia del articulo 13.3 d de la LOUA, en relacion con el 53 del
Reglamento de Planeamiento, de determinacion del trazado y las caracteristicas de las redes y
galerias de todos los servicios, hay que sefalar que atn cuando se indica la conexién con las
infraestructuras existentes (abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica...), no se
determina la totalidad de su trazado y caracteristicas lo que debera ser completado en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion. Asimismo dicho Proyecto de Urbanizacion debera
garantizar el cumplimiento del Decreto 72/1992, de 5 de mayo, por el que se regulan las Normas
Técnicas para la Accesibilidad y la Eliminacion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y en el
Transporte de Andalucia.

Respecto a la exigencia del articulo 13.2.a) de la LOUA, en relacion con el 63.3 del
Reglamento de Planeamiento y 66 del Reglamento de Gestion Urbanistica, habida cuenta que la
ejecucion del presente plan parcial comporta que han de realizarse obras exteriores
correspondientes al sistema de estructura organica del PGOU de Cordoba (conexion de las redes
de infraestructuras con los puntos de suministro o enganche), debera garantizarse por la
Corporacion Municipal su ejecucion y financiacion, de conformidad con lo previsto en dichos
articulos.

Segundo: Del andlisis de las determinaciones contenidas en el presente instrumento de planeamiento se

Tercero:

desprende que las mismas, en general, se adecuan a la ordenacion estructural establecida en el
Plan General de Ordenacion Urbanistica.

En consecuencia, se emite el presente informe a la aprobacion definitiva del instrumento de
planeamiento contenido en el expediente de referencia con las valoraciones realizadas en el
apartado primero de este informe.
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Delegacion Provincial de Cérdoba

Cuarto:  Con caracter previo a la publicacion de la resolucion que adopte en su caso el Ayuntamiento de
Cordoba, debera procederse a realizar el depdsito e inscripcion del instrumento de planeamiento
en Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes, en la Unidad Registral de esta Delegacion Provincial, de conformidad con el art. 40
de LOUA, y art. 8 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros
administrativos de instrumentos de planeamiento, convenios urbanisticos y de los bienes y

espacios catalogados, y se crea el Registro Autonémico.

En Cérdoba a 18 de mayo de 2007
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