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CORDOBA 2016

Ciudad Eurcpea de la Cultura

VRBANISMO Servicio de Planeamiento

Expte: 4.1.2. 1/ 2005

PP.TB
Fecha: 22/ marzo/ 2007
DENOMINACION: PLAN PARCIAL TORREBLANCA
ASUNTO: INFORME PARA APROBACION DEFINITIVA
SITUACION: CARRERA DEL CABALLO N-IV
REDACTORES: ENRIQUE HERMOSO RUIZ DE ALARCON, ARQUITECTO DE
ECOURBE GESTION S.L.
PROMOTORES: COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

INFORME

ANTECEDENTES

El Plan Parcial Torreblanca (PP.TB), fue aprobado inicialmente por la Junta de
Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba en sesidn celebrada el dia 4 de
febrero de 2.005.

Tras su aprobacién inicial se sometié a Informacion Publica durante el plazo de un
mes, mediante su insercion del correspondiente edicto en el BOP (BOP ntimero 74 de fecha
de 26 de abril de 2005), y anuncio en uno de los diarios de mayor difusion de Cérdoba
(Diario Cérdoba de fecha 11 de abril de 2.005), de conformidad con lo establecido en la
Legislacién vigente. Posteriormente se publica el edicto de desconocidos en el BOP ntimero
108 de fecha de 21 de junio de 2005; asi como en el tablon de anuncios del Excmo.
Ayuntamiento de Cérdoba y en el tablon de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

Transcurrido el periodo de Informacién Publica se presentaron cuarenta y una
alegaciones al documento. Dicha alegaciones fueron resueltas por el Consejo de la
Gerencia Municipal de Urbanismo mediante acuerdo de 6 de septiembre de 2005.

Con fecha 16 de junio de 2.008, la Junta de Gobierno Local aprobé Provisionalmente
el PP.TB, asimismo dicha Junta acordé remitir el expediente a la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de Cérdoba para su informe preceptivo en el
plazo de un mes (art. 14.1.b Decreto 193/2003) transcurrido el cual sin que exista
contestacién se entendera emitido en sentido favorable. Dicho informe fue emitido con fecha
26 de diciembre de 2006 y remitido a esta Gerencia Municipal con fecha 2 de enero de 2007
y n° 00042 del Registro de Entrada.

El citado Informe de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes recoge una serie de deficiencias al documento presentado, algunas de ellas
motivadas por cambios no autorizados por este servicio de Planeamiento.

Dado lo anterior se informa sobre la subsanacién de deficiencias para someter el
PP.TB a aprobacién definitiva.

OBJETO

Se emite el presente informe para formular la propuesta, previo dictamen del Consejo
Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo, para que se eleve el expediente del Plan
Parcial Torreblanca (PP.TB) al Excelentisimo Ayuntamiento Pleno para que adopte, entre
otros, el acuerdo de aprobacién definitiva del mismo.9
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Ciudad Europea de la Cultura

Servicio de Planeamiento

ADECUACION

Durante la tramitacién del expediente se solicitaron los informes sectoriales y alas
compafiias suministradoras, los cuales fueron emitidos favorablemente, salvo en los tres
aspectos que se contemplan en el informe de la Delegacién Provincial de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes (COPT) y que han sido subsanados posteriormente. De lo que
informamos a continuacion:

En cuanto al informe de la Demarcacioén de Carreteras del Ministerio de Fomento, se
informa que con fecha 12 de febrero de 2007 y entrada en esta GMU con fecha n° 4165 del
Registro de Entrada de esta GMU, manifiesta que han sido introducidas las modificaciones
que se le impusieron en el anterior informe emitido con fecha 31 de octubre de 2008, por lo
que se emite informe favorable.

En cuanto a la falta de justificacion para la aplicacion de las exenciones parciales del
cumplimiento de los estandares que comenta el informe de la COPT, se aporta una
justificacion que estimamos aceptable, toda vez que, por un lado, falta suelo libre para
materializar la totalidad de dichos estandares debido al grado de consolidacién edificatorio
del sector, y por otro, que se ha calificado la bolsa de suelo libre de edificacion existente
para destinarla a las viviendas preceptivas de VPO. Por ambos motivos no es posible el
cumplimiento estricto de dichos estandares. No obstante, se han localizado tres
equipamientos en el sector uno de 3.933'13 m?, otro de 4.077'17 m? y el tercero de 3.700'39
m? , por tanto, y con independencia de que estan mal aplicados los estandares necesarios
que establece el Reglamento de Planeamiento, no es posible ubicar en ninguna parcela libre
los 5.000 m? de suelo para uso docente (ESO), aunque si los 1.000 m* de uso docente
(Preescolar).

Por otro lado, la exencién de zona verde se justifica ademas de por los motivos antes
aludidos de falta de suelo, por el exceso en la asighacién de espacios libres de dominio y
uso publico en los sectores PP-CC1 y PP-CC2 (hoy unificados por innovacién del PGOU
aprobada el 6 de abril de 2006), que de alguna manera compensara el déficit previsible en
las parcelaciones que rodean a ambos sectores, es decir PP-TB, PP-LC y PP-DM. De
acuerdo con lo anterior se estima igualmente aceptable la exencién planteada.

Sobre el ultimo contemplado en cuanto a los equipamientos, que se refiere al uso
terciario previsto es un uso ya establecido de hecho y no una propuesta del PP-TB, por lo
que su transformacion no parece procedente.

En cuanto al establecimiento y tipologia de las viviendas de VPO se refiere,
informamos que se ha cambiado el art. 21 correspondiente a la ordenanza que se preveia
anteriormente de "Vivienda Plurifamiliar Aislada" (PAS-TB), modificando los parametros del
tamafio de parcela minima, ocupacién, altura maxima y nimero maximo de plantas. Dado lo
cual se estima la misma positivamente.

Unidad de Carreteras de Diputacién, que a la fecha de la aprobacién Provisional no
habia emitido, se recibe en la GMU con fecha 20 de diciembre de 2006 y n° 31.890 del
registro de entrada, el informe solicitado, en el que se recoge la resolucion del Presidente de
la excma. Diputacién de Cérdoba, por la que se toma en consideracidn el informe Positivo
del Servicio de Carreteras.

En cuanto a los informes no emitidos hasta la fecha (Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir y RENFE), se informa que:

En relacion con el informe solicitado a ADIF (RENFE), de conformidad con el articulo
10.2 de la Ley 25/1988, de 29 de julio, establece que “...acordada la redaccién, revisién o
modificacion de un instrumento de planeamiento urbanistico que afecte a carreteras
estatales, el 6rgano competente para otorgar su aprobacion inicial debera enviar, con
anterioridad a dicha aprobacion, el contenido del proyecto al Ministerio de Obras Piblicas y
Urbanismo, para que emita, en el plazo de un mes, y con caracter vinculante, informe
comprensivo de las sugerencias que estime conveniente".
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Si transcurrido dicho plazo y un mes mas no se hubiera evacuado el informe
citado por el referido departamento, se entendera su conformidad con el mismo.”

No olvidemos que dicha Normativa es la vigente al momento de solicitud del informe
sectorial a ADIF (RENFE), pues el Real Decreto Ley 1/2.004, de 7 de mayo, prorrogaba la
entrada en vigor a 31 de Diciembre de 2.004 de la Ley 39/2.003, del Sector Ferroviario. De
todas formas la nueva Ley 39/2.003, del Sector Ferroviario sigue manteniendo que el
mencionado informe se emitirda en el plazo de un mes, transcurrido el mismo sin que se
hubiera evacuado dicho informe, se entendera su conformidad con el proyecto.

En cuanto al informe solicitado a Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir, y que
al dia de hoy no ha sido recibido, de conformidad con el articulo 25.4 del Real Decreto
Legislativo 1/2.001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Aguas, dicho informe se entiende favorable si no se emite en el plazo indicado, plazo que
al no venir expresamente en dicha Norma es de aplicacion el establecido en la Ley 30/92,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento
Administrativo Comun (10 dias segun el articulo 83.2, y en todo caso, tres meses segun el
articulo 42.5).

A su vez, el articulo 83 de la Ley 30/92 establece que ”... de no emitirse los informes
en el plazo sefialado, y sin perjuicio de la responsabilidad en que incurra el responsable de
la demora, se podréan proseguir las actuaciones cualquiera que sea el caracter del informe
solicitado, excepto en los supuestos de informes preceptivos que sean determinantes para
la resolucion del procedimiento, en cuyo caso se podré interrumpir el plazo de los trémites
sucesivos”.

Si el informe debiera ser emitido por una Administracién Pablica distinta de Ia que
tramita el procedimiento en orden a expresar el punto de vista correspondiente a sus
competencias respectivas, y transcurriera el plazo sin que aquél se hubiera evacuado, se
podran proseguir las actuaciones.”

En consecuencia con la normativa sectorial aplicable y vigente al momento de
solicitarse los informes, ante la ausencia de los mismos entendemos su conformidad con el
presente instrumento de planeamiento y procede continuar con el procedimiento.

Por dltimo, se recuerda la advertencia hecha en el informe de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente emitido con fecha 28 de enero de 2.005,
referente a que el trazado de las redes de aguas pluviales y fecales que discurre por
dominio publico requerira la autorizacion de ocupacién correspondiente. Lo cual ha de
tenerse en cuenta para el Proyecto de Urbanizacién y obras correspondientes. Asimismo se
recuerda, en relacion con los informes de las Empresas Suministradoras, que se entienden
todos favorables o subsanables sus deficiencias, que deben de tenerse en cuenta en la
redaccion del Proyecto de Urbanizacion las recomendaciones fijadas en los informes de
EMACSA, Parques y Jardines y Telefénica, asi como el emitido por le Ingeniero Industrial
del Servicio de Planeamiento de fecha 26 de enero de 2.005 relativo al suministro eléctrico.

En consecuencia con lo anterior se estiman subsanadas y/o justificadas las
deficiencias contenidas en el informe de Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes (COPT), asi como el informe de este Servicio de Planeamiento de la

Gerencia Municipal de urbanismo.

ACUERDO

Por todo lo expuesto se informa favorablemente el documento del PLAN PARCIAL DE

TORREBLANCA (PP.TB), para su aprobacion definitiva.
En consecuencia PROCEDE que previo dictamen del Consejo Rector de la Gerencia

Municipal de Urbanismo en virtud de las facultades que le confiere el art. 9.A.c) del sus
Estatutos, se eleve el expediente al Excmo. Ayuntamiento Pleno para que se adopten los

siguientes acuerdos:
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VRBANISMO  Servicio de Planeamiento

PRIMERO: APROBAR DEFINITIVAMENTE el “PLAN PARCIAL DEL SECTOR
“TORREBLANCA" (PP.TB), promovido por la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DE
TORREBLANCA, y redactado por el arquitecto ENRIQUE HERMOSO RUIZ DE ALARCON,

DE ECOURBE GESTION S.L.

SEGUNDO: Advertir a los Promotores que antes de la publicacién del acuerdo de
Aprobacion Definitiva del Plan Parcial debera aportarse compromiso “expreso” de aceptar
los gastos que se deriven de los refuerzos o mejoras que precisen las redes de Energia
Eléctrica, Abastecimiento de Agua y Saneamiento, las cuales se definen en el Plan Especial
de |Infraestructura Eléctrica, y Plan Especial de Ampliacién de Infraestructura de
Abastecimiento y Saneamiento, respectivamente, complementarios del P.G.O.U, en
concepto de Cargas Externas, Contribuciones Especiales o Derechos de Extension,
depositando, en su caso, los avales que como garantia se le requieran.

TERCERO: TRASLADAR EL ACUERDO AL Registro Administrativo Municipal
(articulo 40 LOUA y articulo 9 del Decreto 2/2004, de 7 de Enero, por el que se regulan los
Registros Administrativos de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de
Bienes y Espacios Catalogados). Constituido por acuerdo del Pleno Municipal de 5 de
Febrero de 2004 B.O.P. nimero 51 de 5 de Abril de 2004.

CUARTO: TRASLADAR EL ACUERDO a la Delegacion Provincial en Cérdoba de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes como responsable de la gestion y custodia de
las Unidades Registrales Provinciales del Registro Autonémico.

QUINTO: UNA VEZ SE CERTIFIQUE EL DEPOSITO en ambos Registros
PUBLICAR, la resolucion y las ordenanzas en el BOP (articulo 41.2 LOUA).

SEXTO: Notificar la presente Resolucién al promotor y demas interesados en el
expediente, significandole que contra esta Resolucion que pone fin a la via administrativa,
podra interponer RECURSO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO ante la Sala de lo
Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con sede en
Sevilla, en el plazo de dos meses a contar también desde el dia siguiente al de la
notificacion del acto, a tenor de lo establecido en los articulos 116 y 117 de la Ley 30/92 y 8
y 46 de la Ley 29/98 de 13 de Julio, sin perjuicio que puedan ejercitar, en su caso, cualquier
otro Recurso que estime procedente

SERVICIO DE PLANEAMIENTO
Cérdoba, a 22 de MARZO de 2.007

Fdo. Clemente Fernandez de Cérdova y Lubian Fdo. Moisés Guerrero Jiménez
Arquitecto Licenciada en Derecho
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RESUMEN DE DATOS: PP TB (“TORREBLANCA”)

Superficie ambito

S=655.757'78 m*

Aprovechamiento Medio

015 m“ m’s

Nimero de viviendas 460 ( min. 115 de VPO) | Edificabilidad 98.363'67 m‘t
Sistema Actuacion COMPENSACION Ordenanza UAS - UAD
PAS(VPO)

Presupuesto Ejecucién
Material de la Urbanizacion

7.063.918,25 €

Total Costos

8.820.897,81 €
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