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Adjunto le remito copia del informe presentado en esta Gerencia Municipal de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba por el M° de Medio Ambiente,
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir relativo al PLAN PARCIAL TORREBLANCA
(PP TB) del P.G.0.U. de Cordoba, al objeto de que sea estudiado y valorado con los

técnicos de este Servicio de Planeamiento.
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En relacion al asunto de referencia y de acuerdo con el Punto 3 de la
Disposicion Final 12 de la Ley 11/2005 de 22 de Junio que modifica la Ley 10/2001 de 5
de Julio del Plan Hidrolégico Nacional, para emitir el informe sobre PLAN PARCIAL
TORREBLANCA (PP-TB) solicitado por la Gerencia de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Cérdoba, esta Confederacién Hidrografica necesita una justificacion
detallada e incluida en el documento urbanistico aportado en la que se refleje:

1.

El numero de habitantes con que cuenta actualmente el municipio, asi
como el incremento que supondria en dicho numero las actuaciones
contempladas en el documento urbanistico a:irformar.

Que el abastecimiento a la poblacién “total del municipio tras las
actuaciones previstas en el documento urbanistico presentado estaria
garantizado y que el Ayuntamiento posee Concesién de Aguas Publicas por
parte de esta Confederacién Hidrografica para abastecer a los actuales
habitantes y el incremento contemplado en el punto 1°, por lo que debera
presentar copia compulsada de la concesion otorgada por este Organismo
de cuenca o de la solicitud de concesion presentada ante el mismo.

Que la E.D.A.R. que posee el municipio tiene capacidad suficiente para el
tratamiento de las aguas residuales producidas por la poblacién actual y al
incremento de la misma contemplado en el punto 1° De igual forma debera
demostrar que el Ayuntamiento posee autorizacion de vertidos por parte de
esta Confederacion Hidrografica presentado copia compulsada de dicha
autorizacion otorgada por este Organismo de cuenca o de la solicitud de
autorizacion presentada ante el mismo.

La inundabilidad potencial de la zona, por lo que, se debera aportar un
Estudio Hidrolégico que contemple la inundabilidad del arroyo afectado,
para una avenida de periodo de retorno de 500 afios.

No obstante, una vez analizadas las indicaciones contenidas en los documentos del
Proyecto aportado (Memoria y Planos), se observa que:

a) En la zona delimitada por el Plan Parcial discurre por su lado Este y por el
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interior de la parcelacidén un pequefio arroyo, afluente del Arroyo Pradillos.

b) El arroyo en su primer tramo, queda integrado en una zona verde, discurriendo
a cielo abierto. Posteriormente se propone la canalizacion del mismo, para la
instalacion de un vial por su parte superior. La longitud afectada por dicha
canalizacion es de 380 metros, con una seccién media del cauce en todo el
tramo de 1 metro, siendo el area del arroyo afectada de 380 m>.

Puesto que se pretende la canalizacion del arroyo, se comunica la necesidad de
desafectar los derechos del aprovechamiento urbanistico que derivan de la
superficie del arroyo afectado por dicho Plan Parcial.

Para ello, esta Confederacion Hidrogréafica del Guadalquivir, tiene la intencion de
adherirse a la Junta de Compensacidn asumiendo los -costes de urbanizacion y los de
gestion que correspondan, con la aportacion tras la reparcelacion, de parte del
aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o de las fincas resultantes que deban ser
adjudicadas, para la compensacion de los costes. No teniendo asignada dotacion
presupuestaria para el pago de la derrama segin porcentaje de participacion.

Por todo lo cual, en lo que respecta a las competencias de esta Confederacion,

se formulan las siguientes observaciones: -

A - o -
GENERALES: Recoger e integrar en el documento urbanistico que se apruebe
definitivamente (preferentemente Normas Urbanisticas u Ordehanzas en su caso),
referencias explicitas a la vigente Legislacion Sectorial de Aguas vy al compromiso de
su cumplimiento, entendiendo por tal, la siguiente: Texto Refundido de la Ley de Aguas
(R.D.L. 01/2001, de 20 de Julio, modificado por la Ley 62/2003 de 30 de Diciembre de
acompafiamiento de los Presupuestos Generales del Estado para 2004); Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico (R.D.849/1986, de 11 de Abril, modificado por
R.D.606/2003, de 23 de Mayo); Plan Hidrologico del Guadalquivir (R.D.1664/1998 de

24 de Julio) y Plan Hidrolégico Nacional (Ley 10/2001 de 05 de Julio).

=

ADICIONALES: En la redaccion y posterior ejecucion de los correspondientes
documentos de desarrollo (Proyectos de Urbanizacion u Obra concretos), se tendran
en cuenta los siguientes preceptos, en la medida que corresponda su aplicacién en

cada caso:

1. Relativo a Zonas de Servidumbre: Se presumen afectadas, por lo que se debera
respetar la banda de 5 m. de anchura paralelas a los cauces para permitir el uso
publico regulado en el Reglamento del D.P.H. (R.D. 849/86 de 11 de Abril), con
prohibicion de edificar y plantar especies arboreas sobre ellas (Art. 6 al 8 del
Reglamento). Cualquier actuacién en las zonas de servidumbre y/o policia
debera contar con la autorizacion de esta Confederacion Hidrografica del

Guadalquivir.

2 Relativo a Zonas de Policia: Se presumen afectadas. Obtener autorizacion
previa del Organismo de cuenca, para efectuar en la banda de 100 m. de
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arroyos preferiblemente a cielo abierto. =

anchura paralelas a los cauces, las siguientes actuaciones (Art. 6 al 9 y 78 al 82
del Reglamento):

a. Alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

b. Construcciones de todo tipo, provisionales o definitivas.

c. Extracciones de aridos.

d. Otro uso o actividad que suponga un obstaculo a la corriente en régimen

de avenidas.

. Relativo a Zonas Inundables: A fin de proteger a personas y bienes y de acuerdo

con el Art. 67.9 del Plan Hidrolégico del Guadalquivir (R.D. 1664/98 de 24 de
Julio y O.M. de13-08-99), los planes de expansion y ordenacion urbana deberan
respetar las areas inundables, definidas en el Art. 14 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, que son aquellas delimitadas por la avenida de
periodo de retorno de 500 afios, para lo cual, y de acuerdo con el Art. 28-2 del
Plan Hidrolégico Nacional (Ley 10/2001 de 5 de Julio), las Administraciones
competentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo delimitaran
dichas zonas inundables.

Relativo a cauces de D.P.H.: Las obras que afecten a cauce y que asi lo
requieran deberan dimensionarse para evacuar sin dafios la avenida de 500
afios de periodo de retorno, sin empeorar las condiciones preexistentes de
desagtie (Art. 67.6 del Plan Hidroldgico del Guadalquivir), debiéndose obtener
autorizacién previa del Organismo de cuenca, para el uso o las obras dentro del
cauce publico (Art. 51 al 77; 126 al 127 y 136 del Reglamento), mantemendo Ios

. Relativo a red correspondiente a pluviales: Debera contar con autorizacion

previa del Organismo respecto al punto y caudal maximo previsible. En virtud de
lo dispuesto en el articulo 47 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado
por el R.D.L. 1/2201 de 20 de julio, se debera calcular la afeccién a predios
existentes aguas abajo del punto de recepcién en cauce con el objeto de evitar
asi posibles dafios a terceros, por la modificacion de las condiciones
hidrolégicas de las cuencas aportadoras.
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