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Expte: 4.1.3. 25/2003

PP PO-4.2 Fecha: 15 noviembre 2005
DENOMINACION: PLAN PARCIAL “BARQUERA NORTE”
ASUNTO: INFORME PARA APROBACION DEFINITIVA
SITUACION: PONIENTE

REDACTORES: ECOURBE GESTION S.L.

INFORME

ANTECEDENTES

El Plan Parcial PO-4.2 BARQUERA NORTE (en adelante PP PO-4.2), fue
APROBADO INICIALMENTE por la Comisién de Gobierno del Excmo. Ayuntamiento de
Cérdoba en sesién celebrada el dia 27 de octubre de 2.003.

Tras su aprobacién inicial se sometié a Informacién Publica durante el plazo de un
mes, mediante la insercion del correspondiente edicto en el BOP (BOP niimero 4 de 8 de
enero de 2.004), y en los Tablones de Anuncios del Ayuntamiento y de la Gerencia
Municipal de Urbanismo desde el dia 3 de diciembre de 2003 hasta el 12 de enero de 2004
y anuncio en uno de los diarios de mayor difusién de Cérdoba (Diario Cérdoba de fecha 27
de noviembre de 2.003), de conformidad con lo establecido en la Legislacién vigente.
Asimismo se publicé Edicto de Desconocidos en el Diario de Cérdoba de 29 de abril de 2004
y en el BOP nimero 73 de 17 de mayo de 2004.

Transcurrido el periodo de Informacién Publica se presentaron once alegaciones al
documento, correspondiendo el objeto del presente informe el tramite de aprobacion
provisional. Dicha alegaciones fueron resueltas por el Consejo de la Gerencia Municipal de
Urbanismo mediante acuerdo de 6 de julio de 2004.

Por dltimo, la Junta de Gobierno Local, previo dictamen del Consejo Rector de la
Gerencia Municipal de Urbanismo (GMU), aprueba Provisionalmente el PP PO-4.2 el 26 de
noviembre de 2004. Con dicha aprobacion se adopto el acuerdo de remitir el expediente y
un ejemplar del Proyecto del PP PO-4.2 a la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes de Coérdoba para su informe preceptivo (art. 14.1.b
Decreto193/2003), la cual emite este Informe en fecha 26 de julio de 2007.

Con la tramitacién del documento redactado para la Aprobacién Provisional quedaron
cumplimentadas las observaciones recogidas en los diferentes informes de los técnicos
municipales, referente la Valoracion del PP PO-4.1.2; sin perjuicio de que deberan contener
las precisiones establecidas a justificar en el Proyecto de Urbanizacion.

SUBSANACION INFORME DE LA COPT

La Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia emite el
Informe (preceptivo y no vinculante) con fecha 26 de julio de 2007, y se le asigna el nimero
20.123 del Registro de Entrada en esta GMU y fecha 21 de marzo de 2005.
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¢ El citado Informe, contempla algunas deficiencias en el documento motivadas por el
desfase temporal entre la aprobacién Provisional del PP PO-4.1.2 y el Plan de
Sectorizacion que desarrolla. Estas deficiencias en los contenidos del documento no
se citan explicitamente, no obstante estimamos que el documento Refundido
presentado para la aprobacién definitiva ha subsanado las incoherencias a las que
se aluden.

e En cuanto a que se debera recabar informe de la Consejeria de Medio Ambiente
referente a la afeccién de vias pecuarias existentes en el sector, informamos que no
se solicito ratificacion del Informe de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de
Andalucia respecto a la desafectacion del tramo de la “Vereda de La Canchuela”, por
entender que el informe emitido por esta Consejeria en fecha 11 de marzo de 2005,
n° 6.376 del Registro de Entrada en esta GMU de fecha 21 de marzo de 2005,
manifestaba que con fecha 31 de enero de 2005 el Secretario General Técnico dictd
Resolucion de Aprobacién del Deslinde de la mencionada Via pecuaria. En este
mismo sentido, en Informe emitido el 29 de octubre de 2007 de la Consejeria de
Medio Ambiente, solicitado por parte de ECOURBE GESTION S.L., se establece
que, en efecto, dicha Consejeria esta trabajando en el expediente iniciado sobre las
desafectacién de la “Vereda de La Canchuela” y que no se podra acometer ninguin
tipo de tareas en terrenos de dominio publico de via pecuaria hasta tanto no se
resuelva el expediente de desafectacién y modificado de trazado de dicha via
pecuaria. En consecuencia entendemos que tales limitaciones deberan ser tenidas
en cuenta en la ejecucion material de las obras de urbanizacién, si bien hacemos la
advertencia que de no estar concluido el expediente de desafectacién de la
“Vereda de La Canchuela” para cuando llegue el momento de ejecutar la
urbanizacién, no podra llevarse a cabo las obras previstas sobre él dominio
publico pecuario.

¢ Por Ultimo se estiman subanadas las deficiencias mencionadas en el Informe,
referentes a las densidades de vivienda, por manzana y en el conjunto del sector.
Asimismo, se elimina la posibilidad de edificar equipamientos en zonas verdes.

TRAMITACION PENDIENTE.

Tras la Aprobacién Provisional el Plan Parcial “Barquera Norte” (PP O-4.2) y una vez
emitido el informe (preceptivo y no vinculante) a la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes de Coérdoba, de acuerdo con el art. 14.1.b Decreto193/2003, procede la
siguiente tramitacion:

1°- APROBACION DEFINITIVA por el Excmo. Ayuntamiento Pleno, previa
presentacion del Texto Refundido, por cuadruplicado ejemplar.

2°.- Publicacién del acuerdo en el BOP y del texto de las ordenanzas, asi como
notificar personalmente a los propietarios afectados con los recursos que proceda.

3°.- Depositar en el Registro Autonémico y en el Registro Administrativo Municipal
de los Instrumentos de Planeamiento aprobados.

CONCLUSION

Quedan cumplimentadas todas las observaciones que han sido puestas a los
diferentes documentos presentados del PP PO-4.2, en los diferentes informes de los
Técnicos Municipales, Organismos Sectoriales, Compafifas Suministradoras y Conserjeria
de Obras Publicas y Transportes, sin perjuicio de que deberan atenderse las precisiones y
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recomendaciones que se han establecidas en dichos informes y que habra que justificar en

el Proyecto de Urbanizacion.
En consecuencia, se informa favorablemente el documento del PLAN PARCIAL LA

BARQUERA NORTE, PP PO-4.2.

PROPUESTA DE RESOLUCION.

En consecuencia, en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 9 A ¢) de los Estatutos
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, aprobados definitivamente por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 20 de enero de 2.005, PROCEDE que
previo dictamen del Consejo Rector de la G.M.U, se eleve el expediente al EXCMO.
AYUNTAMIENTO PLENO para que se adopten los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE EL TEXTO REFUNDIDO del “PLAN
PARCIAL “BARQUERA NORTE" (PP-PO-4.2), promovido por la Gerencia Municipal de
Urbanismo y redactado por ECOURBE GESTION S.L.

SEGUNDO: Advertir a los Propietarios del Plan Parcial PP-PO-4.2 que quedan
obligados a asumir los gastos que se deriven de los refuerzos o mejoras que precisen las
redes de Energia Eléctrica, Abastecimiento de Agua y Saneamiento, las cuales se definen
en el Plan Especial de Infraestructura Eléctrica y Plan Especial de Ampliacién de
Infragstructura de Abastecimiento y Saneamiento, respectivamente, complementarios del
P.G.0.U, en concepto de Cargas Externas, Contribuciones Especiales o Derechos de
Extension, depositando, en su caso, los avales que como garantia se le requieran.
Asimismo, de acuerdo con los objetivos y condiciones establecidos en la ficha de
planeamiento del PAU-P-PO.4 (PS-P-PO-4), cada sector queda obligado con caracter
indefinido, a la constitucién de la correspondiente Entidades Urbanisticas de Conservacion,
con objeto de asumir el mantenimiento y conservacién futura de los servicios urbanisticos
(viario, saneamiento, abastecimiento, energia eléctrica, etc.) respectivos. Asimismo, se
advierte que, de acuerdo con el Informe emitido con fecha 11 de marzo de 2005 por la
Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia de no estar concluido el expediente
de desafectacién de la “Vereda de La Canchuela” para cuando llegue el momento de
ejecutar la urbanizacién, no podra llevarse a cabo las obras previstas sobre el dominio
publico pecuario.

TERCERO: TRASLADAR EL CITADO ACUERDO al Registro Administrativo
Municipal (articulo 40 LOUA y articulo 9 del Decreto 2/2004, de 7 de Enero, por el que se
regulan los Registros Administrativos de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios
Urbanisticos y de Bienes y Espacios Catalogados). Constituido por acuerdo del Pleno
Municipal de 5 de Febrero de 2004 B.O.P. nimero 51 de 5 de Abril de 2004.

CUARTO: TRASLADAR EL ACUERDO a la Delegaciéon Provincial en Cérdoba de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes como responsable de la gestién y custodia de
las Unidades Registrales Provinciales del Registro Autonémico.

QUINTO: UNA VEZ SE CERTIFIQUE EL DEPOSITO en ambos Registros
PUBLICAR, la resolucién y las ordenanzas en el BOP (articulo 41.2 LOUA).

SEXTO: Notificar la presente Resolucién a los propietarios de suelo y demas
interesados en el expediente, significandole que contra esta Resolucién que pone fin a la via
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administrativa, podra interponer RECURSO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO ante la
Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con
sede en Sevilla, en el plazo de dos meses a contar también desde el dia siguiente al de la
notificacion del acto, a tenor de lo establecido en los articulos 116 y 117 de la Ley 30/92 y 8
y 46 de la Ley 29/98 de 13 de Julio, sin perjuicio que puedan ejercitar, en su caso, cualquier
otro Recurso que estime procedente.

Cérdoba a 15 de noviembre de 2007 SERVICIO DE PLANEAMIENTO
Fdo. Clemente Fernandez de Cérdova y Lubian Fdo. Moisés Guerrero Jiménez
Arquitecto Licenciado en Derecho
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RESUMEN DE DATOS PP-P-PO 4.2 BARQUERA NORTE

Superficie 242.280°28 m“s Aprovechamiento 0,15 mt/ m°s
Medio
Numero de viviendas 169 Edificabilidad 36.342'04 m°s
Sistema Actuacién COMPENSACION Ordenanzas
UAS

Presupuesto Ejecucion
Material

4.168.631'99 €
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