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Adjunto le remito informe emitido por EL AREA DE INFRAESTRUCTURAS
Y MEDIO AMBIENTE referente al PLAN PARCIAL PO-4.1 “LA GORGOJA-EL
MARROQUIL.”, redactado por Ud. Rogandole se ponga en contacto con el
Servicio de Planeamiento al objeto de valorar lo expuesto en los mismos.
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ASUNTO: Informe al Plan Parcial PO-4.1 “LA GORGQIA-EIMMARROQUIL”,
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INFORME: Estudiada la separata de Parques y Ja:?éﬁines del Plan Parcial que
trata la definicién de la ordenacién detallada necesaria pardila ejecuicion inteprada del
sector y por lo tanto la de los espacios libres de uso pablico como zonas verdes, se observa
que son cuatro parcelas las destinadas a este uso, sumando entre ellas un total de
20.948,70 metros cuadrados de nuevas zonas verdes para la ciudad.

Durante la confeccién del Proyecto de Urbanizacidn, se hace necesario la
redaccion de un Proyecto especifico de Zonas Verdes en el que se recogera toda la
documentacién necesaria para definir con toda claridad las obras que se precisan para la
ejecucién de la jardineria de la urbanizacién. Incluyéndose en el ajardinamiento, ademas
de los elementos vivos o vegetales, los complementarios de estos, tales como alumbrado
publico en el interior del jardin cuando por su superficie lo precise, sistema 6 sistemas de
riego, bancos, papeleras, fuentes, las diferentes pavimentaciones, recogida de aguas
pluviales, zonas de juegos infantiles, casetas para el personal obrero de mantenimiento, asi
como cuantas construcciones sean precisas para el adecuado desarrollo de la ejecucion de
las zonas verdes y para el correcto funcionamiento de las mismas.

" En la redaccién del proyecto deberd cumplirse la Normativa de la Gerencia
Municipal de Urbanismo sobre Usos, Ordenanzas y Urbanizacion, del P.G.O.U. vigente en
el Ayuntamiento de Cérdoba, respetindose, ademés, los siguientes condicionamientos

minimos:

1.- En el momento de destinar parcelas a zona verde, se debe tener presente el
criterio de lograr un méaximo aprovechamiento social de las zonas verdes, evitando la
dispersién de las mismas, procurando prescindir de las pequefias tiras y parterres
ajardinados, concentrandolas en superficies que puedan ser utilizadas por el publicoy
habitables y con suficiente arbolado para cumplir su funcién de acuerdo con el clima de
Cérdoba. Las zonas de pequefias dimensiones son poco ltiles a su fin recreativo y
presentan dificultades y excesivos costos en su conservacion posterior.

2.- Las nuevas zonas verdes mantendran aquellos elementos naturales, como
lyegetacion original existente que se encuentre en buen estado sanitario y vegetative!

1




cursos de agua 6 zonas hiimedas y cualquier otro conforme a las caracteristicas ecologicas
de la zona, que pueden convertirse en condicionantes de disefio.

3.- Se tendra en cuenta que la ordenacion se acomodara a la configuracion
primitiva del terreno. En los casos de pendientes acusadas, deberan éstas ordenarse
mediante rebajes y abancalamientos que permitan su utilizacion como areas de estancia y
paseo debidamente integradas a través de los elementos de articulacion: itinerarios
peatonales, escaleras, rampas, alineaciones de arbolado, etc., no debiendo sobrepasar en
ningdn caso la méaxima pendiente del jardin del 30% y en los paseos del 10%, con
independencia del cumplimiento de la Normativa vigente en materia de accesibilidad a los

espacios publicos.

4.- Las zonas verdes de nueva creacion, cuya superficie de plantacion real sea
superior a 5.000 m2, serd preceptivo la presentacion, aprobacion, ejecucion y puesta en
funcionamiento de uno 6 varios Proyectos de captacién de aguas subterraneas, totalmente
legalizado y autorizado por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir para su
explotacion; agua que sera utilizada para el riego de esta zona verde y cuya cantidad sera
suficiente para cubrir las necesidades del riego proyectado.

5.- Las zonas verdes se dotaran de un sistema de riego moderno y actual,
automatizando su funcionamiento mediante programadores adecuados a la instalacion.
Siendo riego por aspersion en zonas destinadas a pradera de césped ¢ tapizantes y riego
por goteo en las superficies destinadas a plantaciones arboreas y arbustivas. Fl sistema de
riego proyectado tendra como objetivos principales la economia de mantenimiento de la
propia instalacion, maximo ahorro de agua a emplear y minimas necesidades de mano de
obra para efectuar el riego. Este sistema de 1iego se complementara con la instalacion de
bocas de riego cada 50 m. aproximadamente, con el fin de poder cubrir toda la superficie
con una manguera de 25 metros para riegos puntuales de plantacion. Las diferentes zonas
que conformen el jardin estardn conectadas entre ellas mediante pasatubos de PVC de 160
mm., en cuyo interior se alojara la tuberia de riego.

6.- Se utilizaran especies que estén perfectamente aclimatadas a la zona,
utilizando el mayor niimero posible de especies autoctonas y el minimo de especies que
requieran cuidados especiales, evitando el empleo de especies que, por su inadaptacion a
nuestro clima, requieran un sobrecoste para el mantenimiento y conservacion de las

mismas.

7.- Cuando se proyecten acerados de latitud igual o superior a 2,50 metros, se
construirdn alcorques para plantacién de arboles de alineacion, siendo las especies
elegidas, de porte pequefio para acerados de 2,50 a 3,50 m., de porte medio para acerados
de 3,50 a 5 m. y de gran porte para acerados de mas de 5 m., las medidas de los alcorques
seran de 0,60x0,60 m. en el primer caso, de 0,80x0,80 m. en el segundo y de 1x1 m. en el

tercero.

8.- Bajo la superficie que forma el alcorque, destinada a plantacién de arboles
no podra alojarse ningan tipo de canalizacidon destinada a conducir servicios de distinta
naturaleza, ya sean publicos 6 privados (como alumbrado, telefono, agua, gas, etc.).

2



9.- Las redes de servicios publicos, como eléctricas, de telecomunicaciones, de
saneamiento, gas, distribucion de aguas, etc., no podran atravesar las zonas verdes, a no
ser que sea absolutamente imposible localizarlas en otra situacién, en cuyo caso deberan
hacerlo de forma subterranea, debidamente sefializadas y canalizadas a una profundidad
minima de 150 cm. Las servidumbres a que diera lugar el trazado de infraestructuras en el
interior de la zona verde deberin ser contempladas en el proyecto a efectos de su
regulacidn, tratamiento y disefio adecuados.

10.- El tamafio minimo de los arboles debe ser de 3 a 3,50 m de altura para las
especies de hoja perenne y de 14 a 16 cm. de perimetro de tronco medido a 1,20 m del

cuello en las especies de hoja caduca.

11.- En los paseos de transito para cruzar las zonas verdes, deberan proyectarse
pavimentos de adoquin prefabricado de hormigén colocado sobre lecho de arena, o
cualquier otro tipo de pavimento semirigido, que no sea estanco y permita la
permeabilidad del agua.

12.- Se tendra en cuenta la recogida de aguas pluviales en todas las zonas
pavimentadas, con independencia del tipo de pavimento, rigido, semirigido ¢ flexible.

13.- Debera preverse la instalacion de fuentes de beber del modelo empleado
por EMACSA, fuente de granito pulido de una sola pieza, dotandolas de desagiie exterior
con objeto de evitar encharcamiento de las zonas perimetrales a la misma. Estableciéndose
un minimo de una unidad por cada hectarea.

14.- Debera preverse la instalaciéon de bancos con respaldo, empleandose los
modelos utilizados por el Ayuntamiento de Cérdoba, con una dotaciéon minima de quince
unidades por hectarea.

15.- Cuando se proyecte destinar un 4rea a juegos infantiles, se dotard de
elementos de juego suficientes para conseguir que el conjunto se adapte y satisfaga las
necesidades de juego, tanto para los nifios de 2 a 5 afios como a los de 6 a 12 afios, tramos
de edad diferentes pero ambos son usuarios asiduos de las zonas verdes y jardines. Todos
los elementos de juego proyectados, asi como su instalacion, deberdn cumplir la
Normativa Europea UNE-EN 1176 y UNE-EN 1177 relativas a seguridad, instalacion,
inspeccidn, mantenimiento y funcionamiento, y revestimientos de superficies absorbentes
de impacto. Cuando se utilice arenero como superficie absorbente de impacto, hay que
dotarlo de un drenaje para evitar el encharcamiento de esta zona.

16.- Debera proyectarse una caseta para los operarios de mantenimiento de las
zonas verdes. Dotandola de un departamento para herramientas, otro para vestuario del
personal y aseos con servicio de duchas, inodoros y lavabos en numero suficiente de
acuerdo con el personal obrero necesario para el mantenimiento de las zonas verdes de la
urbanizacidn. Estos servicios, estudiados para una dotacién de dos obreros por hectarea,
deberan quedar ubicados en sitios donde no alteren la estética del jardin. Anexo a esta
construccién se destinara una superficie de 100m2 aproximadamente, perfectamente
delimitada y vallada, que se destinard a area de servicios para albergar contenedores de
restos, acopio de materiales, etc., necesarios para las labores diarias de mantenimiento.
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Esta caseta puede calcularse para albergar los operarios del PP PO-4.1 y los
del PP PO-4.2, debido a su proximidad.

17.- Cuando existan glorietas para la ordenacion del trafico, su espacio interior
debera ajardinarse, proyectando un sistema de riego efectivo para toda la superficie del
ajardinamiento y que no interfiera a la circulacion rodada. Por motivos de seguridad, no
deben plantarse en los bordes de las isletas especies arboreas ni arbustivas, solo especies
tapizantes, recomendandose disposiciones de altura progresiva desde los bordes hacia el
centro cuando se utilicen especies arbustivas.

18.- A cada uno de los arboles plantados, tanto en alineaciones viarias como en
las zonas verdes, se le colocaran Tutores de madera tratada al autoclave, de 80 mm. de
diametro y 3,00 m de altura, con dos abrazaderas de acero enfundadas con tubo de caucho
sintético regulables en altura, segin modelo J-10 de INENTOR 6 similar.

19.- Con el fin de no producir excesiva proyeccion de sombras, a la hora del
replanteo de los alcorques, si los hubiera, se tendré en cuenta la situacion de las farolas de
alumbrado publico, separandose un minimo de 3-4 m. a ambos lados de cada farola.

20.- Las sefiales de trafico y semaforos se instalaran a una distancia minima
de 4-5 m. del arbol inmediato anterior en sentido de la circulacidn, con el fin de evitar
ocultarlos con el futuro desarrollo vegetativo del arbol.

EN LA DOCUMENTACION DEL PROYECTO DEBERAN INCLUIRSE
LOS SIGUIENTES EXTREMOS:

1.- MEMORIA. En esta Memoria descriptiva se comentara con caricter general
cada uno de los capitulos que componen el proyecto, asi como se recogera la racionalidad,
economicidad y justificacion de la soluciéon adoptada. Siendo el mantenimiento de la zona
verde un capitulo fundamental a tener en cuenta en el momento de proyectarla, debe
exponerse en este apartado una descripcion general de las labores de conservacién y
mantenimiento mdas importantes que precisa la zona verde proyectada, asi como la
prevision anual del coste de mantenimiento y conservacion de la misma.

Esta exposicion y justificacion sera un resumen de la que con toda extension
debera reflejarse en los correspondientes anejos de la memoria que recogeran cuantos
razonamientos sean precisos para justificar la actuacion. Ademas se incluird un anejo
especifico referente al mantenimiento y conservacion de las zonas verdes, constituyendo
este documento un elemento auxiliar del proyecto, a través del cual se estableceran las
condiciones de conservacion y mantenimiento a las que ha de atenerse el promotor de la
urbanizacion durante el periodo de garantia hasta que se produzca la recepcion definitiva
por parte del Ayuntamiento.




planos:

2.- PLANOS. Este documento contendra como minimo la siguiente relacion de

2.1. Estado actual del terreno.

2.2. Planta general de paseos y construcciones.

2.3. Perfiles longitudinales y transversales de los paseos.

2.4. Planta del estado definitivo del terreno.

2.5. Plano de red de riego. Se reflejardan cada uno de los elementos que
constituyen la red de riego de cada una de las zonas verdes, debidamente
acotados. En la leyenda se aclarard perfectamente el significado de cada
simbolo empleado.

2.6. Planta general de la red de alumbrado. Se reflejaran sobre la planta
definitiva del terreno la red de alumbrado, representando en ella la
situacion de los distintos tipos de puntos de luz y el recorrido de las
canalizaciones para cableado. Independientemente se presentarda la
documentacién necesaria junto con los datos técnicos de calculo de los
circuitos y sus mediciones, el trazado de los cables de alimentacion, las
secciones y longitudes de los tramos comprendidos entre los puntos de luz
y la situacion de los centros de mando, a la Unidad de Alumbrado Pablico
para su informe técnico junto con el proyecto de iluminacion de la
Urbanizacion.

2.7. Plano de Plantaciones. Se reflejara sobre el plano del estado definitivo del
terreno, situando adecuadamente con los simbolos correspondientes la
representacion de todas las especies y su numero a plantar. Se
representaran por sectores o grupos, haciendo al menos las siguientes
distinciones:

2.7.1. Plano de situacion de especies existentes indicando las que permanecen,
las trasplantadas y las que eliminan por su estado ¢ situacion.

2.7.2. Plano de plantacion de las especies que forman el Nivel I del jardin.

2.7.3. Plano de plantacion de las especies que forman el Nivel II del jardin.

2.7.4. Plano de plantacion de las especies que forman el Nivel III del jardin.

2.7.5. Plano de plantacion del estado definitivo en el que se superponen los
Niveles I, I y III del jardin. ‘

En la leyenda se indicara perfectamente el significado de los simbolos
empleados.

2.8. Plano de mobiliario urbano y complementos de la zona verde. Sobre la
planta del estado definitivo del terreno se reflejara la localizacion de cada
uno de los elementos proyectados (bancos, papeleras, juegos infantiles,
farolas, fuentes, etc.), identificados con los simbolos respectivos, cuyo
significado se aclarara en la leyenda correspondiente.

2.9. Detalle de construcciones. En este plano, que se subdividird en el nimero
necesario, se reflejaran los detalles de todas las construcciones que se
incluyan en la zona verde (Fuentes ornamentales, estanques, casetas para el
personal operario de conservacidon, pérgolas, etc.). Todos ellos estaran
debidamente acotados para poder realizar y comprobar las
correspondientes mediciones.




2.10. Detalles de la red de riego. En este plano se reflejaran todos los detalles
correspondientes a la red de riego que sean necesarios para la correcta
construccién de la citada red (zanjas, tuberias, anclajes, emisores de riego,
arquetas, composicion de los cabezales de riego por goteo, programadores,

etc.).
2.11. Detalles del mobiliario urbano y complementos de la zona verde.

3. PLIEGO DE CONDICIONES. En este documento se estableceran las normas
que regiran para la ejecucion del proyecto de la zona verde.

4. MEDICIONES Y PRESUPUETO.

5. ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD. Este documento solo sera necesario
en el caso en que no esté comprendido dentro del Estudio de Seguridad y Salud del resto
de las obras de urbanizacidon

CORDOBA a 23 de Junio de 2.004

EL INGENIERO TECNICO AGRICOLA
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